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Fastighetsndmnden 2010-06-15

Forsaljning av fastigheterna del av fastigheterna
Salem 5:68 och Ladvik 3:2, Salems kommun.
Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna forséljning av del av fastigheterna
Salem 5:68 och Ladvik 3:2 i Salems kommun for 12,2 miljoner kronor.

Hans Pettersson
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2007-05-24 inriktningsbeslut om att
utreda och silja stadens mark i Salems kommun. Beslutet géllde bland annat del av
fastigheterna Salem 5:68 och Ladvik 3:2 (Marken) 1 Salems kommun.

Marken som séljs ligger delvis inom skyddsomréadet for Bornsjon som égs och forvaltas
av Stockholm Vatten. Efter vardering har Stockholm Vatten erbjutits att forvarva Marken
till en kopeskilling pa 12,2 miljoner kronor och avtal har undertecknats av bada parter.
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Utlatande
Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2007-05-24 inriktningsbeslut om att
utreda och silja stadens mark i1 Salems kommun. Beslutet géllde bland annat del av
fastigheterna Salem 5:68 och Ladvik 3:2 (Marken) i Salems kommun.

Marken ér pé totalt ca 120 hektar (ha) varav ca sex ha dr betesmark, ca 103 ha ar
skogsmark och ca 11 ha &r 6vrig mark som bestar av vigar, berg och kraftledningar.
Det finns en byggnad pa Marken som &gs av skytteklubben.

Merparten av Marken ligger inom Bornsjons vattenskyddsomrade, vilket innebér att en
exploatering inte dr genomforbar. I Salems kommuns &versiktsplan finns inga planer pa
utveckling av Marken. Det finns omraden med hoga vetenskapliga naturvérden och fasta
fornldmningar som bestér av gravar och résen pa Marken. Det finns dven omraden i
skogsbruksplanen som é&r klassade som naturmark. Delar av Marken ligger inom ett
omrade med riksintresse for kulturminnesvard.

Salems kommun har inte visat ndgot intresse for Marken. P4 resterande del av Salem 5:68
finns ett markhénvisningsavtal med Jérntorget Bostad AB.

Foérsaljningsétgarder

Marken &r virderad till 12,2 miljoner kronor, vilket ocksa &r kopeskillingen. Stockholm
Vatten kdnner till planbestimmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden samt har
tagit del av skogbruksplanen. Stockholm Vatten kommer att bruka och nyttja marken i
enlighet med deras 6vriga markinnehav runt Bornsjon.

Stockholm Vatten dgs av Stockholms stad och det finns enligt fastighetskontoret inget
som skulle innebéra att Stockholm Vatten inte skulle ges rétt till kop av Marken.

Mal och syfte
Genom ett godként genomforandebeslut avseende forsédljning av Marken kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-08-27 samt 2007-05-24 slutforas.

Tidsplan
Nir fastighetsndmnden godként forsédljningen kan tilltrade ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsiljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.
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Ekonomi
Kopeskillingen for Marken uppgar till 12,2 miljoner kronor.

Intékter 12 tkr
Kostnader - 2 tkr
Resultat fore kapitalkostnader 10 tkr
Kapitalkostnader - 160 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -150 tkr
Ev. andra intikter som inte kan

avraknas arligen (skogsintikter t.ex.) 90 _tkr
Slutlig resultatpaverkan -60 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbattras med 60 000 kronor genom forsiljning av Marken, da den
normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forsdljningspris 12,2 mnkr
Avgar bokfort virde 4 mnkr
Beriknad reavinst: ca 8,2 mnkr

Det bokforda virdet kan endast uppskattas och reavinstens storlek kan komma att
paverkas av tidpunkten for forséljningens slutliga genomforande, d& eventuella
avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan komma att behdva slutjusteras.
Marken ingér i en storre taxeringsenhet och ett exakt viarde kan inte faststillas, men ar
uppskattat till ca fyra miljoner kronor.

Skogens tillvaxt ar uppskattad till ca 600 skogskubik (m3sk) per ar. Nettointdkten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

For staden innebér en forsédljning av Marken till Stockholm Vatten att skyddsomradet
sdkras runt Bornsjon. Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f61jd av
en forsiljning till Stockholm Vatten.

Foérsaljningsbeslut

Enligt ndmndens forséljningspolicy krévs ett sirskilt genomforandebeslut av ndmnden for
forséljningar som sker till ett virde 6ver tre miljoner kronor.
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