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DNR 5.3.2:222/2010

Ralf Osferberg Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 269 34
ralf.osterberg@fsk.stockholm.se

Fastighetsndmnden 2010-06-15

Forsaljning av fastigheten Lissma 4:33 i Huddinge
kommun. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forséljning av fastigheten Lissma 4:33 1 Huddinge
kommun till Granby Kolonitrddgardsforening for en kopeskilling om nio miljoner
kronor, i enlighet med bifogat koncept till kopekontrakt och uppdrar &t
forvaltningschefen att slutfora forséljningen.

2. Fastighetsndimnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Hans Pettersson
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Granby Kolonitradgardsforening arrenderar fastigheten Lissma 4:33 av Stockholms stad i
form av ett bostadsarrende och vidareuppléter i sin tur kolonilotterna till sina sammanlagt
89 medlemmar.

Fastighetskontoret har, efter forfragan frén foreningen om att forvirva fastigheten, gjort
bedomningen att fastigheten inte ar strategiskt viktig for staden att 4ga. Varje kolonilott
omfattar ca 350 kvadratmeter (kvm), men lotterna dr inte fastighetsbildade. Stugorna 4gs
av respektive lottinnehavare.

Kopekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och skall undertecknas av parterna
nir Granby Kolonitradgardsforening blivit registrerad som ekonomisk forening. Detta
beriknas ske i mitten av juni 2010. Enligt kopekontraktet séljer staden fastigheten Lissma

Bilaga 1: Orienteringskarta
Bilaga 2: Koncept till kopekontrakt
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4:33 med befintlig bebyggelse for en kdpeskilling om nio miljoner kronor, vilket ar
godtagbart med hénsyn till de marknadsvérderingar som fastighetskontoret 1tit gora.

Utlatande

Beskrivning av fastigheten Lissma 4:33

Granby koloniomrade ligger ca 24 km fran Stockholms centrum och ca nio km fran
centrala Huddinge och omfattar ca sju hektar mark.

For Granby kolonitradgardsomrade géller detaljplan 0126 22-R, faststédlld 1965. Omradet
far endast anvéndas for kolonitradgardsdndamal, inklusive erforderliga byggnader for
gemensamt bruk.

Omradet &r vdlordnat och vilskott med lummig vixtlighet. P4 mark som nyttjas gemen-
samt finns parkering, bollplan och lekplats m.m. Det finns byggnader for gemensamt
bruk, avsedda for bland annat toaletter och soprum, samt en byggnad som anvinds som
foreningslokal. Lotterna anvdnds som normala fritidshustomter med grédsmattor, rabatter
och trdd. De ar byggda under andra halvan av 1960-talet, med fritidshus om ca 25 kvm
och forradsbyggnad om ca 10 kvm. Husen &r i en vaning med kokvra, sovalkov och
storstuga. Husen har eluppvarmning och sommarvatten fran maj till och med september.
Avlopp eller vatten finns inte i husen.

Arrendeavgiften uppgar for nérvarande till 78 850 kronor per &r, vilket motsvarar ca
885 kronor per lott och ar. Det 25-ériga arrendeavtalet [6per ut 2010-09-30, varfor det ar
praktiskt att genomfora forsiljning vid denna tidpunkt.

Mal och syfte

Fastighetsndmnden fattade 2007-05-24 ett inriktningsbeslut om stadens fastighetsbestand
1 Huddinge kommun, med huvudsaklig inriktning att avyttra fastigheterna. Kontoret har
beddmt att markomrédet som utnyttjas av Granby kolonitrddgardsby, ursprungligen
bestdende av delar av fastigheterna Lissma 4:33 och 4:34, inte &r strategiskt viktig for
staden att dga.

For att mojliggora forsédljning till Granby Kolonitrddgardsforening ansokte kontoret om
lantmaéteriforrattning i syfte att bilda en fastighet omfattande sjdlva koloniomradet.
Efter forrédttning 2008 utgoér koloniomradet nu en egen fastighet, Lissma 4:33.

Tidsplan

Forsiljningsprocessen paborjades under vintern 2007 genom en besiktning och vardering
av koloniomradet utférd av Avdelningen for Mark och virdering vid exploaterings-
kontoret samt av Virdia Jaeger & J:son. Under varen 2008 paborjades forhandlingar med
foreningen. Kopekontrakt skall undertecknas i juni 2010 och tilltrdde planeras ske
2010-10-01, efter att nimndens beslut vunnit laga kraft.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora denna forséljning var ursprungligen Anna
Lindqvist, och sedan juli 2009 Ralf Osterberg.
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Genomférande

Staden har flera kolonitradgédrdsomraden under forsdljning. De har samma typ av 25-arig
upplatelse med bostadsarrende, men med olika 16ptider. Granbys arrende 16per ut
2010-09-30, Orrléts arrende 16per ut 2011-09-30, Ribackens arrende 16per ut 2013-09-30
och Lovsittras arrende 16per ut 2015-09-30.

Arrendenivéerna ér ursprungligen mycket lagt satta av staden, med det uttalade syftet att
dven folk utan sparade pengar skulle kunna bli dgare till ett fritidshus. Orrl6t, Ribacken
och Lovsittra, som skapades som sa kallade Hulthstugebyar i slutet av 1980-talet, har en
arrendeavgift pé endast drygt 300 kronor per lott och ar. Granby tillkom 1965 och har en
nagot hogre avgift pa ca 885 kronor per lott och ar. Nar arrendetiderna loper ut blir det
aktuellt med marknadsmaéssiga arrenden, vilket kontoret i dagsldget bedomer vara ca

5 000-6 000 kronor per &r for varje lott.

For att se till att alla koloniféreningar och deras ingdende medlemmar skall behandlas pa
ett likartat sitt vid forséljningen/dvertagandet, sa har staden beslutat att vissa
forutséttningar skall vara uppfyllda. Granby kommer att tilltrida da arrendetiden 16per ut,
men Ovriga foreningar planerar att ta 6ver sina omraden fore arrendetidens slut. Det &r da
vésentligt att de arrendatorer som inte kan eller vill erldgga en kontantinsats skall fa
fortsétta sitt arrende pé ofordndrade villkor till arrendetidens slut.

De forutséttningar som skall gélla for en koloniférenings forvarv av koloniomradet ar:

1. Overlatelsen skall ske till en ekonomisk forening, till vilken arrendatorerna till
minst 66 % skall vara anslutna. — detta &r uppfyllt for Granby.

2. Den ekonomiska foreningen skall ha bildats vid ett méte dit alla berdrda varit
kallade och dir stadgar antagits. Granbyforeningen hade extra stimma
2010-05-15, d& 75 av 89 medlemmar deltog. Stadgar for den ekonomiska
foreningen antogs enhilligt pd denna stimma.

3. Den ekonomiska foreningen skall antingen
a. teckna nya kontrakt med de arrendatorer som erldgger kontantinsats och
dér arrendet far séttas till ldmplig niva eller
b. sdkerstilla nuvarande upplatelsevillkor for de arrendatorer som inte kan/
vill erldgga kontantinsats.

De som erldgger kontantinsats skall ocksd vara medlemmar i den ekono-
miska foreningen.

4. Stadgarna for den ekonomiska foreningen skall ge rétt till medlemskap for dem
som har ett géllande arrendekontrakt enligt 3a och stadgarna skall ange att
andamalet dr att virna om dessa arrendatorers rétt enligt gdllande kontrakt.
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5. Tecknade kontrakt mellan den ekonomiska féreningen och arrendatorerna skall
sdkerstilla att samtliga arrendatorer kvarblir vid sitt deldgarskap i gemensamhets-
anldggning och samfillighetsforening nir sddan finns, med de rittigheter och
skyldigheter detta innebér.

P& Granbyforeningens stimma den 15 maj 2010 beslutades likasa enhélligt att foreningen
skall forviarva Granby koloniomrade av staden for nio miljoner kronor och styrelsen fick i
uppdrag att genomfora forvarvet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Lissma 4:33 har efter forhandlingar mellan kontoret och
kolonitradgardsforeningen bestédmts till nio miljoner kronor, vilket &r godtagbart med
hénsyn till de bada vérderingarna. Fastigheten &r taxerad till 3,558 miljoner kronor.
Bokfort virde ar 0 kr.

Lopande ekonomi 2010

Intékter (arrende) 79 tkr
Kostnader (fast avg, adm) -38 tkr
Resultat fore kapitalkostnader 41 tkr
Kapitalkostnader -8 tkr
Resultat efter kapitalkostnader 33 tkr
Slutlig resultatpéverkan, ca 33 tkr
Sammanfattning:

Némndens resultat forsémras med knappt 33 000 kronor, d& Granbyarrendet normalt ger
ett overskott.

Reavinst

Forsdljningspris 9 000 tkr
Avgér:

Bokfort varde Lissma 4:33 0 tkr
Berdknad reavinst 9 000 tkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér forsdljningen slutligen genomfors da
eventuella avskrivningar kan komma att behova slutjusteras.

Slut



