KOPEKONTRAKT

Séljare: Stockholms kommun (org nr 212000-0142) genom dess fastighetsndmnd
Box 8312, 104 20 Stockholm,
nedan kallad ”Séljaren”

Kapare: Svensk Inredning Fastighets AB, org nr 556762-6758
Stodra Hamnvéigen 32, 115 41 Stockholm
(tidigare Goldcup J 4248 AB)
nedan kallad "Kd&paren”

Bakgrund

Stockholms kommun &r sedan 1931 édgare till Hasselby Slott 1. En stiftelse for nordiskt kulturut-
byte nyttjade under flera decennier slottet for konferens- och utstéllningsverksamhet. Stiftelsen
uppléstes ar 2000, och sedan 2001 bedrivs konferensverksamhet av en privat arrangor.

K&paren avser att forviirva Hisselby Slott i syfte att bedriva konferensverksamhet. Ett tidigare
képekontrakt, tecknat 2008-10-15, har pa grund av tidsutdrikt, férorsakad av dverklagande av
kommunfullméktiges forsiljningsbeslut, upphdrt att gilla.

Mot denna bakgrund har parterna enats om att teckna detta fornyade kopekontrakt.

§1 Overlaten egendom

Séljaren #r civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Hésselby Slott 1 med dess byggnader och
tillbehor (bendimns fortséttningsvis Fastigheten), och 6verlater hirmed Fastigheten till Képaren
genom forsiljning och med full dganderitt. Fastigheten redovisas pé bifogad karta (Bilaga 1).
Kdoparen dger ej ritt att Gverlata Fastigheten vidare innan hela kdpeskillingen har erlagts.

§2 Kopeskillingen och dess betalning
Kaopeskillingen for Fastigheten uppgar till femtiomiljoner (50.000.000) kronor och ska erliiggas pa
foljande sitt:

a. Koparen har som handpenning 2008-10-16 erlagt 2.500.000 kronor till stadens konto i
Nordea, plusgirokonto nr 62003-9. i samband med tecknandet av det foregaende kdpe-
kontraktet

b. Slutlikviden, 47.500.000 kronor, erldggs av Koparen kontant pa tilltridesdagen genom
inbetalning till stadens konto i Nordea, plusgirokonto nr 62003-9. P4 avin skall anges att
beloppet avser "Hiisselby Slott - IKB 104256,

c. Patilltridesdagen skall likvidavrikning upprittas och undertecknas, varvid intéikter och
kostnader regleras mellan parterna i enlighet med den "Overenskommelse om Gvertagande
av forvaltning” som parterna tréffat, se § 6 nedan.

d. Arkopeskillingen inte till fullo betald p4 tilltridesdagen utgar dérefter dréjsmalsréinta
enligt rintelagen.




§3 Tilltriidesdag

Den 6verlatna Fastigheten skall tilltridas av Képaren senast den tionde bankdagen efter det att
fastighetsnimndens i Stockholm beslut att godkénna detta kopekontrakt vunnit laga kraft (se § 14).
Parterna kan, néir beslutet vunnit laga kraft, avtala om en tidigare tilltridesdag.

Parterna ir Sverens om att dganderitten till Fastigheten dvergar pa Képaren forst pa tilltrédes-
dagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Siljaren.

§4 Kopebrev och andra handlingar
Sedan hela kipeskillingen erlagts pa sitt som anges i § 2 skall Siljaren uppritta kopebrev i tva
exemplar, vilka skall undertecknas och utvixlas mellan parterna.

Siiljaren skall diven till Koparen dverldmna aktuellt utdrag ur fastighetsregistret samt dvriga
handlingar om fastigheten (hyres- och ev. andra avtal, kartor, ritningar mm).

Till Képaren har underhand dverlimnats:

1. Detaljplan Dp 2008-16948-54

2. Byggnadsminnesforklaring med skyddsbestimmelser
3. Servitutsavtal for allménhetens tilltrédde till fastigheten

§5 Lagfart, pantbrey

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet anstka om lagfart. Kdparen svarar for
samtliga kostnader som ir forenade med ansdkan om och erhéllande av lagfart. Lagfart far inte
sokas pa denna handling utan far sokas forst sedan kdpebrev utfirdats.

Siiljaren garanterar att Fastigheten pa tilltriidesdagen ér fii frin penninginteckningar. Inga pantbrev
4r uttagna (utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 2). Séljaren skall, om behov foreligger, medverka
vid ansbkan om inteckning for uttag av pantbrev.

§6 Skatter, avgifter, intiikter

Parterna har 2010-08-31 tréffat *Overenskommelse om dvertagande av forvaltning”, gillande
fr o m 2010-09-01 (Bilaga 3). I denna 6verenskommelse regleras fordelning av kostnader och
intikter for Fastigheten. Parterna skall i enlighet med denna 6verenskommelse uppritta och
underteckna likvidavriikning pa tilltridesdagen (se dven § 2).

§7 Fastighetens skick — friskrivning
Siiljaren overlater Fastigheten i befintligt skick och friskriver sig fran allt ansvar for s kallade
?dolda fel” som avses i jordabalken.

Koparen och Siljaren dr medvetna om sin underséknings- respektive upplysningsplikt. Képaren
bekriftar att Képaren haft mojlighet att undersoka Fastigheten, samt att dven undersoka de
forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet av och radigheten 6ver Fastigheten.

Koparen forklarar sig héirmed godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprik gentemot Siljaren pa grund av fel eller brister i Fastigheten. Med fel eller brister avses
savil sadana som parterna ként till eller bort uppmérksamma vid besiktning som sédana eventuella
fel eller brister som ingendera parten ként till eller bort uppmérksamma vid besiktning (s k dolda
fel). Képaren avstar vidare med bindande verkan fran alla ansprik pa Séljaren p g a si kallade

viittsliga fel eller radighetsfel.
T
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Oberoende av friskrivningen har parterna enats om att Séljaren utfor atgirder enligt forteckning
(Bilaga 4) som biléiggs senare.

Kdparen 4r medveten om att ovanstaende innebér en slutlig reglering av parternas mellan-
havanden i denna del. K&peskillingen #r baserad pa ovan nimnda forutséttningar.

§8 Farans dverging — forsiikringsvillkor

Siljaren star for faran for om Fastigheten med dess byggnader och tillbehdr skadas eller forsdmras
fore tilltridesdagen. Siljaren skall halla Fastigheten fullvérdesforsikrad fram till tilltridesdagen.
K&paren star for faran for Fastigheten fran och med tilltridesdagen. Faran dvergdr nimnda dag pa
Koparen #ven om denna tilltriitt Fastigheten senare och drdjsmélet beror pi Koparen.

Skulle Fastigheten fore tilltridesdagen drabbas av ersittningsgill skada skall kopet det oaktat
fullfsljas, varvid Képaren som full och slutlig ersittning skall uppbéra utfallande forsékrings-
ersittning. Koparen har ¢j rétt att stiilla ytterligare krav pa Siljaren med anledning av skadan.
Koparen #ger siledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, skadesténd eller héivning av
avtalet vid skada.

§9 Overtagande av avtal
Koparen dvertar i samband med tilltrddet ansvaret for samtliga géillande hyresavtal enligt nedan:

* Kontrakt nr 1001312 (tidigare nr 04256003), Amica AB, gillande till 2010-12-31 (Bilaga 5)
* Kontrakt nr 1003316 (Smedjan), Lascom, gillande till 2012-06-31 (Bilaga 6)

Siljaren forbinder sig att fram till tilltridesdagen forvalta hyresavtalen pa samma siitt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren dger ej rétt att vidta andra atgérder dn av
rutinméssig karaktir, utan att dessférinnan ha inhéimtat Koparens skriftliga godkénnande.

§10 Los egendom och depositioner i byggnaderna
Befintlig 16s egendom som tillhor hyresgésten Fazer Amica AB ingar inte i Sverlatelsen (Bilaga 7).

I huvudbyggnaden och de bada flyglarna finns som fast monterade depositioner frén Stockholm
Stadsmuseum fyra stycken kakelugnar och ett paneltak (Bilaga 8). Dessa ingdr inte i dverlatelsen,
utan tillhér dven fortsittningsvis Stadsmuseum, vilket Képaren &r medveten om. Det ankommer pa
Koparen att begiira att nytt avtal tridffas med Stadsmuseum om fortsatt deposition av foremélen.

1 byggnaderna finns annan 16s egendom i form av konst (tavlor, skulpturer m.m.), konstféremal
och mé&bler. Denna 18sa egendom utgdrs delvis av depositioner fran Stadsmuseum, vilka inte ingdr
i verlatelsen. For dessa foremal skall Koparen samrada med Stadsmuseum om eventuell fortsatt
deposition. Féremélen #r fortecknade i Bilaga 9.

Ovrig 16s egendom ingér i princip i dverlitelsen. Undantaget &r foremél som & mérkta med
Siljarens markering, eller som Siljaren kan visa utgor géva eller arv till Séljaren. Dessa foremal
utgdr Siljarens egendom och ingér inte i Gverlatelsen.

§11 Andringar och tilliigg
Andringar av och tillsigg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara skriftligen avfattade och

undertecknade av parterna.




§ 12  Koparens kontraktsbrott

Skulle Képaren pa tilltridesdagen brista i fullgdrandet av betalning enligt § 2 ovan, dger Siljaren
rétt till skélig ersittning motsvarande den skada som lidits, samt for det fall bristen inte &r av ringa
betydelse figer Siljaren ritt att hiiva kdpet och erséttas for all uppkommen skada bristen orsakat.
Siljaren #r dirvid skyldig att i mdjligaste man begrénsa sin skada.

§ 13  Siljarens kontraktsbrott

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Séljaren, genom avdrag pé képeskillingen, kom-
pensera Koparen for den skada som Képaren dsamkas. Sddana avdrag pa képeskillingen skall vara
Koparens enda pafdljd.

Koparen forlorar ritten att géra pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 manader fran tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli fsremal for reglering om varje enskild skada 6ver-
stiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 250 000 kronor, i vilket fall
ersittning skall utgé fr o m forsta kronan.

De nu ndmnda beloppsgrinserna tillimpas dock inte betréffande séljarens garantier rérande
inteckningsbelastning och figanderitt till Fastigheten. Fér eventuell avvikelse fidn dessa garantier
svarar Siljaren siledes fr o m forsta kronan.

Krav som grundas pa detta avtal skall framstiillas skriftligen for att gélla som reklamation.

§14  Tvist
Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av svensk domstol med tillimpning av svensk ritt.

§15  Villkor
Detta kopekontrakt ir till alla delar forfallet om inte Stockholms fastighetsnimnd senast 31 mars

2011 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner det.
Skulle kontraktet inte fullfsljas av ovan nimnda anledningar stér vardera parten for sina nedlagda

kostnader enligt detta kontrakt och for vad som skriftligen 6verenskommits hértill. Erlagd hand-
penning aterbetalas jdmte rénta motsvarande bankrinta.
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Detta avtal #r upprittat i tvd exemplar varay parterna tagit var sitt.

Stockholm 2010 - 10— 15

Séljare: Kdopare:

Stockholms stad genom dess Svensk Inredning Fastighets AB genom
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Bilagor:

I. Karta (§1)

2. Utdrag ur fastighetsregistret (§ 5)

3. Overenskommelse om 6vertagande av forvaltning (§ 6)

4. TForteckning dver dverenskomna atgérder (§ 7) -

5. Hyresavtal nr LEB 1001312 (§ 9)

6. Hyresavtal nr LEB 1003316 (§ 9)

7. Forteckning dver 18s egendom tillhorig Amica AB (§ 10)

8. Forteckning dver fasta depositioner fran Stadsmuseum (§ 10)

9. Férteckning 6ver deponerade konstverk fran Stadsmuseum (§ 10)
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