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Fastighetsndmnden 2010-10-26

Nytt avtal gallande éverléatelse av fastigheten Hasselby

Slott 1 i Hasselby. Genomférandebeslut
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna forsiljning av fastigheten Hisselby
Slott 1 till kopare enligt upprittat avtal for 50 miljoner kronor.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Thomas Perslund
Bitr fastighetsdirektor

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden uppdrog den 7 februari 2008 &t kontoret att genomfora en
forsdljningsprocess for fastigheten Hasselby Slott 1 och aterkomma till nimnden
for genomforandebeslut.

Kontoret anlitade méklarfirman DTZ for att genomfora forsiljningsprocessen. Denna
avslutades hosten 2008, varvid en intressent av totalt sex hade det for staden fordelaktigaste
budet pa 50 miljoner kronor, och utsags dérfor till kopare. Genomforandebeslut for
forsdljning fattades av fastighetsndmnden 2008-11-11, och av kommunfullméktige
2009-11-02.

Fullméktigebeslutet har emellertid 6verklagats i hittills tva instanser, och hinner inte vinna
laga kraft innan kopekontraktet upphor att gélla, vilket intraffar 2010-10-15.

Bilaga 1: Avtalsforslag (delges pa fastighetsndmndens sammantréde)
Bilaga 2: Byggnadsminnesforklaring
Bilaga 3: Servitutsavtal med detaljplan
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Koparen vill andé fullfélja kopet och parterna har darfor uppréttat ett nytt kopekontrakt,
vilket hdarmed understills fastighetsndmnden for godkénnande.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden uppdrog genom ett inriktningsbeslut den 7 februari 2008 at kontoret att
genomfora forséljningsprocessen for fastigheten Hésselby Slott 1 och dterkomma till
ndmnden for genomfdrandebeslut.

Kontoret anlitade méklarfirman DTZ for att genomfora forsiljningsprocessen. Denna
avslutades hosten 2008 med ett hogsta bud pa 50 miljoner kronor, och kontrakt tecknades
med den utvalde kdparen 2008-10-15. Kopet villkorades, forutom av beslut i ndmnd och
fullméktige, av att ldnsstyrelsens beslut om byggnadsminnesforklaring skulle vinna laga
kraft, samt av en lagakraftvunnen detaljplan for avldgsnande av den s.k. A-mérkningen i
géllande plan, vilken utgjorde ett hinder for forsiljning.

Genomforandebeslut for forsiljning fattades av fastighetsnimnden 2008-11-11, och av
kommunfullmiktige 2009-11-02. P& grund av drdjsmal behdvde tiden for fullméktiges
beslut forldngas tva ganger. Detta skedde genom ndmndbeslut for dndringsavtal 2009-06-16
och 2009-10-20, vilka senare bestyrktes av fullméktige.

Overklagande - fornyat képekontrakt

Fullméktigebeslutet 6verklagades emellertid av tva personer innan det vann laga kraft, forst
till Lénsratten/Forvaltningsrétten, dir klagomalen avvisades genom domslut 2010-06-21.
En av de klagande har dverklagat detta beslut till Kammarritten, dér drendet for ndrvarande
handlaggs.

Enligt Jordabalken 4 kap, 4 § far ett fastighetskops fullbordan ej goras beroende av villkor
under mer 4n tva ar fran kontraktsdatum. Om forvarvet dr beroende av att villkoret uppfylls,
och detta inte skett, upphor kopekontraktet att gélla.

Detta dr vad som intraffat vid den aktuella forsdljningen. Pa grund av 6verklagandet av
fullmiktigebeslutet fran 2009-11-02 att godkédnna forsiljning av Hasselby Slott 1 hinner
beslutet inte vinna laga kraft fore 2010-10-15, da 2-&rsrespiten for kdpekontraktets giltighet
gar ut.

Eftersom kdparen trots det intréffade vill fullfolja kopet har parterna tecknat ett nytt
kopekontrakt som understélls fastighetsndmnden for godkénnande.

Atgérder rérande kontraktsvillkor i évrigt

Byggnadsminnesforklaring

Léansstyrelsen i Stockholms 1&n har 2008-10-01 fattat beslut om att byggnadsminnesforklara
Haisselby Slott pa fastigheten Hésselby Slott 1, se bilaga 2. Byggnadsminnesforklaringen
innebdr att skyddsbestimmelser utfardats for hur byggnaderna ska underhallas och vilka
ingrepp som inte far géras m.m. Skyddsbestimmelser giller &ven for slottsomradet som
markerats pa kartan. Lansstyrelsens beslut har vunnit laga kraft.
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Detaljplan, servitutsavtal

For att kdparen, till skillnad fran kommunen, ska kunna bedriva konferens- och hotell-
verksamhet pa fastigheten maste den s.k. A-mérkningen, som anger nyttjande for allmént
andamal, tas bort fran detaljplanen. Fastighets- och exploateringsndmnderna beslutade i juni
2008 att hemstélla hos stadsbyggnadsndmnden om en sddan detaljplaneédndring. En ny
detaljplan for Hasselby Slott 1, Dp 2008-16948-54, har tagits fram, och den vann laga kraft
2009-11-13. Planldggningen syftade éven till att garantera allménheten tilltrdde till slotts-
parken. I kombination med detta har ett servitutsavtal triffats, se bilaga 3.

Tidsplan

Med anledning av dndrade delegationsregler fran kommunfullméktige behover nytt
forséljningsbeslut rorande Hésselby Slott 1 enbart fattas av fastighetsnimnden. Namnden
har numera delegationsritt att fatta beslut om forsiljning for en kopeskilling om hogst 90
miljoner kronor.

Koparen kan séledes tilltrdda fastigheten da ndmndbeslut om forséljning vunnit laga kraft.
Ekonomi
Kopeskillingen dr 50 miljoner kronor. I kopet ingér inventarier som inte &r deponerade eller

testamenterade gavor till staden.

De bokforda vérdena per den 30 september 2010 &r f6r mark ca 1,9 och for byggnad ca 6,1
miljoner kronor.

Ekonomi

Lopande ekonomi

Intékter (hyror) 2009 2 370 tkr
Kostnader -3 114 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -744 tkr
Kapitalkostnader -890 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -1 634 tkr
Slutlig resultatpéverkan -1 634 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbittras med ca 1,6 mnkr da Hésselby Slott normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 50,0 mnkr
Avgar

Bokfort varde -8,0 mnkr
Avtalat underhall -2,5 mnkr
Beriknad reavinst ca 39,5 mnkr
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Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér forsdljningen slutligen genomfors da
eventuella avskrivningar kan behdva slutjusteras.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheten Hésselby slott 1 dgs sedan 1931 av Stockholms stad. Slottet dr ursprungligen
fran 1600-talet. Fastigheten ingick i ett storre fastighetskop av staden for att sdkerstilla
utbyggnadsmajligheterna av bostéder vésterut. Fastigheten bestér av tio byggnader med en
total uthyrningsbar yta om 5.500 kvadratmeter, varav slottshuvudbyggnaden med flyglar
utgdr knappt hiilften av ytan. Ovriga byggnader ir en nyare konferensbyggnad, forliggnings-
byggnader, utstdllningsbyggnad samt ytterligare ndgra mindre hus. Tomtytan &r pa 61.000
kvadratmeter.

Enligt nu géllande detaljplan, faststélld 2009, far

fastighetens nyare byggnader anvindas for konferensverksamhet, hotell och kontor. For de
dldre byggnaderna och slottsparken skall verksamheten anpassas till de kulturvirden som
finns.

= ' ~ 1N
Slottet var under en lang tid, 1963 till 2000, uthyrt till ”Stiftelsen Hasselby, de nordiska
huvudstddernas centrum for kulturutbyte”, som bedrev konferens- och utstdllnings-
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verksambhet pa slottet. Stiftelsen upphdrde ar 2000 och fran och med den 1 januari 2001 &r
slottet uthyrt till en privat konferensarrangdr.

SLUT



