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1. Fastighetsndmnden godkénner rapporten avseende underhallsplaneringen av
fastighetsndmndens byggnader.

Thomas Perslund
Bitr Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret arbetar med att ta fram affarsplaner och underhéllsplaner for
fastighetsndmndens ca 720 byggnader inom Stockholms kommun. Detta for att fa en
samlad bild om vilka atgdrder som krivs for fastighetsndmndens byggnader.
Underhéllsplanerna ligger till grund for det tekniska underlaget i affirsplanerna.

I framtagandet av underhallsplaner identifierar kontoret underhallsbehovet i byggnaderna
genom en okulérbesiktning. Syftet &r att skapa en langsiktig hallbarhet for byggnaderna.
Idag finns en framtagen plan for de kommande fem éren. Byggnaderna som
fastighetsndmnden forvaltar dr av vildigt olika art, allt fran fritidshus till kommersiella
fastigheter och forvaltningsbyggnader. Denna olikartade fastighetsportfolj kraver
sdrskilda forvaltningsstrategier for respektive byggnadskategori.

Kontoret har dven tagit fram en strategi som ska skapa forutsittningar for att bidra till
stadens vision 2030, ett Stockholm i vérldsklass. Syftet med strategin r att tydliggora
underhallsbehovet i kontorets fastigheter.

Bilaga 1: Strategi
Bilaga 2: Byggnadsinformationsdokument
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Utlatande

Bakgrund

Kommunfullméktige uppdrog at fastighetsnamnden att upprétta en langsiktig
underhéllsplan i budgeten 2009. Stadsrevisionen har i &rsrapporten for 2009 riktat fortsatt
onskan till kontoret att presentera den plan som nu tas fram. Med denna bakgrund ldmnar
kontoret harmed en rapport av hur arbetet pagar och vilken strategi kontoret anvander.

Planerna som efterfragas i kommunfullméktige ska innehélla en sammanstéllning av
behovet som finns i fastighetsndmndens byggnader.

Beskrivning

Det bestand som ingér i fastighetsndmndens fastighetsportfolj ar en stor variation pa olika
typer av byggnader. Inom kommungrénsen finns drygt 720 byggnader och av dessa sa ér
ett mindre antal stora publika byggnader med mycket besokare och stora ytor, sésom
Kulturhuset, Stadsbiblioteket och inte minst Stadshuset. Dessa byggnader ar av
kulturhistoriskt vérde vilket gor att kostnaderna for renoveringar inte gér att jaimfora med
andra byggnader som ofta jamfors i generella nyckeltal. Med byggnader som har
kulturhistoriskt véirde kridvs dven ett omfattande arbete i planeringen av
underhéllsatgérder. Det storsta antalet byggnader &r mindre byggnader sdsom villor,
fritidshus och parklekar.

Mal

Malet ar att bibehalla vérdet pa fastighetsportfoljen genom att skapa en underhéllsplan for
fastighetsnimndens byggnader som ar tydlig och &versiktlig. Detta dr en viktig faktor for
att fa en plan som ér létt att arbeta med och prioritera sa att rétt atgérder gors vid ratt
tidpunkt.

Atgirder och metod

For att uppna de uppsatta malen kommer vara medarbetare utdver att genomfora
projekten dven planera for de framtida atgérderna som behover genomforas for att
byggnaderna ska bibehalla sitt virde. Samtliga enheter pa kontoret dr involverade i att
skapa en helhetsbild av det totala underhallsbehovet.

Nir det géller den langsiktiga planeringen av underhéllsatgérder sé arbetar kontoret med
periodiseringar. Detta innebar att nér en atgird ar gjord planerar vi in nir det dr dags att

genomfora dtgdrden nésta géng eller om det krdvs mindre dtgarder med kortare intervall.

Strukturen for prioritering av underhallsatgirder dr att sdkerhet, byggnadstekniska
atgirder och nodvéandiga myndighetskrav prioriteras.
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Strukturen i planeringen innebér att kontorets medarbetare, nir de ar pa plats vid
byggnaden, gir igenom ett byggnadsinformationsdokument, se bilaga 2, som ar
framtagen for samtliga tekniska funktioner i vara byggnader. Dokumentet dr utformat
med byggnadsinformation och branschens standardrubriker for byggnadens
funktionsdelar. Projektledaren sammanstéller sedan all information frén de byggnader
som dr besokta till kontorets system for underhallsplanering, LEB. I detta system bildas
sedan hela sammanstillningen av kontorets underhéllsbehov. Kostnaderna for dtgérderna
ar erfarenhetsuppskattade enligt liknande genomforda projekt. Det som slutligen avgdr
kostnaden dr marknadens prisséttning och konkurrenssituationen efter genomférda
upphandlingar.

Underhéllsplaneringen &r ett 16pande arbete och det som tagits fram till 2010 &rs utgéng
kommer att utgdra underlag for framtida planering.

Kontorets arbetar med att kategorisera fastighetsbestandet vilket kommer att gora

underhallsplaneringen mer tydlig. I arbetet med kategoriseringen tas dven nyckeltal fram
for uppskattade kostnader for planerade underhallsatgirder i de olika kategorierna.

Slut
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