o o BILAGH

= ' HYRESKONTRAKT - Sid 1 (4)

= - FOR LOKAL Nr 1001199
FASTIGHETSAGARNA :
_Undertecknade har denna dag triffat f6ljande hyresavial: Kn}_ss i ruta innebdr att den dareffer féijande texien gitier.
Hyresvird Fastighetsnamnden Personnriorgnr
i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgast | Personnriorgnr
Stadsarkivet 212000-0142
Hyi_’ESgESt {2) ! Fe%‘sug_rlnr[orgnr
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckaing
mm Stockholm Stadsarkivet 1
Gata . : Trapporfhus L3genhet nr

Kungsklippan 6 .
Aviseringsadress Box 22063
104 22 Stockholm

Lokalens skick - | Lokalen med tﬁlhélrande utrymmen uthyrs, om inle annat anges, i befintiigt skick att anvandas till:

och anvindnin - .
 |Kontor och arkiv

Lokalens storlek | Butksarea i Kontorsarea Lagerarea i Ovrig area .
ooh amfattning | plan |m? glan Im? <2 |plan |a? plan |m? glan |m? ca Totalt: 12451 m2
3275 2176 '
Arkiv

Angivna areor

:]A har Harinte Inf&r avialets tecknands gemensamt matts upp.

©m | avialet angiven area avviker frAn uppmitt area medfdr avvikelsen infe rAtt for hyresgésten til dterbetalning
respektive hyresvirden ratt till hogre hyra. -

ﬂ CGmfatiningen av de firhyrda lokalerna har markerats 4 bifogade rtning(ar). I Bilaga 8
’ parkerings- garage-
tillfart f&e bil plats for plats(er} fér plats(er) f&r
fée b ach plats akyitskap/ '
‘“‘ urlastning _' fir skyidt _{ automat _I bil{ar) _I bil{ar) “}
tnredring m m Lokalen uthyrs | 8ilaga

E utan sdrskild {6r verksamhsten avsedd inredning D med sdrskild fr verksamheten avsedd inrednirig eni bilaga

Vid hyresférhdllandets upphdrande skall hyresgésten, om infe annan dverenskommelse traffats, bortfdra honom Hillhérig egendom
och aterstalla lokalerna i godiagbart skick.

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresfdrhéllandet gemensamt gencmfdra besiktning av lokalema.

Om 1ilk f8ljd av hyresgdstens dtgdrder — vidtagna med eller utan hyresvardens medglvande — lokalen vid avflyttningen innehéller
material, som inte sarskilt Svetenskommits att hyresvdrden svarar fér, skall hyresgésten aviigsna materialet efler ersdtta hyresvérden
dennas kosinader fér kvittblivning s&som farekommande avfaiisskali, transport ach avgifi fr deponering elier moisvarande.

Ledningar for Hyresgdsten bakostar erforderig dragning av ledningar 65 telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger
folafont . % ilt de stllen { iokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvérden valjer.

Hyresvdrden bakostar mofsvarande ledningsdragning fram il lokalen, Ledningsdragning inom lokalen uiérs
_—I och bekostas av hyresgdsten men skalt ske | samrdd med hyresvarden. ’

Ledningar fir Hyrésgésteq Bekostar edforderlg dragning av ledningar far datakommunikaﬁon frdn den anslutningspunkt
datakommunika- §| oparaidren anger till de stdilen | lokalen som hyresgasten | samrdd med hyresvarden valjer,
tion Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragn]hg fram til lokalen. Ledningsdragning Inom lokalen utfdrs
och bokostas av hyresgdsten men skaif ske | samrad mad hyresvirden.
Hyrestid Frin och med den | 71l och med den
- ‘2011-01-01 2013-12-31 .
Uppségningstid!
Fariingningsttd  |4)p00400ing av detta kontrakt skall ske skrittigen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens ulgang
mdnader
i annat fall ar kontrakiet f6ringt med 36 & far varjs gang.
Virme och ]
varmvatien Erforderig uppvarmning av lokalen ombesdrs av * N hyresvarden H hyresgdsten
Varmvatien tilhandahalls N hela dret [—I inte alls r-I
up’f;lysnlng

Observera att det | vissa fall férutom kryss fnula oc'k'sé erfordras att bilaga fogas tll avtalet for att ~
dverenskommelsen | bilagan skall bli tillampllg. Det géller exempelvis indoxklausut, Klausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ratt il nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se 1 dvrigt Handledning uppréttad av organisationema. o

Fastighetsdgzma Svariges formultdr nr 428, upprditat 1998 § samrid med Svensk Handel och Svariges Hotell- 6ch Restaurangf@ratagare. Sign S/f%

Efterfryck farbjudes,




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr 1001199
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal' Kryss | ruta innebér att den direfter féilande texten aélier.
Hyra Kronor :
13 431 700 per ir ulgdrande D total hyra hyra exkl nedan markerade tilfigg
Index- I Bilaga
ktausul ?{ Andring av ovan angiven hyra sker f enilghet med bifegade indexklausut 2
Kostnad for ) ] Bllaga
vame och .
varmvatten ?l Branste/vdmetildgg utgdr | eniighet med bifogads Kausut . 4 ;
VA-Kostnad ) ] Bilaga
' _’ Ve-tilligg uigdri entighet med hifogade kiausul
Kyla Kostnader fdr drift av sarskild kyl- och ventilations- { Bilaga
Ventilation -—} anliggning erséts | enlighet med bifogade kiausul
El
—*I ingdr { hyran . r}_(—] hyresgasten har eget abonnemang
Trapp- ‘ )
stidning —1 lngér [ hyran m ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Embaliage- :
ach . 1 den omfattning det éligger hyrssvarden aft dels ﬁllhandahé!la utrymme fdr lagring av scporfembaitage dels ordna bcrt'lransport av sddant
sophdmtning: | ayfalt, allgger det hyresgdsten att sortera och placara avfall | avsett k&d pa svsedd piats iiksom att utan kompensah‘on medvarka il den
yiterligare kdlisoriering som hyresvdrden kan komma att besluta.
Emballage- och sophémtni:fg
:] fngar | hyran
] ambesarfs och bekostas av hyresgasten
:I Ingdr i hyran betrdfande nedan markerade aviallsfraktioner, Det 3llgger hyresgdsten att sjdlv svara for cch bekosta
uppsarmiing, sortering, lagring och transport av hos hyresgdsten forekommande aviallstrakiioner som Inte markerats nedan.
hushélisavfall lystdr - harda plastfiSrpackningar
grovsopor metaifdrpackningar farligt avfall eniigt férordning (1996:971} om farilgt avfall
komposterbart aviall D ofirgads glasfdrpackningar : :
j idningspapper ’ D fargade glasfdrpackningar D
__‘ battzrer m napptdrpackningar '_i
Snérdjning Iaﬂaga
och sandning X ingde i hyran - [ 1 ombestrs och bekostas av hyresgdsten [ entoit
Fastighets- . ] f Bilaga
skatt _l ingar | hyean m ersdttning hardr erdggs enligt sarskild verenskommelse
Oftrutsedda Skulle effer avtalets tecknande ofSrutsedda kosinadsokningar uppkomma {6r fastigheten pa grund av
kostnader a) nféranda eller hdjning av sérskild f6r fastigheten utgdende skatt, avaift eller pdlaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komema ait hesluta
b} generella cmbyggnadsdigdrder eller llkrande p4 fastigheten som ef enbart avser lokalen och som hyresvarden dfaggs att
‘utfdra thl fGljd av beslut av rksdag, regerng, kommun siter myndighet
skall hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsdkning erldgga ersattning tl hyessvarden far pé lokalen belSpande andei av den
totala 3diga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokatens andaf ar 100 procent., Har andelen sf angivits uigérs denna av hyresgdstens hyra {exi eventuell mors) | farhdllande il {
fastigheten utgdends [okalhyror {exkl svaniuell moms}) vid tiden f&r kostnadsakningen. Far &] uihyrd fokal gérs darvid en
uppskattning av markaadshyran for lokalen.
Med skatt enflgt a) ovan avses ef moms och fastigheisskatt | den mén erséttning h&ror erldggs | enlighet med dverenskommelse.
Med of@nitsedda kostnader menas sddana kostnader som vid avialets Ingdende inte beslutats av de under a} och b) angivna
instanserna. Ersatiningen erldggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Upplyaning

Observera att det { vissa falf fSrutom keyss 1 ruta ocksd edordras att biaga fogas till avialet for att.
dversnskommelsen i bitagan skai! bil #itamplla. Det galler exempelvis Indexkiausul, Kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ratt til nedsatining av hyra vid sedvaniigt underhall,

Se | Gvrigt Handtedning upprattad av organlsaﬂonsrna‘

Fastighelsdgama Sveriges formuldr nr 42B, vpprdtiat 1998 | samrdd med Svensk ﬂandel och Svariges Holell- ach Restaurangfdretagare. | Sign
ERertryck fiirbjudes,

"0/

S




Undertecknade har denna dag tréffat {éljande hyresavial:

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

. FOR LOKAL Nr 1001199

Kryss | ruta Innebir att den direfter fGljande fexten galler.

?;i;‘rf;;jes“’kaﬂ :l Fastighaisdgaren/hyresvarden dr skattskyldig til moms fG¢ uthyming av fokalen, Hyresgédsten skall utdver hyran erf3gga vid
varje filifaite géllande moms. .
E Om fastighetsagaren/hyresvirden efler besiut av skattemyndigheten bllr skattskyldig till mems {6r uthyming av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran eridgga vid var]B {iifalle gallsnda mems,
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pé angivet hyresbelupp jamte, enligt vid varje idpunkt gallande reg!erfor
moms pd hyra, pa | forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tiiigg och andra ersattningar.
Om hyresvirden till {8ljd av hyresgastens sj8lvsténdiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand {dven upplételse il
eget balag), eller Gvertdtelse — blir terbetalningsskyldig f6 moms enligt bestmmelsema i mervardesskattelagan sKall hyresgasten
fuilt ut ersatta hyresvirden med det dterbetalda beloppet Hyresgdsten skall vidase utge erséttning fGr den kostnadsékning som
f8ljer av hyresvardens fériorade avdragsrétt f8r ingdende moms pa driftskostnadema som uppstar genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i frskoff senast sista vardagen fdre varje ]PiusGiro nr I Bankgire nr
betalning —! kalendermanads bégan ,?l kalenderkvartals bSrfan genom insditning pa 4798702-3 5289-0605
Rénta, vid féreenad hyreshetalning skall hyresgdsten erdgga dels rdnta enligt rantelagen, dels ersaiining 151 skrifillg betalningspaminnelse
Betalnings- onligt lagen om ersdtining f5r inkassokostnader m m. Ersalining f8r pAminnelse uigar med belopp som vid varje iifdlle gélter enligt
paminnalse farordningert om ersdtining f5r inkasseokostnader m m.
Underhall m m Hyresvarden skall utfdra och bekosta erforderigt underhaii [ Dock att fiyresgdsten svarar fr I Bilaga
—‘I av lokalerna och av honom tilhandahéllen inredning
Hyresgistens underhdilsskyldighet omfatiar dirutdver | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosia erfordedigt underhall

av ytskikt pd géiv. vagagar och iak jamte av inredning
tilhandahéllen av hyresvirden.

]

Om hyresgasten Asidesitter sin underhdilsskyldighet och e] Incm skallg tid vidtar ratteise efter skriftllg anmodan ager
hyresvérden ritt att fuilgdra skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

Bilaga

__] Férdemingen av urderhdllsansvaret framgdr av sérskild bilaga

Skdtsel och drift

Om Inte annat dverenskommits allgger det hyresvarden att | forekommande fail ombesdia skétsel, dft och underhdll ay allmanna
och gemensamma ulrymmen,

Ryresgasien dger ef ritt att ulan hyresvérdens skrifiiga godk@nnande, [ lokalen eller elfest inom fastigheten, uiféra inrednings-
ach/eller instailations- eller dndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar elfer for fastighetens funklion viktiga
jnstailationer sdsom VA-, el, ventilationssystem elc, tillhdriga hyresvérden, ]

Sprinklerhuvuden och anordningar f8r ventilation far inte av hyresgésten bygaas In 1Tnredning s att effekien av sddana anordningar
forsdmras. Det Aligger hyresgdsten att vid uifdrande av inredningsarbeten se i alt funktionen hos radlatorer och andra uppvérm-

ningsanordningar i it visentligi behélls.

Revisions-
besikiningar

Orn vid av myndighet pakallad re\dsionébesikming av el- och sprinkleranordningar kenstateras fel cch brister  hyresgdsten tillhorig
Instaltation, dligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndlgheten fSreskriven tid uiféra begdrda atgarder. Om
hyresgésten inom ndmnda tid ef dtgardat fel och brister éger hyresvarden ratt att p& hyresgdsiens bekostnad ulfdra sddana dgdrder

som myndigheten fSreskrivit.

Tillgéngilghet till
vigsa utrymmen

Utrymmen som fasiighetsskatare och personal fran Energiverket, VA-varket, Tella AB ellar motsvarande maste ha illlgang til, skail
vad ankommer pa hyresgasten hdllas |4t tillgangliga genom att inte blockera tiltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor

oeh dyilkt

Byagvaru-
deklarationer

Ont hyresgasten i eniighet med bestdmmelser | detta avial elffer sijest uifér underhdlls-, fGrbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen skalt han fér hytesvirden i god tid {ore arbeteis utfdrande fGrete byggvarudeklaraticner — [ den man sédana finns utarbetade
— {8r de produkter och material som skalt tllifdras lekalen, .

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidlar dndringar | lokalema och hyresvérden fill fGijd hérav enfigt reglema | PBL tvingas
utge byggnadsavaift eller tilaggsavgift skall hyresgasten till hyresvérden utge moisvarande belopp.

Nedsiitining
av hyra

Hyresgdsten har inte it till nedsatining 1 hyran for Id d hyresvarden [ater utfdra arbele for att satta lagenheten | aviatat sidek efler
annat arbete som sérskilt anges i avialet.

Hyresgastens ratt il nedsattning av hyran nar hyres\}érden utfdr sedvanligt underhalt av de férhyrda lokaleena

Bilaga
_)?I eller fastigheten | vrigt regleras i bitaga. 1

Myndighetskrav

Det Aligger

att pA eget ansvar och egen bekostnad svara 8r de dlgdrder, som av fGrsdkringsbolag eller
byggradsndmnd, mil|é- och halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eiler annan myndighet
efter tilttriidesdagen kan komma aft kravas fér lokaléns nyttjande f6r avsedd anvdndning.

Hyresgédsten skalf samre_'ida med hyresvarden innan dtgarder vidias.

mm

_.| hyresvirden [)?] hyresgésten

Upplysning
Observera att det i vissa fsll forutom kryss | ruta ocksa erfordras att bi]aga fogas till avtatet for att

overenskommelsen | bilagan skall bif ifEmplig. Det géller exempelvis Indexkiausul, Kausul om T ’ ~
fastighetsskatt och om hyresgdsiens ritt till nedsétining av hyra vid sedvanligt underhdll, : '
Se | Svrgt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 128, uppraﬁat 4808 1 sarrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell— och Restaurangfretagare. | Sign Sign .

Eﬂemyck firbjudes.

S




Undertecknade har denna dauéffat foijande hyresavtai:

HYRESKONTRAKT Sid 4 {4)

. FOR LOKAL Nr 1001199

Kryss |.ruta Innebér att den direfter féljande foxten géller.

Skyltar, markiser,
. fdnster, dérrar etc

Hyresadsten dger efter samrdd med hyresvarden 131t att uppsatta Br verksamheten sedvanllg skyit, under forutsétining, att
hyresvérden 8] har befogad anledning 2t vigra ech att hyresgasten inhamiat erforderiiga tlisting av berdrda myndigheter. Vid
avfiyltning aligger det hyresgdsten att dlerstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattands fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering dligger det hyresgésten att pé egen bekostnad och utan srsétining
nedmentera och dter uppmoriera skyltar, markiser och antenner,

Hyresvirden farbinder sig att inte uppsatta automater cch skyliskdp & yttervéggama till de av hyresgésten forhyrda lokalerna wtan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten opticnsritt att uppsétta automater och skyltskép & ifrigavarande véiggar.

j Hyregvarden
Z] Hyresgésten  svarar fr skador pd grund av dverkan 4 fénster

[] swittaster Jv—

r)—ﬂ skyltar j_—[

Hyresgasten &r skyldig atl teckna cch vidmakthalla giasfrsdkring batraffande samttiga t lokalema hirande skyitfdnster och

enfrédérrar,

Lasanordningar

_| Hyresvarden ,YI Hyresgdsten

att uirusta fokalema med sddana las- och stéldskyddsanordningar

Det aligger
sant kravs for hyresgastens afférs- efler {SretagsiBrsakeing,

Farce majeure

Hyresvarden fritager sig frén skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadastand om hans dtaganden
Inte alis eller endast tiil cnormalt hdg kostnad kan fullgdras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbelsinsiallelses,
blockad, eldsvdda, explosion efler Ingrepp av offentllg myndighet som hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat fGrutse. -

Siikerhot Forulsdtining far detfa avials gilighet ar att sakerhet | form av ] Bllaga
__I bankgaranti |_l bergen ﬂ fEmnas senast den
Sérsklida i {Bllaga
bestdmmelser Nedsdttning av hyra vid sedvanligt underhill 1
Indexklausul, Fastighetsskatt 2, 3
S8rskilda bestimmelser 4
Brandklausul + bilaga -5a + 5b
Overenskommelse om tilldgg nr 1, Gransdragningslista, Ritning 6, 7, 8
Underskrift Datta kontrakt, som fnte utan sarskilt medgivands far inskrivas, har uppratiats I tva likalydande exemplar, av vikka parterma tagit var
sitt, Tidigare avial mellan parterna avseende denna fokal upphdr att gélia fr o m detla avials ikrafttrddande,
Ori/datum Ort/datum
stockholm 2019- A7 - [/ vToChOUN il el b
Hyresvéard Hyresgdst ! V
GROCIITOUMS  $IDSAK
Fastighetsnamnden
i Stockholms stad
4*__477 & .
WW®We \J~ Perslund Namnfﬁrtydﬂgandr} ‘
, hommas-Perslun ? N
Jonas Holmer 7 (BUMET Proor~
Overens- P4 grund av denna dag tr3ffad dvsrenskommsise upphar kontrakiet att galla
kommelse fromden il vitken dag hyresgﬁsten forbinder sig att aviiytia. : . -
om avilyttning Ori/datum. Ortdatum ’
Hyresvérd Hyrasgést
QOverlatelse Ovanstdends hyreskontrakt dverldtes
fromden pa
Frantradande hyresgést Tillirddande hyresgast I Personnrforgnr
Ovanstiende Cri/datum Hyresvérd
dverlateise
godkidnnes -
Upplysning

Observera att det | vissa fall f8rutom kryss T ruia ocksd erfordras att bilaga fogas tll avialet for ait
Sverenskommelsen I bilagan skall bil tilldmpfig. Det gdller sxempelvis indexklausul, Klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt il nedsattning av hyra vid sedvaniigt underhall.

Se | dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges tormuldr nr 128, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handef och Sverlges Hotell- och Res!auraanﬁreiagare

Eftertryck fﬁrbjudes




Bilaga 1

FASTIGHETSAGARNA

till hyreskontrakt nr 1001193

Parterna har enats om f6ljande om nedsittning av hyran vid sedvanligt underhall
{kryss | ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller).

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nytanderatten {ill folid av att hyresvarden
I&ter utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten | &vrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte rait till nedséttning av hyran for hinder eller men i nytjanderitten
till f6lj av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhéall av de férhyrda lokalerna eller

fastigheten i ovrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utfdras.

Parterna &r dverens om att ratten till nedsétining av hyran nar hyresvarden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eiler fastigheten i évrigt skall regleras enligt

fSljande
Ort/datum Ortidatum
stockholm 201$-07 ~ [ S0 KQ[U LA 0100111
Hyresgast

Hyresviard
Fastighetsnémnden i Stockho

—37

Crogicltouat  ¢TAPIALIKIV

Namnfégfdligande U/ Wi

Namnfﬁﬂyqﬂg’;ande _ )
Jonas Holmer ‘Thomas Perstund kEMU PrUVL P LOD M

Fastighetsigarna Sveriges formutdr ar 16, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare,
utgBrande bilaga tll formutde 128 Hyreskontrakt Fdr Jokal, Eftertryck forbJudes.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
for lokal Bilaganr 2

ey

Avser

Hyreskonirakt nr I i fastigheten
1001199 Stadsarkivet 1

Hyresvérd

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgést

Stadsarkivet

Klausul

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 13 431 700 - gkall 100 %
eller kronor utgdra bashyra, Under hyrestiden skall med hansyn tiil

forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbefoppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstéende grunder.

— Fér hyresavtal som bdtjar Iopa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad filf indextalet for okfober ménad éaref innan.

— F&r hyresavial som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober ménad under samma lid.

— Indextalet for den okiohermanad 4l vifiken bashyran enfigf ovan anses anpassad utgdr bastal
savida inte annat avialats enligt foljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet
bastal, némligen indextalet fér oktober manad ar 2010

Skulle indextalet nagon péféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilldgg
utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhéllande till bastalet. | forts&ttningen skall
tiltagg utga | férhallande tilf indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pé basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberméanad.

Utgdende hyra skall dock aldrig sattas I&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

P34 sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Orifdatum Crifdatum

Stockhoim 2019- 0 )-{/ ,QG‘()CKHULV\ /U_OV] @1 {2/‘/[

Hyresvérd Hyresgést

SOOIV 5PANSARILLY

Namniftriydligande

Fastighetsnamnden . L@p éj& (fu)- “)w Dt_,\\

i Stockholm stad

A Hyresgést

s

Nasfinfortydligande

Namnfértydligand
Jonas Holmer Thomas Perslund amnfortydigande

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsagama Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och RestaurangfSretagare. Exempien | anvisningarma har
reviderats 1 maj 2002. Eftertryck firbjudes.
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Sid 2 (2)

Anvisningatr till Indexklausul for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och &r samt vilka dvriga forpliktelser

som avilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad fill vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges

genom angivande av r (se bestdmmelserna pé sidan 1},
Jamfcrelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av novamber.

Berdkning av tilldgget
1) Berzkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2} Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skiflnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempei
Berskning av hyrestillagy for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till kensumentprisindex (KP1) for oktober 1999, som &r 269,7

(bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.
1. Berakna skillnaden meltan indextalet 269,1 och 259, 7. Skillnaden ar positiv och uppgér tiil 9,4,
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resuitatet
blir 3 819,56 kr och uigdr hyrestilligget fér &r 2002 eniigt klausulen

Alternativ A. Om KPI fér oktober 2001 | stallet skuile ha blivit l&gre &n dret innan t ex 262.0 (oktoberindex &r
2000 var 262,6).

Skilinaden mellan antagna 262,0 och bastalet 258,7 hade fonfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3, Kvoten
melflan 2,3 och bastalet 259,7, multipllcerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa
885,63 kr. Den sammaniagda hyran hade dock blivit l&gre &n fér &r 2007.

Altenativ B: Om KPI fér okiober 2001 | stallet skulle ha bilivit i&are 8n basta!ét 259.7 t ex 2595,

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestilidgg skulle da utgd. Det i
avialet angivna hyresbeloppet skulle galla.




2 FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL | Sid 1(2)

FASTIGHETSAGARNA ' FOR LOKAL IB‘lIaga nr
3
Tillhér Hyreskeontrakt ne |1 fastigheten
1001199 Stadsarkivet 1
Hyresvird Fastighetsndmnden
i Stockholm stad
Hyresgédst
Stadsarkivet
Klausul Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

! den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler bli-r!éir skattepliktig till fastighetsskaft skall hyresgésten
samitidigt med hyran ill hyresvirden erlagga ersattning harfor enligt markerat alternativ.

Hyresgasten skall utéver i avialet angivet hyresbelopp &rligen erfdgga ersétining for sin andel av vid varje
tilfalle utgé&ende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 208 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr erséttningen vid hyrestidens
bérjan kr per ar.

Fér narvarande utgdr ingen fastighetsskatt

D Erééittnihg fér pa lokalen belopande andel av fastighetsskatt ingér i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgor vid avialets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erdgga
ersatining for sin andetl av, efter avialets tecknande, intraffade andringar (oavsett skélet harill) av
fastighetsskatten for lokater | den man skatten Sverstiger den { hyran ingaende erséttningen for

fastighetsskatten. ‘
Skulle fastighetsskatten minska/upphtra s& att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersétining
som enligt ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran skall hyran fikval utgé med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfsr i avialet forekommande andra klausuler {t ex index) aft det fotala hyresbeloppet hyresgésten

betalar &r/kan vara hbgr@ &n den i avtalet angivna hyressumman,
Hyresgéstens ovan angivna andel sor skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt féfjande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar gafler for avialst.

Underskrift Ont, datum ‘ Ort, datum.

stockholm 2019~ 2 /{ O U 1011 0L v
;gzsgir;hetsnémnden' H}'Z;Tagcm H_D(/!/ l/g 5 MDS W!’U

i Stockholms stad
Namniértydliigande VN Namnfﬁﬂydtigand?
Jonas Holmer homas Perstund L@M’WE d‘_/‘r \f) looM

Fastighetsagama Sverlges formul3r nr 7B upprattat 1995, Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1897. Eftertryck {6rbJudes.




ANVISNINGAR o o Sid 2(2)

1. .
Klausulen 4r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996} fr&n vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har daridr en lydelse som gor ait den kan inféras i avial
som tecknas innan skatt utgar liksom i avial som tecknas nar skatt fakiiskt uigar.

2.

Ersattningen skall kompensera fér dkade kostnader i férvaltningen oavsett vemn som faktiskt &r skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetséigare/ hyresvérd
var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &ndock betalas fiil hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyresfagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestémd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestémd och minst tre & géler dessutom forbehall om att hyran skall uigéd med
belopp som bestims enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexregfering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden méaste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med eft belopp som kan variera allt efter som skatten éndras. Vidare méste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet, Klausulen fSrutsdtter darfor att partérna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skail betala ersattning fér.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pé taxerings-
beskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhéilandet mellan den
area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea [ fastigheten eller som forhdllandet mellan
hyresgéstens hyra och de fotala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssait parterna véljer. Aven andra bergkningsgrunder
kan anvindas. Fér enkelhotens skull bér dock hyresgastens andel vara oféréindrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsatiningsvis kan komma aft beraknas och eventuslfa
forandringar i uthyrningsidget. )

Det ar lampligt att pa darfor avseit stalle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift
harom Inte fyllas i skall det dack Inte medféra att éverenskommelsen blir ogiltig, P4 en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vérdedr cch olika typer av tfaxeringsenhet (sm&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
ersifining — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r belégen. Med byggnad avses normalt
varle byggnadskropp. Erforderliga uppglifter kan hamias fran den underrattelse om besiut om alimén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstalit fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berskna hyresgastens ande! bor ta kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa

hj&lp.
Fyll i hyresgéstens andell

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgér ersatining for skatten som et tilldgg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra -
alternativet firutsatter att parterna enas-om en viss hyra vari bl a ingar erséattning for den vid fiflfaflet
gallande skatten. Skulle skatten hijjas cavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvérde
m m) skall hyresgasten dock betala ersaitning fér den ckade kostnaden. Skulle skatten forsvinna
&tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkiuderar ersaitning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten alifdmt betafa andra fdre-
kommande tilldgg s&som fér indexférandringar, andrade brénslekostnader osv.

5. ’ )
| den mén hyresgisten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa

hyrasavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det vaida afternativet anges hyresgéstens andel samt

akiuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beréknats.




Sarskilda bestimmelser — Lokal

Avtal nr 1001199 Bilaga 4
Hyresviird FASTIGHETSNAMNDEN I STOCKHOLMS STAD
Box 8312
104 20 STOCKHOLM
Hyresgist Stadsarkivet 212000-0142
Box 22063
104 22 Stockholm
Fastighet Stadsarkivet 1, Kungsklippan 6
Viérmetilldgg

Varmetilldgg utgar med 10:-/kvm/ar 1, samt 17:50/kvm/ar 2 och 3, tilldgget indexregleras till 100%
utefter KP (konsumentprisindex), med oktober ménad 2010 som basindexial.

Underhall
Hyresgéasten ska val varda och underhélia lokalen, Forsamras lokalen genom att hyresgésten

efterséatter detta har hyresvarden ratt till ersattning. Se bilaga 7 gransdragningslista.

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenlas.

Besiktning
Hyresvarden kommer vid hyrestidens bdrjan och slut samt vid annat tillfélle d& hyresvérden finner

anledning till detta att lata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig och i besiktningsutlatande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for atgérdande. Hyresgasten kommer att beredas
majlighet att lamna sina synpunkter pa och att godkanna sédant besikiningsutidtande.

Légenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvandas som

sikerhet i dvrigt.

Skyitar, markiser m.m.
Hyresgasten ager inte réatt att utan hyresvardens skriftliga tillstand satta Upp skyltar, marklser

antenner eller dylikt. Om tillstand ges aligger det hyresgésten att inhamta erforderiiga tillstand fran
berdrda myndigheter. Vid avilyttning ska hyresgésten aterstaila berérda ytor I godtagbart skick.

Ansvar och forsékiing
Hyresgésten skall teckna och bekosta férsékring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,

brandskada, skada pa varulager, skada till foljd av utstrémmande vétska, gas, inbrott, stéld, avbrott,
skadedjur m.m.

Avflyttning

Vid avflyttning ska lokalen vara stédad. Inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvarden utan
erséttning.

> 1@




Siarskilda bestimmelser — Lokal

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter som lamnas till hyresvérden i samband med tecknandet av detta hyresavtai eller

senare under hyresférhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behévs for att kunna
fullgéra hyresavtalet pa ett &ndamalsenligt satt, sasom for hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgésten och andra atgarder som hor till den ldpande forvaltningen och for att
hyresvarden skall kunna fullgora en rattslig skyldighet.

Aven personuppgifter som inhamtas fran annan &n hyresgésten kan komma att registreras.
Det kan ocksé férekorima att personuppgifter for angivet andamal registreras hos entreprendr som
utfor arbete p& hyresvéardens uppdrag, hos fastighetsagareférening till vilken hyresvarden &r ansluten

med det hus som inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgéster som &r part i en for huset
gallande forhandlingsordning samt hos andra féretag och organisationer som hyresvérden samarbetar

med i och for sin fastighetsférvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad rétt att f& information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta skall stéllas till hyresvarden.

Stockhotm 201¢- H 2~ /i

F&r hyresvarden For hyresgésten

#gmraaagaa soaae G

Jonas Holmer Thomas perstund
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FASTIGHETSAGARNA : ‘ fér lokalhyresavtal

Brandskyddsklausul
Bilaga nr 5a

Avser

Hyreskontrak ar I | fastigheten
1001199 Stadsarkivet 1

Hyresvird

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgést

Stadgarkivet

Kiausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet galier i forsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvaraen ansvarar p4 egen bekosinad {ér anordnande, Installation och underhail av allt tekniski brandskydd som &r
hdnfarligt till fastighetens alimanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller
det krav pa brandskydd som fér avsedd anvéindning av lokalen féijer av géllande regler.

Hyresgésien ansvarar p& egen bekostnad #r anordnande, installation och underhdll av det tekniska brandskydd som efler
hyrestidens bérjan kan komma aft kravas fr den verksamhet for vitken lokalen 8r upplaten, Hyresgésten &r skyldig aft
fortlidpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekosinad vidia nddvéndiga
service- och underhalisatgadrder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning efler utrustning. Hyresgéstens service-
och underhdllsskyldighet omfattar dock Inte sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat | lokalen,

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, alt se tilf att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremdl samt att genomféringar som gors 1
brandcell férses med varakiiga brandtétningar.

Part #r skyldig alt ersatta all skada som &r en foljd av brister | utrustning eller anoraning somn parten Installerat eller som i
annat fall intraffat p4 grund av bristfdlligt utfsrd atgdrd av parten eller som uppkommit till foijd av ait parten infe utfort en
atgéird som han varit skyldig ait vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddséigérder #n ovanstiende géller endast om detta sérskiit dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att eft Hiflfredssisilande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i fokalen ach -
forhinder sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska atgérder som reglerats 1 det foregaende, #ven de organisatoriska
atgérder som behdvs for att minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador 1ill f6d av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfatiande atgérder vidtas. Pard skalf vidare p4 begéran av den andre parlen
iamna den Information om fastigheten respektive verksamheten som parten behver for alt kunna fullgdra sitt &tagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enfigt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Part 4r dessufom skyldlg att en géng
o Aret bereda den andre parten Hilifalle alt 12 ta def av dokumentation och uppfdining av partens systematiska

brandskyddsarbete.
Redogdrelse for brandskvddet (kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

B<] omfaitas av kravel pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor, Hyresgasten
respeklive hyresvirden farbinder sig harmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver for att

kunna fullgdra sin redogtrefseskyldighet,

[T omfattas inte av kravet pa skrififig redogirelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot clyckor. Andringar
avsecnde fastigheten elter i hyresgdstens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogdrelse-
skyldigheten skali genast anmélas lll hyresg#isten respekiive hyresvéirden. Parl skall dérefter pd hegéran av den andre
parien mna de uppgifter som denne hehdver fir alt kunna fullgtra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul‘har uppréttats [ tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ortidatum Ortidatum ( 1 O[ ?/(/l

Stockholm 2036-(372 - /f %b“OCloﬁOW\ 0
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Hyresvérd Hyresgést

Fastighetsnimnden T Ao L(Jd(lul] 5 ‘5\‘%@@{ LIV

ifs <Tm stad

Namnf?y’dngande (%] Namnfortydligande

onas Holmer (/Thomas Perslunc U\gp W‘P’r Qw 0} \J\

Fastighetsdgarna Sveriges

ormufér nr 68 upprateat | juni 2005 och reviderat | december 2005 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.-
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

tiil kiausul om brandskydd Bilaga nr 5b

S

i fastigheten Stadsgarkivet 1

Ansvarsférdelning av brandskyddséatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1001199

foliande ansvarsférdelning:

Hyresvérden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kormmit verens om

Atgird Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgérder .
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet hg
Inom uthyrningsenhet hg
Brandcetier Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet hv
inom uthyrningsenhet hg
Ddérrar { brandcelisgrans Runt uthyrningsenhet hg
Inom uthyrningsenhet hg
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet hyg
Inom uthyrningsenhet hg
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet hv
Stacksystem Utanfér uthyrningsenhst -
Inom uthyrningsenhet -
Brandgasventilation Inom fastighet ' hv
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet hv
1 spridning via ventilationssystem
Raddningsvéagar Inom fastighet
Stigarledningar Inom fastighet hv
Brandskydd av barande stomme b
Skydd mot brandspridning il inom fastighet hv
nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet | hg
Yiskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Organisatoriska brandskyddsatgérder -
Ovningar Utrymning fastighet hg
instruktioner och rutiner hg
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan

Underskrift On, datum

Stockholm 2019- 62~/ / ; /

ont, datum
ewpckttolM A0 ol M

Hyresvérd

Fastighetsnamnden
i GcockdbIn stad

Hyresgést

7%// ’ SEOCUHOUMS  STRDSAQKILY

Nar PRSI mer

Nemnfortydigande. ( > WAL 0 L9 M

(’f'héma's Perslund

Fastighetsfigarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetsigarna Svesige 2005, Eftertryck férbjudes
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FASTIGHETSKONTORET  ILLAGG TILL AVTAL
MR 1001199

Overenskommelse om tilligg nr 1 med Stadsarkivet,
hyresavtal nr 1001199.

Mellan Fastighetsndmnden och Stadsarkivet
har fshande tilligg till hyresavtal fogats.

Den i sirskilda bestdmmelser prelimindra hyran for ombyggnadskostnaden & genom
denna bverenskommelse into lingre preliminir utan bestdmd enligt avtalets hyresbelopp.

Enligt Sverenskommelse mellan parterna bekriftas att Stadsarkivets hyra fran och med
2007-02-01 hojs med 1 105 900 kronor per &r plus index med basar 2003.
Hyreshdjningen giller for ombyggnad av magasinen 5, 6 och 7 till en kostnad om 17,0
munkr och skall betalas enligt annuitetsprincipen med 30 &rs avskrivningstid och 5 %

rinta. Sista betalningen sker 2037-01-31.
For ombyggnaden ay magasinen 1, 2, 3 och 4 till en kostnad av 28,6 mnkr kommer fidn
och med 2008-08-01 hyran hdjas med 1 860 380 kronor plus index med basar 2003 och

skall betalas enligt annuitetsprincipen med 30 ars avskrivningstid och § % riinta. Sista
betalningen sker 2038-07-31.

Bilaga: Kommunstyrelsens ekonomiutskott den 24 augusti 2005.
I Svrigt giller avialet pa ofSriindrade villkor,

Detta tilliggsavtal har upprittats i tvé lika lydande exemplar varav parterna tagit var sitf,

Stockholm 2008 - /.. (375>

Fastighatskontoret, Fastighetsavdelningen, Box 8312, 104 20 Stockholm:
Telefon 08-508 27¢ 00. Fax 08-508 270 40. E-post fsk@fsk.stockholm.se

Besdksadress Hantverkargatan 2. Org nr 212000-0142 www,stockhalm.seifste 3 ¢)]
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UTBILDNINGSAVDELNINGEN -
SID I {4) 2c05-08-09

Divr 1923/2005
DrL-NR 308
Haundliggare: Eva-Lena Eirefelt Kommunstyrelsens ekonomiutskott
cch Niklas Karlsgon
Tn: 508 29 315, 508 29 386 den 24 sugusti 2005

v

Renovering och upprustning av Stadsarkivets arkivimagasin

i Kungsklippan
Genomfdrandebestut, Kulturndmnden,

Stadslpdningskontorets forslag ¢l heslut
Kommunstyrelsons ekonomiutskott beslutar foljands:

1. Kulturnimndens hemstillan om upprustning och renovering av
arkivmagasinen i Kungsklippan tiHl en total investerlngskostnad om ca
45,6 mnkr medftrande en Skad hyreskostnad om ca 3,0 muks per 8r
godkiinns, Om investeringskostnaderna Gverstiger uivecklingen av
entroprenadindox BI84 frin maj 2005 med mer Hn 10% ska drendet tas
upp till fomyad provning

A

er Bdvner
Bitriidande stadsdirektdr

£
Stadsdirektdr

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsleduingskontorets vilfird och

-utbildningsavdelning,

“Arendet ' _ %;’ ‘

I stadens budget 2005 med inrikining {or 2006 och 2007 haren _ é«
upprustning av arklvmagasinen 1 Kungsklippan skrivits il som en viktig
friga for stadsarkivet,

103 15 STOCKHOLM, BEsﬁhsanxzss STADSHUSEY
Tew: 508 29000 |
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Stadsledningskontorets synpunkter
Magasinen iir en arbetsplats for medarbetarna pé stadsarkivet och ménga
personer arbetar dagligen 1 dessa wirymmen, Det gors efterforskningar,
forteckningsarbeten och framtagningar av volymer, handlingar och btcker,
- Lokalerna #r 60 &r gamla och hay inte genomg#tt nigon genomgripande
renovering under dessa fr. Ett mdotiv tiil investeringen ir att forbittra
arbetsmiljén i magasinen, dels den fysiska arbetsmiljén och dels genom att
utityttja modem IT-teknik: Stadsledningskontoret anser att dot dr angeliget
att stadens medarbetars har en god arbetsmiljt,

Investeringen kommer ait uppfylla flera av stadens mil. Minskningen av
elfdtbrakningen, forbiittra arbetsmiljon och tillgingligheten i .
arkivmagasinen. Stadsledningskontoret anser at det r vikiigt att projektet
noga beaktar tillgiingligheten i arkivmagasinen Inte minst med tanke piatt
Stockholm &r 2010 ska vara viirldens mest tilighngliga huvadstad,

Stadsiedningskontoret delar Kulturnimndens uppfatining om behovet av
upprustning och renovering av Stadsarkivets magasin, De redovisade
projektkostmaderna om totalt ca 45,6 mnkr 4r ocksi rimliga,

I(?n@len bygger pd don forstudie som genomféris i samarbete
llan stadsarkivet och fastighets- och saluhaliskontoret. Kulturnimnden
har i sitt beslut behandlat detta som en stutlig kostnadskalkyl och fattat.ett
genomfdrandebesiut, medan fastighets- och salihallsnimnden pd samma
grund fattat ett inrikiningsbeslut, Efter samrid med fastighets- och
saluhallskontoret beddmer stadsledningskontoret att underlaget #r
tillrdckligt f6r ett genomftrandebeslut, Do tedovisade kalkylerna far i det
fortsatta genomfbrandet betrakias som en kostnadsram inom vitken, vid
behov, omprioriteringar fir géras. .

Finansiering av investeringen sker genom et hyrestilligg, I normalfallet
fdrordar stadsledningskontoret att hyrestilligg beritknas som ett 14n med
rak amorteringsplan. Det skulle innebiira en hyrestkning med ca 3,8 mnkr
for det f6rsta &ret, varefter beloppet sjuinker Atligen 1 takt med gjorda
amorteringar, i enlighet med fastighets- och saluhallsnimndens #irende, I
kommunfullméktiges beslut angiende om- och tillbyggnad av stadsarkivet
(Ut 2002:43 dnr 1555/01) gjordes dock en sérskild 18sning f0r deita
objekt diir hyrestilliigget berdknas enligt en annyitetsprincip. Denna

inneblir samma totala kostnad, men hyrestilldgget 4 detsamma under hela
AR R S e S I mipen drstentiphiotitied

deby A e R NPt beaigasome
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en forisktining av den tidigare om- och tillbyggnaden, varftr
stadstedningskontoret anser att samma pl'illClpel' for hyresberakmng bor

© gilla dven i detta fall. -

Stadsledningskontoret betonar dock ait detta dr en speciallsning som fnte
bir anvdndas i andra sammanhang, och inte heller ska tiliimpag 1 samband
med eventuella framtida dtgérder 1 stadsarkivets Iokaler,

Kulturnimnden uppger att hyresh&jnmgen inte ryms inom nuvarande
budget. Néimnden fir dterkomma i samband med alctefl budget om hur+
hyreshﬁjnmgen ska finansiesas.

Firslag till beslut
Stadsledningskontorets foresldr att kommunstyrelsens ckonomiutskott

beslutar att:

Kulturnimndens hemstéllan om upprustning och tenovering av
arkivmagasinen 1 Kungsklippan fiil en total investetingskostnad o ca

45,6 mnkr medforande en dkad hyreskostnad om ca 3,0 mnkr per &r
godkdons, Om mvestermgskosmadema Overstiger utvecklingen av
entreprenadindex EI84 frdn maj 2005 med mer #n 10% ska- alrendet tas upp -
till fomyad prbvning )

| Bilagor'

.

1. Kulturnimndens beslut frdn den 19 april 2005 med tithSrande

tjdnsteutldtande, .
2. Fastighets- och saluhallsnéimndens beshit frén den 19 niaj 2005 med

 tillhdrande ffansteutlitande,
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9. Kommtnstyrelsen
KEAKS Kansht

Tid: Tisdagen den 19 april 2005, ki, 15.30-16.30 Tnk, 2005 -05- 0 6
Plats; Stora kollegiesalen, Stockholms stadshus )

&
~
>

_{\
4 . ‘
& KULTURNAMNDEN PROTORGEG R AIBPRAS STAD

Justerat Omedelbar justering D S60— 1945 /f,'zaar
B ERK '

Roger Mogert .Msideleine Sjdiste

Ledamdter: Roger Mogert (5) ordfrande
Madeleine Sjéstedt (ﬁn) vice ordftrande
(G8ran Ertkason (5)
Eva-Louise Erlandsson Slorach (s) -
Louise Edlind Friberg (fp)

- Ann Mari Engel (v) §§ 45-52

Elisabeth Fleetwood (m)
Inga Granberg (s)

: : Robert Lisborg (kd)

2 - Ingvar von Malmborg (mp)

Ersiittare: Asa Ekelund (m) tjinstgdrande
Inga-Mirta Fréman (kd)
Per Hdjeberg (fp)
Rasmus Jonlund (fp)
Maria Karlsson (v) tjinstgdrande §§ 53-59
Jorgen Laniz (s)
Tony Nilgson (5)
Malin Romlin (s)

§ 49

Reitovering och upprustning av Stadsarkivets arkivmagasin § Kungsklippan
Dnr: 0241-18658/04

Stadsarluvfﬁrvaltnmgen hade den 6 april 2005 avgivit {jinsteutlitande med firslag om
renovenng och upprustning av Stadsarkivets arkjvmagasm { Kungsklippan, Stadsarkiv-
atie Bjorn Jordell informerade 1 drendet,

BESLUT

Kulturngmnden beslot i enlighet med stadsarkivfdrvaliningens Rirslag i tjinsteutlatandet

att hos kommunstyrelsen hemstiilla att Stadsarkivets arkivmagasin 1 Kungs-
klippan far renoveras och rustas upp 1l en kostnad av 45 6 mnks, vilket |

bekostas genom hyreshéjning, ‘ | % c

Vid pro
B3

Lillemor Gard

Paragrafen forklarades omedelbatt jugterad.

~W




Gréansdragningslista avseende hyresavtal med avtalsnummer 1001199 Bilaga 7

A Omfattning
Denna gransdragningslista reglerar ansvaret mellan Fastighetskontoret, nedan kallad

fastighetségaren och Stadsarkivet, nedan kallad hyresgésten avseende drift, skotsel och underhal
av mark, byggnad, installationer dels fér fastigheten och dels dr verksamheten,

B Ansvar for arbets- och investeringsférdelning
Generellt géller att hyresgasten ansvarar for idsa inventarier och verksamhetsanknytna
installationer. Detta innebér att projektering, utférande och investering av process- och
verksamhetsanknuten inredning och utrustning bekostas av hyresgésten. Hyresgasten ar inforstadd
med att samordning méste ske med fastighetségaren, avseende hyresgastens system/
produkter/inredning. Projekiering av hyresgéstens installationer maste samordnas med den dvriga
projekteringen s& att investerings-, drift- och skdtselkostnaden optimeras. For att FSK skalf kunna ta
delta ansvar méste hyresgésten samréda och Gverlamna de uppgifter som behdvs for att kunna
genomfira en sa bra helhetslésning som frutsétiningar ger.

C  Erséttningsprinciper
Part som bér kostnaden anges i kolumnen Bekostar.

D  Definitioner
Planering. Samtiiga akliviteter/resurser som erfordras for att upphandla, producera och besiktiga

systemet/produkten/ inklusive byggherrekostnader.

Operativt ansvar, Ansvar for att funktioner och kvaliteter halls inom givna ramar

Fdljande férkortningar har anvants:
F = Fastighetségaren

H =Hyresgasten

FSK= Fastighetskontoret

SSA= Stadsarkivet

E  Gréansdragningsiista
Framgar av nedanstéende tabell

1 MARKANLAGGNINGAR
P-platser F
Trédgérd, sktsel av befintlig

F Finns inga

i
-




Grinsdragningslista avseende hyresavtal med avtalsnummer 1001199

Fastighetskontoret
Hyresgast: Stadsarkivet

Bilaga 7
Hyreskontrakt Stadsarkivet
Forfattare: Gunnar Kempe

Anlaggning/System/Produkt

Planering

Oparativt-
ansvar

Bekostar

Anmérkning

Vgar, gangbanor, trappor, fontérner,
Skyltar, hyresgéstanknytna

Skyltar, fastigheisanknyina

Fasta radgardmdbler och papperskorgar.

Yitre ledningar, fasligheisigarens
Yiterbelysning. fasad
Yiterbelysning, stofpar

34 YTTERTAK

Antenner/paraboler, tillhdrande SSA
Ombyggnad och komplettering, mélning ...
Trétrall, belysning, sékerhetsutrustning

Snésmaltningsutrustning

35 YTTERVAGGAR
Fasader

Ytterdberar kompletta
Fénster

Skyttar;

- Hyresgastskyitar

- Fast. - Hanvisningsskyltar

Ljusarmatur, pa fasad vid entréer
Entreport med s och tillbehdr(skalskydd):
-Passagesyslem

- Magnet, brand

- Motorlas

- Elslutbleck

- Ulrymn.vred

- Oppning/stangare

Fénster (skal)

Solavskérmning:

- Persienner Ytire

- Rullgardiner! persiennet
- Gardiner

36 TJANSTERUM, PENTRYN,
KORRIDORER, SAMMANTRADESRUM

- Innerddrrar/patrier

- LAskistor, en per dérr

- Elslutbleck och extra laskistor

- Cylindrar och behdr till fastighetsutrymmen
- Cylindrar och behor till H: lokaler

- Kodlas, motorlas

- Oppning/sténgare

Golv
Mattor nterldr
Mattor i korridorer, hisshallar, trappor

‘M1 I

M I M

M m
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Byte fampor, sékringar

HG ansvarar vid skadegérelse

Galler Besambppnare fill frapphus

ytskicktet




Grénsdragningslista avseende hyresavtal med avtalsnummer 1001199

Bilaga 7

Fastighetskontoret Hyreskontrakt Stadsarkivet
Hyresgast: Stadsarkivet Forfattare: Gunnar Kempe
Anldggning/System/Produkt Planering | Oparativi- Bekostar | Anmérkning
ansvar
Véggar: H H H Yiskikt hyresgéstanpassningar
Gardinbeslag H H H
Innertak H H H
Pentry med kylffrys H H H
Pentry micron H H H
Owiiga kaffe aut, och vattenaut. H H H
Diskmaskin H H H
Verksamhetsinredning/utrustning: H H H
- Receptionsdisk H H H
- Férradsinredning H H H
- Arkiv H H H
insynsskydd H H H
Morkl&ggningsanordningar H H H
AV utrustning H H H
Skyltar:
- Fretagsskyllar H H H Samrad med F
- Véningregister entre och hissar F F F
- Utrymningsskyltar H H H
- Utrymningsplaner F F F
- Rumsnamnskyltar H H H
- Rumsnummerskyltar H H H
- Namnskyitar H H H
Tavellister och krokar H H H
Handbrandslackare och redskap H H H
5VVS- OCH KYLSYSTEM
52 Tappvatten- och avioppssystem:
Vatten, aviopp och utrustning § WC ach pentry F F F Hyresgésten rensar vattenias /
brunnar
Vatlen;-aviopp-tilbverksamhetsystem H H H
§5 Kyi- och varmepumpsystem:
Kylaggregat for verksamheten t.ex. serverum H H H
Komfortkyla i ventilationen F F F
56 Virmesystem: F F F
57 Luftbehandlingssystem:
Aggregat, kanalsystem och don, allmén vent F F F
Forcaringsventilation | konferensrum F F F
Ovrig ventilationsforcering F F H Vid &ndrad anvandning t.ex. nér
tiénsterum anvénds som
sammantrddesrum
Avfukiningsanléggning F F F Arkly
6 EL- OCH TELESYSTEM
61 El- och telekanalisations-system &
Elkraftssystem
Stéliverk -LSP F F F
Reservkrafl
- Motordriven

3av(5)




Grinsdragningslista avseende hyresavtal med avtalsnummer 1001199 Bilaga 7

Fastighetskontoret Hyreskontrakt Stadsarkivet

Hyresgast: Stadsarkivet Forfattare: Gunnar Kempe

Anldggning/System/Produkt Planering Oparativt- Bekostar | Anmérkning
ansvar

- Bafteridriven F F F Central nddbelysning

-UPS H H H

Starkstrdm:

- Elrum/Elnischer F F F

- Kanallstalon F F F

- Kablar F F F

- Elapparater fér fastigheten F F F

Svagstrdm:

- Elrum/Elnischer F F F

- Kanalistaion for fastigheten F F F

- Fiber mellan KK-stativ data H H H

63 Belysning mm

- Ljusarmatur for allménbelysning 500 Lux p& FM FiH FH

skrivbord, 200Lux korridorer, 300 Lux arkivet

- Styrning belysning F F Foo

- Ljuskéllor o. starter{ink! byte av I'gskz'ii[or\ H +H H- [

- Milichelysning WJ H H H

-Arbetsplatsbelysning/arkivbelysning H H H

- Nodutryrn. belysning H H H

- Fast belysning, tex korridorbelysning F F F

64 Telesystem

Telefonanlaggning:

- Telefonnét FIH H H

- Telefonnét mobilt H H H

- Teleforvéxsl H H H

- Telefoner, illoehdr H H H

- Nodtelefon hiss F F F

- Faslighetsskdtarutrymme F F F

- Brandlarmanl&ggningar F F F

Teletekniska sakerhetssystem:

Utrymningslarm:

- Anldggning enligt myndighetskrav F F F

- Anlaggning utover myndighetskrav H H H

Inbrottslarmsanl&ggning H H H

Passerkontrollanlggning H H H

Nédsignalanldggning RWC F F F

Abonnemang H H H

Telekemmunikationssysters:

Porltelefonsystem H H H

Ljud- och bildsystem H H H

Datanat H H H

Aktiv utrustning dator{(PC) H H H

Abonnemang H H H TV och radiolicens,

AV-ufrustning H H H

7 TRANSPORTANLAGGNINGAR

Hissar F F F

8 STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM:
4 av (5)




Gransdragningslista avseende hyresavtal med avtalsnummer 1001199

Fastighetskontoret
Hyresgast: Stadsarkivet

Bilaga 7
Hyreskontrakt Stadsarkivet
Forfattare: Gunnar Kempe

Anlaggning/System/Produkt

Planering

Oparativi-
ansvar

Bekostar

Anmirkning

Varme
Ventitation
Kyfa

OVRIGT:

Myndighetshesikiningar

Miljéstation pé véningsplan

Sopkar! for faslighetens centrala rum
Pappersétervinning

Mébler
Tiansterum, sammantradesrum
Hisshallar och yitre korridorer

Stédningl Fonsterput

Stockholm 201 -0 - {/

Fastighetskontoret

Fd

Jonas Holmer

@I L X L ey By |

I T

Thomas Perslund

F
F
F

rxTTITITxT

o s

Sav(s)

I ET X M M

I T

Verksamhetsinstallationer

Aven Welipapper

Stockholm 2014 -B]- +-Y
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