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Forlangning av hyresavtal inom fastigheten
Stromsborg 1 avseende Regeringskansliet.
Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner en forldngning av hyresavtalet med Regeringskansliet
i fastigheten Stromsborg 1, frdn och med 1 januari 2012 till och med 31 december
2012.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Ingrid Gyllfors

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden besldt vid sitt sammantridde den 18 januari 2011 att teckna ett ettarigt
hyresavtal med Regeringskansliet (hyresgésten) rérande lokal i fastigheten Stromsborg 1
under perioden den 1 januari 2011 till och med den 31 december 2011, med 9 ménaders
uppsédgningstid och 12 ménaders forldngning vid utebliven uppségning.

Huvuddelen av lokalerna disponeras sedan tidigare av organisationen IDEA (International
Institute for Democracy and Electoral Assistance). IDEA kommer ocksa att kunna
disponera ytterligare en lokalyta i bottenvéningen som redan tidigare forhyrdes av
Regeringskansliet.
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Hyresavtalet innebér att hyresgésten for de 2 014 kvm stora kontorslokalerna betalar en
arshyra pa 6 435 000 kronor under 2011, motsvarande 3 195 kr/kvm/ar.

Fastighetskontoret anser att &rshyran for 2012 ska vara oforéndrad eftersom 6 435 000
kronor per ar dven under 2012 utgdr en skélig marknadshyra for lokaler i motsvarande
lage och skick, dven ovriga villkor &r skéliga.

Enligt kontorets gillande delegationsordning (p. 17) kan fastighetsdirektoren fatta beslut
om forlangning av hyresavtal for en tid av hogst tio ar i de fall det arliga ersittnings-
beloppet inte dverstiger 5 miljoner kronor. Enligt hyresavtalet uppgér ersittningsbeloppet
till mer &n 5 miljoner kronor per ér, varfor beslut om forldngning ska fattas av fastighets-
nidmnden.

Beslut i fastighetsndmnden om att inte sdga upp avtalet skulle ha fattats vid sammantradet
den 15 mars 2011, dvs. redan tva manader efter det att avtalet tecknades.
Fastighetskontorets anser inte att hyresavtalet skulle sdgas upp for omfoérhandling
eftersom hyresvillkoren &r skéliga och hyresbeloppet dr marknadsmaéssig dven under
perioden 1 januari-31 december 2012. Fastighetskontoret uppmérksammade dock inte att
dven beslut om forléingning (genom utebliven uppségning for villkorsdndring) ska fattas
av fastighetsndmnden eftersom arshyran for 2012 dverstiger fastighetsdirektdrens
delegationsgréns.

Eftersom den 6verenskomna hyran utgor en skélig marknadshyra for lokaler i
motsvarande 14ge och skick, har fastighetskontoret inte heller funnit skél att sdga upp

avtalet av den orsaken. Kontoret foreslar dérfor att fastighetsndmnden i efterhand kan
godkénna forlangningen.
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