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Fastighetsndmnden 2011-12-12

Upprustning och modernisering av Farsta sim- och
idrottshall. Lagesrapport

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner foreliggande lagesrapport géllande upprustning och
modernisering av Farsta sim- och idrottshall.

Ingrid Gyllfors Daniel Ohman
Tf Forvaltningschef Tf Avdelningschef
Sammanfattning

I detta drende avldmnas ldgesrapport géllande renovering och ombyggnad av Farstas sim-
och idrottshall, dar genomforandebeslutet godkéndes i fastighetsndmnden 2011-01-04
och i idrottsndimnden 2011-01-18.

Sammanfattningsvis &r projektet nu inne i en produktionsfas. Avtal ar ingatt med Peab
som vann entreprenadupphandlingen i konkurrens. Avtalet dr i form av utférande-
entreprenad. Byggstart skedde den 2 maj 2011 i enlighet med tidplanen for projektet.

Bedomningen é&r att byggarbetena ska kunna avslutas till sommaren 2012. Detta i enlighet
med beslutad tidplan.
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De avvikelser som finns att rapportera ar att kostnaderna bedéoms 6ka med ca 11 mnkr till
totalt 213 mnkr. Intékterna &r ofdréndrade jamfort med genomforandebeslutet.

Utlatande

Bakgrund

Pé basis av idrottsforvaltningens underlag for genomforandebeslut godkénde
idrottsndmnden i mars 2010 en upprustning och modernisering av Farsta sim- och
idrottshall till en berdknad investeringsutgift om 196 mnkr inklusive tidigare nedlagda
kostnader. Idrottsndmnden beslot ocksé att ge idrottsforvaltningen i uppdrag att paborja
upphandlingen av projektet. Arendet Sverlimnades for beslut till kommunfullmiktige,
som i december 2010 faststéillde den investeringskostnad som idrottsndmnden tidigare
godként.

De underlag som 14g till grund for genomforandebeslutet utgjorde ocksé underlag for
anbudsinfordran. D& anbudstiden gétt ut, hade endast ett anbud inkommit. Forvaltningen
konstaterade att detta 1ag betydligt hogre (+ ca 11 mnkr) dn vad som tidigare kalkylerats
pa basis av bygghandlingarna for produktionsdelen (152 mnkr) vilket redovisats i
underlaget for tidigare genomforandebeslut (IDN mars och KF december 2010). Mot
bakgrund av anbudskostnaden kunde forvaltningen konstatera att slutkostnaden for
projektet skulle uppgé till 215 mnkr.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden godkdnde en 6kning av investeringsutgiften for
projektet, i forhallande till tidigare beslut, med 10,8 mnkr till totalt 207 mnkr.
Finansiering sker inom 2011-2012 ars investeringsbudget som dverforts till
fastighetsndmnden.

Efter detta har fastighetsndmnden godkint att fastighetskontoret lyft ut provisoriska hallar
pa Farsta IP till en kostnad av 5,3 mnkr och lagt detta som ett eget projekt. Detta innebér
en ny slutkostnad p& 201,9 mnkr.

De provisoriska hallarna pa Farsta [P har gatt upp som ett separat tjdnsteutlatande.

Lopande har upptéckts att handlingar och verkligheten inte stimmer dverens.
Omprojektering pagar for att 16sa projektets fortskridande.

Bland annat har stora méngder av asbests upptickts som maste saneras och
takkonstruktioner som visat sig undermaliga maste byggas om.

Kostnader for att provisoriskt driva den stora idrottshallen med temporira omkladnings-
och duschutrymmen, m.m. i avvaktan pa fardigstillandet av de tv provisoriska hallarna,
har tillkommit. Dessa hallar kommer att std klara 1 december 2011 och arbetet med att
fardigstilla sim- och idrottshallens stora hall kan fortsétta.
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Tidplan
Byggstart skedde den 2 maj 2011. Arbetena berdknas vara klara i juni 2012 och foljer
dérmed géllande tidplan.

Organisation

Projektet genomfors med projektledare och forvaltare frén fastighetskontoret samt externa
konsulter. Projektansvarig ar projektchef dr Jan Lind, pa fastighetskontorets utvecklings-
avdelning. Ansvarig forvaltare dr Liljana Tofilovska pa kontorets fastighetsavdelning.

Program och projektering har under tidigare skede i projektet tagits fram av idrotts-
forvaltningen.

Ekonomi

Farsta sim- och idrottshall &r uppford 1975. Anldggningen har ett stort antal besokare och
ett hart slitage. Ett renoveringsprojekt av ovan beskriven karaktar och omfattning medfor
ofta oférutsedda kostnader. Erfarenhetsmassigt ar det ekonomisk langsiktigt battre att
atgérda de underhallsbrister som pétraffas under projektets gdng &n att vinta och
senareldgga underhéllsatgéirder. En av riskerna som kontoren redovisade i tidigare
tjansteutlatande 2011-01-04 att budgetreserven om 10 procent var for snévt tilltagen for
att inrymma de oférutsedda kostnaderna en mer realistisk budgetreserv borde ligga pa 15-
20 procent. For att gora prioriteringar, hélla budget och klara mélen i projektet krivs ett
tatt samarbete mellan forvaltningarna.

Fastighetsndmnden godkénde att fastighetskontoret lyfte ut provisoriska hallar pa Farsta
IP till en kostnad av 5,3 mnkr och lagt detta som ett eget projekt. Detta innebér en ny
slutkostnad pé 201,9 mnkr.

De provisoriska hallarna pa Farsta IP gér upp som ett separat tjinsteutlatande som
planeras att redovisas i januari 2012.

Kontorets beddmning &r att projektbudgeten frdn genomférandebeslutet 2011-01-04 pa
201,9 mnkr inte kommer att hallas. Kostnaderna bedoms 6ka med ca 5 % ca 11 mnkr till
en slutkostnad pa 213 mnkr.

Lopande har upptickts att handlingar och verkligheten inte stimmer dverens.
Omprojektering pagar for att 16sa projektets fortskridande. Bland annat har stora méngder
av asbests upptiackts som maste saneras och takkonstruktioner som visat sig undermaliga
maste byggas om.

Kostnader for att provisoriskt driva den stora idrottshallen med temporira omklddnings-
och duschutrymmen, m.m. i avvaktan pa fardigstéllandet av de tva provisoriska hallarna,
har tillkommit. Dessa hallar kommer att sté klara 1 december 2011 och arbetet med att
fardigstélla sim- och idrottshallens stora hall kan fortsétta.
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Miljokonsekvenser

Ett objektspecifikt miljoprogram har uppréttats for projektet. Miljoprogrammet foljer
Stockholms stads miljoprogram samt fastighetskontorets antagna miljdinriktning och
energistrategi.

Forutom energi som é&r en viktig miljdaspekt har &ven andra betydande miljoaspekter
identifierats och hanterats i det objektsspecifika miljoprogrammet, ex. inomhusmiljo,
avfall och materialval. Under systemhandlingsskedet har projektérerna inlimnat
miljoplaner som beskriver hur miljoprogrammet efterlevs. Separata miljo- och
energimoten har ocksa dgt rum.

Risker
Riskanalys enligt stadens modell &r utford. I projektet har ett antal risker identifierats dér
den vésentligaste hér i korthet redovisas:
e Fortfarande pagar rivning och alla konstruktioner dr ¢j framme varfor det
fortfarande kan framkomma oforutsedda atgérder.

Plan foér uppféljning
Kontoret dterkommer med en ny ldgesrapport till fastighetsnamnden under véren 2012.

SLUT
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