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Utredning om féreslagna byggnader och mark fér
tillfalliga studentlégenheter. Slutrapport

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner slutrapporten.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden gav 2011-08-30 fastighetskontoret i uppdrag att, inom befintligt
bestdnd, inventera mdjligheterna att upprétta studentbostiader (Dnr.1.6-276/2011).
Utredningen skulle visa vilka konsekvenser en omvandling av foreslagna platser skulle
innebdra for staden.

Byggnader i Hjorthagen, Breding och pa Sveavégen i city, tillsammans med markytor pd
Léngholmen och Norra Djurgérden samt ett antal &ldre bollplaner runt om i staden,
utreddes for dndamélet.

Utredningen visade att byggnaden Tankebyggarorden i Bredidng dr mojlig att omvandla,
varfor projektering for rivning och evakuering av befintliga hyresgéster har paborjats.
Platsen kan ge ett tillskott pa ndrmare 300 studentbostader.

Vidare bedomdes tva byggnader i Hjorthagen som mojliga rent tekniskt att omvandla.
Tillsammans kan pa dessa tva platser minst 131 studentbostéder skapas. Kontoret har
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lamnat forslag for platserna vidare till exploateringskontoret och idrottsforvaltningen,
dgare av byggnaderna respektive marken.

Utlatande

Bakgrund

I skrivelse till fastighetsndmnden 2011-05-30, forfattad av Madeleine Sjostedt m fl. (FP),
Billy Osth m fl. (M) och Elisabeth Svensson (C), uppdrogs at fastighetskontoret att
inventera mojligheterna att upprétta studentbostdder inom det befintliga bestandet.

Fastighetskontoret kunde konstatera i svar till fastighetsndmnden 2011-08-30 att ett fatal
byggnader som fastighetskontoret forvaltar, egna eller at exploateringskontoret, pa sikt
skulle kunna vara mojliga att omvandla. D& samtliga av de aktuella byggnaderna idag inte
anvénds som bostider innebar det att de maste anpassas, bl.a. med hénsyn till géllande
BBR-regler (Boverkets byggregler) och detaljplaner. Négra av byggnaderna ar dessutom
uthyrda, vilket innebér att hyresgisten méaste evakueras eller avflyttas.

Mal och syfte

Genom att skapa fler studentbostdder kan Stockholm behélla sin titposition som
utbildningsstad. Syftet med utredningen var dérfor att, inom befintligt bestdnd, utreda
mojligheten att 6ka antalet studentbostdder genom att stélla ut paviljonger pa mark samt
bygga om ett antal byggnader. Utredningen skulle ocksa belysa vilka tekniska och
ekonomiska konsekvenser en omvandling av foreslagna platser skulle innebéra for staden.

Atgérder och utredningsresultat
De platser som kontoret har utrett dr foljande:

e Langholmen, markyta dster om Spinnhuset

e Hjorthagen, byggnad med idrottslokal

e Tankebyggarorden, f.d. Bjorksétra skolan i Bredidng
e Diverse bollplaner

e Vaghalsen, byggnad vid Sveavidgen 59

e Norra Djurgérden, markyta

e Starkstrommen, byggnad i Hjorthagen

Den sistndmnda forvaltar fastighetskontoret pa uppdrag av exploateringskontoret.
Idrottsforvaltningen dger byggnaden med idrottslokalen samt de aktuella bollplanerna.

Langholmen

Den foreslagna platsen ligger i slutningen framfor Spinnhuset som innehaller
konstateljéer och ér blaklassat av Stadsmuseet. Efter studier av platsen bedomer kontoret
att markytan dels &r for liten och dels att en modulbyggnad skulle skymma den historiska
byggnaden Spinnhuset, varfor platsen inte dr aktuell att anvéanda.
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Hjorthagen

I anslutning till Hjorthagens Idrottsplats finns en édldre byggnad pa 800 kvm i tva plan.
Det dr en fore detta skolmatsal som ar i daligt skick och idag fungerar som
omklddningsrum och forrad. Byggnaden 4gs av Idrottsforvaltningen och hyresgéster ar en
idrottsférening och en privatperson. Den senare hyr en mindre lokal for att anvdnda som
musiklokal. Hyresintékterna ticker inte den 16pande forvaltningen.

Om befintlig byggnad rivs skulle det mdjliggora cirka 40 studentbostédder pa platsen. Om
ytterligare markyta vid byggnaden dessutom frigors skulle &nnu fler bostéder kunna
skapas. Exakt antal dr inte mojligt att beddma innan tillgénglig markyta faststéllts.
Fastighetskontoret har limnat forslaget till exploateringskontoret, som dger marken. Aven
idrottsforvaltningen &r informerad, som just nu genomfor en upprustning av idrottsplatsen
1 stort, dér bland annat tre nya konstgrasplaner med tillhérande omklddningsrum byggs.
Idrottsforvaltningen har meddelat att man anser att byggnaden kan rivas.

Vidare kommer annan exploatdr under hosten 2012 att i Hjorthagen bygga cirka 300
studentldgenheter med inflyttning 2014 och ytterligare 420 studentbostéder dr planerade
att std klara 2016.

Tankebyggarorden

Fastighetsndmnden beslutade 2012-02-07 om ”Tomstéllning och rivning av byggnader pa
fastigheten Tankebyggarorden 2 for uppstéllning av tillfalliga studentbostader.
Genomforandebeslut” (Dnr. 4.1.1-026/2012). Platsen kan komma att ge ett tillskott pa
niarmare 300 studentbostéder. Projektering for rivning och evakuering av befintliga
hyresgiéster dr paborjad.

Diverse bollplaner

En inventering av aldre bollplaner har gjorts i samrad med idrottskontoret. Ett tiotal
bollplaner har sedan tidigare 6verldmnats frén idrottsforvaltningen till
exploateringskontoret. For 6vriga mindre bollplaner &r idrottsférvaltningens bedomning
att de behovs for utévande av spontanidrott och darfor inte 4r mgjliga att anvinda.

Véghalsen

I byggnaden Véghalsen vid Sveavigen 59 finns idag ett antal studentbostidder. Ett
inriktningsbeslut om forséljning av byggnaden &r taget av fastighetsndmnden. Byggnaden
haller pa att fastighetsbildas for att vid en forséljning skydda befintliga studentbostider.

Mark Norra Djurgérden

Till f61jd av de entreprenader som kommer att pdga under de ndrmaste fem till sju aren i
exploateringsomradet Norra Djurgarden framgér det, efter kontakt med exploaterings-
kontoret, att det kommer att bli for trangt for att dér stélla ut tillfélliga studentmoduler, da
all mark behovs for entreprenaderna.
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Starkstrémmen

I programforslag Norra Djurgdrdsstaden foreslas att byggnaden Starkstrdmmen anvénds
for kommersiella lokaler, d& byggnaden till f6ljd av hoga bullernivéer anses mindre
lampad for bostédder. Vid byggnadens ena gavel passerar tunnelbanan nira byggnaden,
vilket &ven Norra ldnken kommer att géra nér den 6ppnas under 2015.

Den delen av byggnaden som &r viand fran vigen skulle dock kunna stillas om till 91
studentldgenheter. Forslaget dr overldmnat till exploateringskontoret, som dger
byggnaden.

Organisation
Utredningen genomfordes av fastighetskontorets tillsammans med expertkonsultationer
och entreprendorer.

Ekonomi

Projekten har berdknats utifran sjalvkostnadsprincipen. Néar det géller de fall som
foresprékar modulldsning har investeringens avskrivningstid beréknats pa 10 ar med
utgéngspunkt av tillfalligt bygglov pa 5+5 ar. Som berdkningsgrund har antagits att en
studentbostad pa 20 kvm ger hyresintékter pa cirka 4 000 kr per manad (11 betalnings-
manader).

Samrad

Samréd har skett med idrottsférvaltningen, exploateringsforvaltningen och
stadsbyggnadskontoret.

Slut
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