OVERLATELSEAVTAL

SMEDSLATTENS GARD 1

Parter
Stlljare; Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd

Box 8312

104 20 Stockliolm

och

%\\Q\ /gj’ ¢

Kdpare: g‘z;f)/ I
Fastighet: Smedslittens Gard |
Adress: Skogsfiugitind 21, 167 62 Bromma
Definitioner

I detta avial skall fljande uttryck ha den betydelse som nedan anges,

"Stiliaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsniimnd
med den adress som anges ovan under Parter.

“"Képaren” =

=== Med den adress som anges ovan under Parter,
"Parterna” Siljaren och K&paren tillsammans,
“Fastigheten” Smedshittens Gard 1 i Stockholms kommua,
"Kdpeskillingen" Ett belopp om 12 400 000

(TOLVMILJ ONBRFYRAHUNDRA’IUSEN) kronor,
“Avtalsdagen” Dagen for detta kdpekontrakis ingdende och undertecknande,
"Tilltrétdesdagen” Den dag Képaren skall tillirtida Fastigheterna enligt andra

paragrafen,

"
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§1, Overlitetse av Fasilgheton

Siiljaren #iv civilrittslig och lagfaren figare till Fastigheten. Stljaren dverliter och forstiljer hiirmed
Fastigheten till Képaren med full dganderitit p& de villkor som anges i detta képekontrakt, Képaren dger
of riitt att Sverlata Fastigheten vidare innan Kpeskillingen erlagts, Detta giiller iven fransport av

verldtelsen,

§2, TilltrHde ’B\l‘é‘ p&)”bd

70 L

Fastigheten skall tifltridas av Kaéparen den 1 september under forutsitin ing att filjande viltkor har
uppfyllts; fioNembey—

- Kopeskillingen har erlagts,
- Fastighetsnimndens beslut enligt § 17 har vunnil laga keaft.

Parterna kan dock, nir dessa villkor uppfylits, verenskomma om tidigare eller senare datum for tillirde,

§3. Kopeskilling

Kopeskillingen utgdr belopp om TOLVMILIONERFYRAHUNDRATUSEN (12 400 000) keonor och
skall erliggas ined en handpenning om 10 % (1 240 000 kronor) i samband med undertecknandet ay
detta kpekontrakt. Resterande del av Kdpeskitfingen, shutlikviden, om 11 160 000 (90 %) kronor skall

erldggas pd Tilltriidesdagen,
Handpenning och slutlikvid skall erliggas genom inshttning pi fastighetskontorets plusgirakonto i Nordea
Bank, kontonumner 62003-9 senast 7-dagar-efiertecknmndetmrdetmaviat, PA avin skall anges soim
referens: IKB 104145, A jent 2012, IB X
A A \}J
X0

§ 4. Kipebrey

Sedan Kdparen pa Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen skall Siiljaren kvittera Kapeskillingen genom att
till Ktparen dverlimna undertecknat képebrey,

§ 5. Kostnader och intikter; likvidavrikning

Skatter och Svriga avgifter, som belastar Fastigheten, skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och belbper pa tiden intill Tifltridesdagen och av K8paren fién och med Tilltr#desdagen. Motsvarande

skal! giilla betiiffande Fastighetens inkomster och avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift v Parterna inforstidda med att betalningsskyldigheten Avilar
den somn Hr Hgare av Fastigheten vid ingAngen av vatje kalenderdr, Dock har Parterna enats om att
avedikning och fordelning av fastighetsavgiften skalt ske Parterna emellan per Tilltridesdagen pa

sttt som angivits ovan.
Likvidaviskning skall upprittas pa Tillnfidesdagen, varvid fordeliingen av kostnader och intiikter

enligt ovan skall regleras (hiyror, fastighetsskatt, momsjimkning vid investeringsatgiirder mm}, Det
belopp som endera Patt har att erligga entigt uppriittad {ikvidavrsikning skall erliiggas kontant pi

TilltrAdesdagen,

RS
OWLE 0




Sidan3avs

§o. Lagfart

K&paren forbinder sig att inom tre ménader firdn Tilliidesdagen ansdka om [agfut samt svara for
samtliga kostnader hivfr. Stimpelskatt och Svriga kostnader for inskrivning av detia fng samt
kostnader for uttag av pantbrev skall botalas av K6paren ensam, Lagfart fir inte s6kas pa denna
handling utan far stkas forst sedan képebrev utfirdats.

§7. Faran for Fastigheten och forsilaring

Stiljaren st faran om Fastigheten skadas eller firstimras mellan kontraktsdagen och tidpunkten for
Kdparens tilltriide. Faran tvergdr ph Tilltrddesdagen till Képaren, sven om Fastigheten ej tilltriids pa
grund av Kdparens drdjsmal, SHljaren forbinder sig att hifla Fastigheten forsikead till och med

Tilltriidesdagen.

§ 8. Féirvalining m m

Stiljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Pastigheten ps samma siitt och i samma
omfattning som sketf under tiden fore denna dag. S#ljaren #ger ef riitt att vidia andra Atglrder éin Atghrder
av rutinmiissig karaktiiv, ef heller ing8 nya hyres- och/eller arrendeavtal utan att dessforinnan ha inhimtat

Kdparens godkinnande,

Siiljaren liger ef riitt att utfora dtglird som kan minska Fastighetens véirde frén och med dagon for
undertecknandet av detta avtal. Kparen dger ¢j riitt ait utfora atglird soin kan minska Fastighetens viirde

foreéin Kdparen evhallit lagfart fir Fastigheten.
§9, Befintliga avital

Inga befintliga hyresavtal finns,

§ 10. Fastighetens skick

Kaparen #r medveten om sin understkningsplikt, Kdparen har haft m&jlighet att besiktiga fastigheten
samt skaffa sig kilnnedom om planbestdmmelser, myndighetsbeshut, bygglov ach Ovriga forhdllanden som
1 Fastighoten, K&paren fir medveten om fastighetens skick och att den #r beh#iftad med fel och brister

enligt bilagor 3-8.

- Bilaga 3. Besikiningsprotokoll daterat 2011-09-22,

- Bilaga 4.0VK-protokoll daterat 2009-09-10,

- Bilaga 5. Energideklaration daterat 2010-01-08,

- Bilaga 6. Mtbevis daterat 201 1-09-21,

- Bilaga 7. Miljdinventering daterad 2011-11-25,

- Bilaga 8. Kulturhistorisk byggnadsinventering ISBN 978-9186105-73-0.

Stiljaren ansvarar inte fr konkrota uppgifier om exempelvis ytor och tekniskt skick som framgér av
bilagoma tilt detta avtal, Dessa uppgifier miste K&paren sjilv kontrollera, Kdparen ér medveten om att

Siljaren har haft fastigheten uthyed under hela innehavsperioden.

§ 12, Rengdring m m

Fastigheten tillirides av k8paren pé ovan angiven dag, Fastigheten svertits enligt forhallandena pa
visningsdagen vad giller reng8ring, Parterna r Sverens om ait nigon ytterligare flyttstidning inte ska
genomforas, eftersom att fastigheten har renoveringsbehov,
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§ 13, Inskrivna iittigheter, inteckuingar

Officiella uppgifter om Fastigheten framglr av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2). Koparen
vertar frén och med Tilltridesdagen ansvaret fr i fastighetsregisirot redovisade inskvivna riittigheter.

§ 14, Uthiistelser

K&paren bekriiftar hiirmed att S#ljaren infe gentemot K&paren lAmnat ndgra andra utRistelser,
cller att Parterna ingatt nigra andra Sverenskommelser betriffande Fastigheten, skriftligen efler

muntligen, #in vad som framgar av detta kdpekontraki,

Andring av eller tillgg till detta kpekontrakt, inklusive dess bilagor, kefiver for sin giltighet ait en
skriftlig dverenskommelse undertecknas av K&paren och Siljacen,

§ 15, Hitvning, skadestind

Skutle Koparen pi Tilltvddesdagen brista i téitta fullgbrandet av erliggande av betalning enligt § 3 ovan,
Hger Stljaren thit till skiilig ersitining motsvarande drdjsmilsriinta, samt for de fall bristen inte 4 av ringa
betydelse dger Siiljaren réitt att omedelbart hiiva kiipet och erstittas for all uppkommen skada bristen
orsakar., Siljaren fir diirvid skyldig att i mbjligaste man begifinsa sin skada.

§ 16, Tvist

Tvist rérande tilfmpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgtras av svensk allmén
domstol med tillimpning av svensk r4tt,

§ 17, Villkor

Detta kipekontrakt #ir till alla delar forfallet, utan exsittningsiiitt f5r ndgondera Part #n dterbetalning ay
etlagd handpenning, ntan rfinta, om inte nedanstiende villkor uppfylls:

Fastighelsndimnden i Stockholms kownnun genom beslut som senare vinmer laga kvafl godicinner detta
kipekontrakt,

Om detta kipekontrakt blir ogiltigt p& grund av ovan nimada villkor svarar vardera Parten for sina
kostnader med anledning av detta,
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Av detta kdpekontrakt har tre [ikalydande exemplar uppitittats och ufvixlats mellan parterna samt

fastighetsmiklaren,

Stockholn den 16/ 5 2012

Stiljaren
Stockholms kommun genom dess
Fastighetsniimnd

LAarim _,G'(jne_ u_}e_rme;e_ij,

'bf. G iy

Jenifer voVHofs)(éﬁ,"' Prifekiledare

Stiljarens namnteckningar
bevittnas:

(i

( Anna—%f'/xd?,w‘érf' )

Bilagor:

Fastighetskatta
Utdrag ur fastighetsregistret

PN -

Mitbevis daterat 2011-09-21,

20 =1 &\

Stockhiolm den l 6 /S 2012

Képaren

T ///(.w

Besiktningsprotokoll daterat 2011-09-22,
OVK-protokoll daterat 2009-09-10,
Energideklaration daterat 2010-01-08,

Miljtinventering daterad 2011-11-25,
Kulturhistorisk byggnadsinventering ISBN 978-9186105-73-0,
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Lars Edwin




