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Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna fastighetskontorets yttrande dver arsrapport
2011.

2. Fastighetsndmnden dverldmnar och &dberopar kontorets yttrande &ver arsrapport 2011
till revisorerna.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef

Johan Nilsson

tf Avdelningschef
Utldtande
Bakgrund

Stadens revisorer for fastighetsnimnden har 6verldmnat sin arsrapport avseende
nimndens verksamhet under 2011. Revisorerna emotser ett yttrande dver arsrapporten
senast den 31 augusti 2012.

Av revisionsrapporten framgér att fastighetsnimnden och dess ledaméter tillstyrks
ansvarsfrihet.

Revisorerna har bedomt att nimndens ekonomiska och verksamhetsméssiga resultat ar
tillfredsstillande, att bokslut och rikenskaper for 2010 ar rittvisande samt att nimndens
styrning, uppfoljning och kontroll ar tillrdcklig. Det innebér att revisorerna samman-
fattningsvis har givit nimnden ”godként” pa samtliga tre granskningsomraden. Darutdver
har revisorerna i sin arsrapport lamnat ett antal kommentarer.

Bilaga 1: Revisorernas arsrapport 2011
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Fastighetskontorets synpunkter pa arsrapporten
Kontorets kommentarer pa valda delar av arsrapporten framgar nedan, fordelat efter tre
granskningsomraden;

1. Ekonomiskt och verksamhetsmaéssigt resultat

2. Némndens styrning och uppfdljning under aret

3. Némndens bokslut och rdkenskaper

1. Ekonomiskt och verksamhetsmissigt resultat

Ekonomiskt resultat
Revisorerna bedomer att det ekonomiska resultatet ar tillfredsstidllande och har redovisats
pa ett tillfredsstillande satt i verksamhetsberéttelsen.

Revisorerna konstaterar att nimndens avvikelser pd investeringsbudgeten &r stora. Av
budgeten for planerade 6vriga projekt (upp till 300 mnkr) har endast 0,4 mnkr forbrukats.
Forklaringarna till avvikelserna pa investeringsbudgeten for planerade “6vriga projekt”
(upp till 300 mnkr) har endast delvis forklarats i verksamhetsberittelsen. Naimnden borde
pa ett béttre sétt redovisa forklaringar till forseningar for de olika planerade ”6vriga
projekten”.

Kontoret menar att detta forklarats i avsnittet ”investeringar” och att det dar framgér att
det beror pa ej genomfort forvarv av fastighet i samband med upprustning av
Ostermalmshallen samt investeringar utférda pa idrottsanliggningar. Kontoret kommer
dock att vidta atgiard genom att fortséattningsvis i kommande kommentarer vara tydligare
med den exakta orsaken till avvikelsen, i detta fall varfor inte investeringar gjorts som
planerats.

Verksamhetens resultat

Revisorerna bedomer att nimnden under 2011 i huvudsak har natt kommunfullméktiges
mal for verksamheten. Vidare bedoms att nimnden i huvudsak har natt sina mal och
uppnatt i verksamhetsplanen angiven verksamhet.

Revisorerna konstaterar att nimnden inte fullt ut nétt tvad av kommunfullméktiges mal;
”Stockholms livsmiljo ska vara hallbar” och ”’Stockholmarna ska vara n6jda med stddning
och renhéllning”.

Kontoret har i sin verksamhetsberittelse forklarat orsaken till de avvikelser som finns.
Det ror andelen elbilar, dér kontoret i sin verksamhetsplan gjort beddmningen att de
befintliga hybridbilarna kunde réknas in. S& var inte fallet och darfor uppnaddes inte den
uppsatta indikatorn om 33 % elbilar. Det ror ocksd nimndens elforbrukning som dkade
under 2011. En av orsakerna till detta dr nya elabonnemang for bland annat
bergvirmepumpar som ersatt oljeuppvarmning. Slutligen &r en avvikelse under aret ”antal
intraffade incidenter” dir kontorets mal var 0 stycken men utfallet visade 5 incidenter.
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2. Styrning, uppfoljning och kontroll

Sammanfattningsvis bedomer revisionskontoret att fastighetsndmndens styrning,
uppfoljning och kontroll av verksamheten éar tillracklig.

Nimndens lednings- och styrdokument
Revisionskontoret har granskat ndmndens verksamhetsplan for ar 2011 och bedémer att
nimndens egna mal for verksamhetsomradet ansluter till kommunfullméktiges mal.

Ndmndens uppfoljning av ekonomi och verksamhet
Revisorerna skriver att nimnden har rutiner for uppfoljning av ekonomi och verksamhet.

Revisorerna papekar dock att namnden saknar manadsrapporter for uppfoljning av
ekonomi och verksamhet. Naimndens behandling av manadsrapporter upphorde under
hésten 2008. Revisionskontoret rekommenderar att nimnden bor behandla skriftliga
manadsrapporter.

Kontoret tar till sig av rekommendationen och ska infora en rutin ddr nimnden delges den
ekonomiska rapporteringen skriftligt, med muntlig kommentar av férvaltningschefen pa
ndstkommande nimndsammantrade. Kontoret tycker dock det ar otydligt vad som menas
med uppfoljning av verksamheten i manadsrapporten. Om det dr uppfoljning av mal,
indikatorer och aktiviteter som avses bedomer kontoret det som for svart att gora
manadsvisa uppfoljningar pd detta omrade utan hinvisar till tertialrapporteringen.

Revisorerna tycker att prognossidkerheten i nimndens tertialrapporter inte varit helt
tillforlitlig under aret vad géller arets resultat. Ndmndens resultat avviker med 5,1 mnkr
mellan tertialrapport 2 och bokslutet.

Kontoret menar att med den affarsverksamhet som kontoret bedriver, och med den
kostnadsmassa som &r sa sdsongs- och konjunkturberoende, ar 5,1 mnkr ingen orimlig
avvikelse utifrdn en omsittning pa dryga 1,2 mdkr. Det motsvarar 0,4 %. Trots detta ar
det sjdlvklart prioriterat av kontoret att framgent gora &nnu mer precisa prognoser sé att
dnnu mindre (eller ingen) avvikelse uppnas.

Niimndens system for intern kontroll

Revisorerna konstaterar att nimnden har ett system for intern kontroll, faststillt 2008 och
uppdaterat 2011. Ndmnden har genomf6rt en risk- och vésentlighetsanalys dér indikatorer
och visentliga processer har analyserats.

Lonehantering

Med hjélp av en extern konsult har en granskning av nimndens 16nehantering
genomforts. Syftet med granskningen har varit att bedoma om den interna kontrollen ar
tilltracklig samt om redovisningen &r fullstindig och réttvisande. Revisionskontorets
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samlade beddmning dr att nimnden i huvudsak har en tillrdcklig intern kontroll avseende
l6nehanteringen och att 16neredovisningen ér aktuell, fullsténdig och réttvisande.

Intern Kontroll i entreprenader och byggprojekt

Kontoret har ldmnat svar pa denna revision. Svaret behandlades i fastighetsndmnden den
12 december 201 1. Kontoret tar kritiken pa stort allvar. Bland annat ska kontoret
sakerstilla en béttre rutin for att nimnden erhaller 1dgesrapporter under pagaende projekt
samt en rutin for att seriositetskontroll gors arligen av upphandlade entreprendrer. 1
arbetet med skydd mot mutor kommer kontoret sérskilt uppmérksamma detta och annan
otillborlig paverkan genom arbete pé enhetsniva under hosten 2012.

Kontoret vidhaller det svar som ldmnades under hésten 2011. Rapporten behandlar
viktiga punkter som tas pa stort allvar och kontoret ska arbeta med fragorna.

Systematiskt brandskyddsarbete

Revisionskontoret har granskat det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) i nagra av
stadens byggnader och verksamheter. Tre av ndmndens anldggningar har ingéatt i
granskningen; Eriksdalshallen, Filmstaden Sergel och Grimsta ridanldggning. Syftet har
varit att bedoma om det forebyggande brandskyddsarbetet bedrivs i enlighet med
intentionerna i lagen om skydd mot olyckor (LSO). Revisionskontoret anser att nimndens
brandskyddspolicy r otillrackligt kommunicerad i den egna organisationen och att
forvaltarna idag har begrinsade forutsittningar att ta det ansvar som policyn lagger pa
dem. Ansvar, dokumentation och rapporteringsvagar bor diskuteras och faststéllas pa
fastighetskontoret.

Kontoret tar kritiken pa fullt allvar . Kontoret planerar en information kring beslutad
policy. Det dr ocksa nddvéndigt att utvardera om det &r rimliga krav som stills pa
kontorets forvaltare. Det finns emellertid forklaringar till samtliga tre anldggningar som
granskats. For Eriksdalshallen dr ansvarsfordelningen avseende tekniska installationer nu
klarlagd, men nér granskningen gjordes skedde fortfarande forhandling om
gransdragningen mellan fastighetskontoret och idrottsforvaltningen. For Filmstaden
Sergel ar det hyresgésten som &r ansvarig for Systematiskt brandskyddsarbete. For
Grimsta ridanldggning upprittas en brandskyddsdokumentation i r. Sédan saknades da
ridanldggningen dvertogs i fastighetsndmndens regi den 1 januari 2011.

Arvoden till fortroendevalda

Revisorerna har genomfort granskning av utbetalning av fasta arsarvoden och
sammantradesarvoden till fortroendemén i ndmnden. Granskningen av ndmnden har visat
att samtliga utbetalade arvoden ar korrekta. Ndamnden beddms folja regelverket och har
ocksé en fungerande efterkontroll av utbetalda arvoden.
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3. Namndens bokslut och rikenskaper

Sammanfattningsvis bedomer revisorerna att nimndens bokslut och rikenskaper for 2011
ar rattvisande.

Anliggningsredovisning

Med hjélp av konsult har en granskning av anldggningsredovisningen genomforts. Syftet
med granskningen har varit att beddma om den interna kontrollen &r tillrdcklig samt om
redovisningen r rittvisande. Utifran granskningen &r revisorernas beddmning att

nimndens hantering av anldggningsredovisningen i allt vésentligt &r sdker och tillforlitlig.

Fastighetskontoret genomfor inte nagon regelbunden inventering av objekten i
anldggningsregistret. Fran kontrollsynpunkt rekommenderas att regelbundna
genomgangar gors.

Kontoret delar revisorernas uppfattning om inventering, men anser att det tillgodoses i
basta mojliga mén genom den avstimningsrutin mot Lantméteriet som anges nedan.

Revisionskontoret rekommenderar fastighetsndmnden att sékerstilla att dgda fastigheter
finns registrerade pa aktuellt organisationsnummer hos Lantméteriet.

Kontoret har under hdsten 2011 infort en avstimningsrutin mellan Lantmateriets
uppgifter och kontorets uppgifter i anldggningsreskontran. Rutinen innebér en arlig

avstimning mot Lantmateriets register.

SLUT
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