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Nytt arrendeavtal golfanlaggning avseende
Bjérkhagens golfklubb inom Nackareservatet i
Nacka. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar till kontoret att teckna arrendeavtal med Bjorkhagens
golfklubb for fastigheten Erstavik 6:1 inom Nackareservatet i Nacka.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Juan-Copovi Mena
Forvaltningschef

Jonas Holmer
Avdelningschef

Sammanfattning

Bjorkhagens golfklubb har sedan en lédngre tid ett arrendeavtal avseende golfverksamhet
pa fastigheten Erstavik 6:1 beldgen i det nuvarande Nackareservatet i Nacka. I detta avtal
ingdr bland annat ett par byggnader varav ett klubbhus. Detta klubbhus brann ner i juni
2010. Byggnaden var inte forsdkrad av Staden da virdet p& byggnaden var légre dn
sjalvrisken pa forsdkringen. Bjorkhagens golfklubb har i egen regi 1atit uppfora ett nytt
klubbhus. Av bland annat denna anledning sé ar fastighetskontoret 6verens med
Bjorkhagens golfklubb om att géra om nuvarande arrendeavtal till ett hyresavtal (hanteras
inom delegation) avseende kvarvarande byggnader samt ett arrendeavtal avseende
marken.

Bilaga: Kontraktsforslag arrendeavtal och arrendekarta

Dokument1 1 (3)



Y .. B
20120528 2 : |
TJANSTEUTLATANDE PR - -
DNR: 4.1.2:312/2012 D&
Utlatande
Bakgrund

Markomradet dér golfverksamheten pa Erstavik 6:1 bedrivs idag har nyttjats for
golfindamal sedan mitten av 1950-talet. Det var privata initiativ i form av forsta skaran
golfentusiaster under dverseende av markégaren Stockholms Stad, som lag till grund for
att omradet togs i bruk for golfindamal frén att ha varit potatisodling under
rasoneringstiden under andra vérldskriget. Det privata initiativet till golfbana ledde
sedermera till bildandet av Hammarby golfklubb. Denna klubb vixte och dnskade storre
ytor for att anligga flera golfhil. Av denna anledning sa erbjods man mark i Agesta vilket
ledde till bildandet av Agesta golfklubb. De kvarvarande entusiasterna startade
tillsammans med Stockholms Idrottsforvaltning ar 1972 Bjorkhagens golfklubb.
Golfbanan drevs i stadens regi fram till 1995. Sedan 1995 drivs golfbanan helt av
Bjorkhagens golfklubb. I samband med dvertagandet fran staden sé& uppréttades ett
arrendeavtal med en 16ptid till &r 2020.

Det markomrade som idag nyttjas for golfanldggning omfattar cirka 16 hektar och
inrymmer en 9-hdls golfbana samt ytor for néarspel, verkstad, klubbhus och kioskbyggnad.
Bjorkhagens golfklubb &r i egenskap av ldngvarig aktor inom omradet vdl medvetna om
de sarskilda betingelser som foljer av deras verksamhet inom omrédet. Golfverksamheten
ar inordnad under géllande foreskrifter och skdtselplan for Nackareservatet i Nacka.

Under mellandagarna 1962 sa brann davarande klubbhuset Hammarbystugan ned. |
borjan av juni 2010 sé brann det efterfoljande klubbhuset ned. I bada fallen antas
brinderna vara anlagda. Vid det sista brandtillfallet 2010 sa var inte klubbhuset forsékrat
av staden dé vérdet pa byggnaden var lagre én sjélvrisken pa forsékringen. I direkt
samband med rivningsarbetena av det nedbrunna klubbhuset s paborjades diskussionerna
med Bjorkhagens golfklubb om uppforande av ett nytt klubbhus. Dessa diskussioner
ledde till att Bjorkhagens golfklubb sjédlva skulle sté for uppforandet av det nya
klubbhuset samt dess finansiering. Vidare fram i tiden sé gjordes en dverenskommelse
om att det nuvarande arrendeavtalet skulle skrivas om d4 dgarforhéllandena av byggnader
inom omradet inte avspeglas av avtalet. Namnvart ar dven att redan det nu géllande
avtalet inte &r juridiskt korrekt. Detta 1dgenhetsarrende innefattar &ven byggnader vilket
inte ett ldgenhetsarrende kan gora. Kontoret vill darfor omfora nuvarande arrendeavtal till
ett lokalhyresavtal avseende verkstadsbyggnad samt ett arrendeavtal avseende all den
mark som i dvrigt nyttjas for golfanldggning.

Det nya klubbhuset for Bjorkhagens golfklubb dr planerat att invigas 2 juni 2012.
Kontoret vill darfor att de nya avtalen med Bjorkhagens golfklubb triader i kraft 1 juli
2012. Déa golfverksamhet generellt kraver stora investeringar behdvs langa 16ptider pé
avtal fOr att sékerstélla dessa investeringar. Av denna anledning ar avtal med 25 érs 16ptid
vanliga. I detta fall dr en 16ptid pa 23 ar foreslagit. Lokalhyresavtalet dr utformat att
synkronisera gillande 16ptid sé att hyresavtalet Overtid sammanfaller med arrendeavtalets
upphorande.
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Det nya klubbhuset maj 2012 for Bjorkhagens golfklubb.

Mal och syfte

I och med att det nuvarande avtalet gors om till tva avtal, ett lokalhyresavtal och ett
arrendeavtal, sd motsvarar upplatelserna de verkligt radande férhallandena mellan
parterna. Forvaltning och tillsyn blir ddrmed ocksé tydligare. De bada nya avtalsforslagen
ar underordnade foreskrifter och skotselplan for Nackareservatet i Nacka och sédkerstéller
diarmed verksamheten utifran huvudsyftet med Nackareservatet i Nacka.

Tidsplan
De béda avtalen dr foreslagna att trida i kraft den 1 juli 2012. Arrendeavtalet ér foreslaget
med en 16ptid till och med 30 juni 2035.

Ekonomi
Nuvarande arrendeavtal har en avgift pa 112 712 kr (2012 ars niva). De nya
avtalsforslagen innebar totalt sett avgift respektive hyra pa 112 500 kr (2012 &rs niva).

Miljokonsekvenser

Kontoret kan inte se nigra negativa miljokonsekvenser av kontraktsforslagen. Snarare sé
sdkerstiller kontraktsvillkoren att géllande foreskrifter och skotselplan for
Nackareservatet i Nacka géller som avtalsvillkor.

Risker
Kontoret kan inte se négra risker med forslaget.

Slut
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