Mellan Stockholms stad, genom dess gatu och fastighetsnamnd, nedan kallad staden, och AB
Grundstenen 90634 org nr 556602-8428 (under namnandring till Arkitektmagasinet Bygg
AB), nedan kallat bolaget, har under de forutsdttningar som anges i punkt 6.2 nedan tréffats
foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

rorande Regndroppen 1 mm i Stockholm

1. Detaljplan och exploateringsomréde

Detaljplan for Regndroppen 1 mm, dp 1999-06938-54, avses antas av Stockholms
stadsbyggnadsnamnd i januari 2001(dp-karta se bilaga 1). Bolaget férbinder sig att inom
exploateringsomradet genomfora exploatering i enlighet med ovannamnda detaljplan och
detta avtal. Exploateringsomradet bestar av kvartersmarken med detaljplanemarkeringen B i
bilaga 1. Utover detta far ett omréde vaster om exploateringsomradet, |angs med gavalfasaden
paradhuset, utan kostnad anvandas for etablering under byggtiden efter det att erforderliga
tillstand for etablering pa allman platsmark inforskaffats. Detta etableringsomrade skall hallas
salitet som mgjligt och far enbart anvandas for att méjliggora grundl&ggning av husen samt
for att uppfora erforderlig byggnadsstalining. De tva trad som & bel agna direkt vaster om
exploateringsomradet far beskéras i erforderlig omfattning for att mojliggora
byggnadsarbetena. Beskarning skall goras i samrad med stadsdel snamnden.

2. Markoverlételser mm

Staden Overlater till bolaget del av fastigheten Regndroppen 1 mm enligt separat uppréttat
kopeavtal. Servitutsfrégor mm reglerasi kOpeavtalet.

3. Bostdder

Bolaget skall inom exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggel se innehdllande 5 radhus i
enlighet med detaljplanen i bilaga 1.

Bolaget forbinder sig vid vite av 500 000 kronor, i penningvérde 31 december 2000, att senast
den 1 januari 2004 ha fardigstéllt bostadsbebyggelseni huvudsak i enlighet med detta avtal
och detaljplanen dp 1999-06938-54.

Om bolaget inte haller tidsfristerna &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om forsening
uppstar och detta g beror pa bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras enligt AB 92 kap 4 8 3
punkterna 3-6.

Om bolaget med anledning av denna paragraf ska utge vite, ska vitet omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandande av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta detta.



4. Anldggningar

4.1 Ansvar fér markanlaggningarnas utforande och drift

Bolaget utfor och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmarken samt de andringar pa
omgivande gator eller park/naturmark, som foljer av exploateringen.

4.2 Byggskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for staden ange gatu- och fastighetskontorets
medverkan i projektet pa eventuella byggskyltar.

4.3 Befintlig vegetation och park

Bolaget skall tillse att intill fastigheten liggande park- och naturmarkstréd samt vegetation
inte skadas eller nyttjas under den tid nybebyggel se uppfors pa fastigheten. Detta skall bland
annat ske genom att bolaget pa sin bekostnad pa betryggande sétt avgransar intilliggande
park- och naturmark fran byggnadsomradet med ett stabilt tva meter hogt staket, samt genom
att bolaget ansvarar for att bolaget, eller nagot av bolaget anlitat foretag, inte i nagon form
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frén staden.

Vid dvertrédelse av ovan angivna forpliktel ser skall bolaget utge vite med 15 000 kronor per
skadat trad med en diameter storre an 10 cm en meter ovan mark. Vid annan skada dligger det
bolaget att pa egen bekostnad reparera skadan vid aventyr av att skadan far repareras av
staden pa bolagets bekostnad. Om bolaget nyttjar mark utan tillstand skall bolaget utge vite
med 1 000 kr per paborjad vecka och kvadratmeter.

5. Tiplaner, energi och miljofragor mm

5.1 Tidplaner

Bolaget skall genomféra projektet i enlighet med en huvudtidplan som uppréttas senare och
som skall godkannas av staden.

5.2 Ekologi och miljéhansyn

Bolaget forbinder sig att foljariktlinjernai stadens program ” Ekologiskt byggande i
Stockholm” och stréva efter att uppna maen i detta. Bolaget forbinder sig att uppfylla de
obligatoriska atgardernai den atgardskatalog som ingar i programmet, samt att stréva efter att
uppfylla 6vriga dtgarder som bolaget véjer att utfora

Dagvattnet skall omhéandertasi enlighet med bestammelsernai detaljplanen.

5.3 Energiforsorjning

Bebyggel sens uppvarmningssystem ska planeras i samrad med Birka Energi AB och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Det i programmet for ekologiskt byggande, enligt punkt 5.2 ovan, dberopade ” Program for
energieffektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, ska tillampas som ma och riktlinjer for



byggandet. Bolaget forbinder sig att lamna i programmet preciserade redovisningar och
uppfoljningar.

5.4 Utemiljo

For att forbéttra tillgangligheten m m for handikappade i bland annat bostadsomraden har
Stockholms kommunfullmaktige den 2 februari 1987 bedlutat om riktlinjer for
handikappanpassning i utemiljon. Bolaget forbinder sig att vid utférandet av bebyggel se och
markanl&ggningar inom exploateringsomradet att verka for att folja dessa riktlinjer. Detta
skall ske genom att bolaget skriftligen redovisar hur tillganglighetsfrégorna ska hanteras
under projektering, upphandling och bygge.

6. Villkor mm
6.1 Overlételse av fastigheten

Bolaget forbinder sig att vid vite av 1 000 000 kr i penningvarde 2000-12-31 tillse att vid
overldtelse av ganderatten till fastigheten inom exploateringsomradet de nya dgarna
Overtager samtliga forpliktel ser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avta
angaende overlatel se infora foljande bestammel se:

"Koparen forbinder sig att, vid vite av 1 000 000 kr i penningvérde 2000-12-31, i av
Stockholm stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och AB Grundstenen
90634 tréffat exploateringsavtal —(datum)- rérande fastigheten Regndroppen 1 mm.

Exploateringsavtalet bifogasi avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av aganderétten tillse att
varje efterfoljande gare binds vid avtalet, vilket skall fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak of6randrad text intages i Gverlatel sehardlingen. Sker g detta ska
koparen utge vite till Stockholm stad med 1 000 000 kr i penningvérde 2000-12-31.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet skaomraknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvardning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

6.2 Avtdets giltighet
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte:

? Stockholms gatu- och fastighetsndmnd fore 2001-04-01 godké&nner avtalet genom beslut
som vinner laga kraft.

? Stockholms gatu och fastighetsndmnd senast 2001-04-01 godkanner kdpeavtalet for
markomradet genom beslut som vinner laga kraft.

? Ny detajplan enligt punkt 1 vinner laga kraft.




Detta exploateringsavtal &r uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For gatu och fastighetsnamnden AB Grundstenen 90634

Bilaga 1. Detaljplanekarta.



