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Fastighetsforvaltningen

AO Sukhem

Tel: 508 269 89

mona.persson@gfk.stockholm.se

Till
Gatu och fastighetsndmnden

Inriktningsbesut angdende nybyggnad av sjukhem pa fastigheten
kv Ruddammen 24, numera Kattrumpstullen 5, Roslagstull
Stockholm.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighetsforvaltningen foresldr att Gatu- och fastighetsndmnden
uppdrar a forvaltningen att paborja projektering av byggnaden pa kv
Kattrumpstullen 5 samt dterkommatill namnden med ett fordag till
genomforandebes! ut.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Eva Olsson

SAMMANFATTNING

| stadens mdl ingar att bygga ut aldreomsorgen sa att alla som behtver en
platsi sarskilt boende fé&r detta. Manga av de ddre inom Ostermalm har sm&
utsikter att kunna fa bo kvar i sin stadsdel pa grund av for fa platser inom
aldreboendet.

Genom ett markbyte, beslutat i kommunfullmaktige, har kontoret erhdllit
fastigheten Kattrumpstullen 5 (del av kv Ruddammen 24) i syfte att uppféra
ett ddreboende. Fastigheten som ligger i andutning till National stadsparken
har en byggrétt, enligt géllande stadsplan fran 1939, uppskattad till ca 4 000
— 5000 kvm. Byggrétten medger nyskapande av minst 75 enrumsl agenheter
till en kalkylerad kostnad av ca 100Mkr.
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UTLATANDE

Bakgrund

| stadens mdl ingar att bygga ut aldreomsorgen sa att alla som behtver en
platsi sarskilt boende fé&r detta. Manga av de ddre inom Ostermalm har sm&
utsikter att kunna fa bo kvar i sin stadsdel p& grund av for fa platser inom
aldreboendet. Ostermal ms stadsdel snamnd har som férslag angivit kv
Ruddammen som en lamplig tomt for adreboende.

| syfte att snabbt kunna starta byggandet av ett nytt adreboende inom
stadsdelen Ostermalm besl utade kommunfullmaktige den 18 september om
ett markbyte mellan staden och landstinget (Locum AB) dér staden |amnat
mark inom fastigheten Sabbatsberg 23 och Vasastan 1:61 och erhdllit
fastigheten Ruddammen 24.

Den norra delen av fastigheten Ruddammen 24 har enligt beslut i GFN den
21 november 2000 dverlétitstill AB Svenska Bostader. Den sodra delen,
numera Kattrumpstullen 5, som enligt detaljplan & en A-tomt (allmént
andamdl) ligger vackert i andutning till National stadsparken med
nybebyggel se och bevarad kulturhistorisk vardefull bebyggelse. En viktig
malséttning &r att det nya ddreboendet skall kunna uppforas inom gallande
detaljplan.

Detaljplanen medger en byggrétt uppskattad till 4 000 — 5 000 kvm vilket
medger nyskapande av minst 75 enrumslégenheter. Forvaltningen arbetar
for att tillskapa s manga |agenheter som mdjligt, genom att stéllakrav pa
god utformning av byggnaden, vilket kan mojliggéra storre byggrétt, och en
god yteffektivitet.

Kontoret har gatt ut med en inbjudan till parallellt arkitektuppdrag.
Uppdraget omfattar gestaltning av ett nytt &dreboende med tillhdrande
tomtmark. Fyra arkitektkontor, som kontoret har ramavtal med, har
inbjudits att deltai uppdraget. Ersattning utgar med 75 000 kr till varje
arkitektkontor och bekostas av Aldreomsorgsberedningens kandli, SLK. En
utvardering av uppdraget enligt angivna kriterier pagar och beslut om vilket
forslag som bast uppfyller utvérderingskriterierna kommer tasi slutet av
januari.

K onsekvenser

-ekonomiska

Den uppskattade kostnaden fér nybyggnad av ett nytt &dreboende med
minimum 75 lagenheter och med en byggyta pa 5 000 kvm &r ca

100 MKkr.

Forvaltningen kommer att ta fram de ekonomiska konsekvenserna for
fastighetsforvaltningen sa fort det finns ett béttre underlag for att mer exakt
bestamma byggnadsyta och antalet |agenheter Forvaltningen dterkommer da
med en redovisning i ett drende, fordag till genomférandebedut, till
namnden.



-miljo
Fastighetens |&ge i national stadsparken med vidstrackt utsikt och nérhet till
gammal och ny bebyggelse som bl a fysikcentrum gor att byggnadens

utformning, materialval och miljétankande blir sarskilt angel&gen.

For ombyggnadsprojektet kommer kontoret att arbeta enligt de riktlinjer
som namnden tagit beslut om i &endet Program for ekol ogiskt byggande.

-tidplan

Beraknad byggtid inklusive projektering & ca 2 & och med en beréknad
byggstart htsten 2001 ska byggnaden kunnatasi bruk vid arsskiftet 2002-
2003.

-maluppfyllelse

Att nyskapa minst 75 lagenheter med god utformning med avseende pa
saval standard, tillganglighet och handikappanpassning som pa
verksamhetseffektivitet. Planeringen genomférs i néra samarbete med
Ostermalms stadsdel sférvaltning.

L &genheterna ska ha mgjlighet till annan framtida anvandning ex
studentboende alternativt forskarbostéder utan allt for omfattande
ombyggnad.

Kontor ets forslag/synpunkter

Fastighetsforvatningen foresar att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner
fortsatt planering, i samarbete med Ostermal ms stadsdel sforvaltning, av
nybyggnad av ddreboende pa kv Kattrumpstullen 5. Samt att namnden
uppdrar & kontoret att paborja projektering av byggnaden och a&terkomma
till némnden med ett fordag till genomforandebed ut.

SLUT
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