GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-02-20

Handl&ggare: Urban Edvardson 2001-01-25
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 27

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Principbver enskommelse om omlokalisering av Gasver kets
gaslagring m m for att mojliggora en framtida exploatering av
Hjorthagen.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN beslutar godkanna foreliggande principdverenskommel se med
Birka Varme Stockholm AB och BirkaNa AB om omlokalisering av
Gasverkets gaslagring samt markforlaggning av kraftledning och
avveckling av stdlverk inom fastigheten Elekriciteten 6,

2. GFN uppdrar & kontoret att hos stadsbyggnadskontoret bestélla
detaljplaneutredningar i enlighet med detta tjansteutl &tande

3. GFN bemyndigar kontoret att vidtaga erforderliga forberedelser for en
framtida exploatering av Gasverkstomten och Storangskroksomradet,

4. GFN bemyndigar kontoret att med Végverket omforhandla
genomforandeavtalet for Norra Lanken,

5. GFN besvarar Motion (nr 63) av Rolf Lindell (s) om bostader pa
Stéllverkstomten i Hjorthagen genom att till kommunstyrelsen
dverlamna och dberopa detta tjansteutl dtande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret har uppréttat ett forslag till principéverenskommelse med Birka
Energi om dels omlokalisering av gaslagringen vid Gasverket, dels fortida
markforlaggning av kraftledning i luft genom Hjorthagen samt flyttning av
stéllverket inom fastigheten Elektriciteten 6. Ett nytillskott om totalt ca
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Bilaga 1: PrincipOverenskommelse
2: Motion av Rolf Lindell (s) om bostader pa Stallverkstomten
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2200 bostadsl dgenheter skulle harigenom kunna tillskapas. Arrendestallena
vid Storéngskroken rivs och delar av Gasverkstomten och Storéngskroken
saneras.

UTLATANDE

Bakgrund

Inom Hjorthagen/Lilla V artanomradet bedriver Birka Varme Stockholm AB
och Birka Nét AB verksamheter som omfattar produktion av stadsgas, €l,
fijarrvarme, fjarrkyla och distribution av €l. Véartaverket, gasverket och
varmepumparna vid Ropsten samt stéllverk i Hjorthagen &r strategiska
anlaggningar for energiforsorjningen. V artaverket forsorjs av kol, olja och
biomassa som levereras med bét eller jarnvég och lossas i energihamnen i
LillaVartan. Lagring sker i bergrum och i cisterner vid Norra Kagen.
Gasverket forsorjs med nafta fran energihamnen vialedning till
spaltgasverket och gasol pajarnvag. Till stéllverket gar tva stycken 220 kV
kraftledningar vars elkraft sedan distribueras ut till centrala Stockholm via
kablar i tunnel eller mark. Distributionsnédtens uppbyggnad innebér att
lokaliseringen &r |ast till Hjorthagenomradet. Vid Storangskroken ligger ett
omrade fér smaindustri.

For Gasverksomradet mellan Tumbatéltet och LillaVéartan & marken
reserverad for mellanlagring och krossning av massor fran Norra Lanken.
Tidpunkten for byggstart av Norra Lanken &r osdker i dagslaget, men
bedoms tidigast kunna starta under ar 2004.

Gasverkstomten och Storangskroksomradet &r belastat med mark-
fororeningar.

Gatu- och fastighetsndamnden besl 6t 2000-04-11 uppdra &t kontoret att hos
stadsbyggnadskontoret bestélla planutredning for Storangskroksomradet i
enlighet med kontorets tjansteutl &tande daterat 2000-02-22. | utldtandet sigs
att en sadan planutredning aven bor innefatta ett alternativ for smaindustri.

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 2000-05-11 i samband med drendet
” Anstkan om tillstand enligt miljobalken att genomfdra en sanering av
fororenad mark och sediment i Stockholm” att uppdra & kontoret att
redovisa en tidplan for marksaneringen av Gasverkstomten.

Gasverkstomten och omradet vid Storangskroken, utgor enligt
oversiktplanen stadsutvecklingsomrade.

Fordag till principéverenskommelse med Birka Varme Stockholm AB
och Birka Nat AB

For att mojliggora en exploatering for bostader och arbetsplatser m m sa
lange stadsgasproduktionen pagar kravs att viss omlokalisering inom
omradet sker. Kontoret har darfor uppréttat ett forslag till dverenskommelse
med Birka Energi som innebér att parterna skall utreda forutséttningarna att
flytta gaslagringen fran befintliga gasklockor till en ny anléggning i
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anslutning till spaltgasverket. Harvid skall &ven utredas ny strackning via
Ropsten for befintligt jarnvagsstickspar.

Parterna skall vidare studera energihamnens framtida utbredning och
funktion.

Enligt overenskommelsen férbinder sig parterna vidare att verka for att
varmepumpanl &ggningen norr om Lidingtbron detaljplaneldggs for sitt
nuvarande dndamal.

For de tva 220 kV kraftledningarna som forser stéllverket med el har Birka
Né&t AB sokt forlangd koncession t o m 2015. Under dennatid har bolaget
for avsikt att 1&gga om luftledningarnatill kabel i mark, tunnel e.d. Under
forutsdttning att staden bidrar till kostnaderna for en markforléggning av
luftledningarna och flytt av stéllverket &r bolaget berett att verka for att en
markforlaggning inom Hjorthagen och en avveckling av befintligt stéllverk
inom fastigheten Elektriciteten 6 tidigarel aggs.

For dverenskommel sens narmare innebord hanvisas till bilaga 1.
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Flyttningen av gaslagringen till nytt |&ge har av Birka Energi uppskattats till
ca 200 miljoner kronor exklusive rivningskostnaderna for gasklockorna.
Kostnaderna for markforlaggning av kraftledning (hela stréckan genom
National stadsparken fram till stéllverket) inklusive flytt av stéllverket har
uppskattats till 500-600 Mkr.

Kostnaderna for sanering av hela markomradet fran Ropsten till
Storangskroken har av davarande Stockholm Energi tidigare uppskattats till
ca 500 miljoner kronor. Det omrade som nu kan bli aktuellt for bebyggelse
ar ungefar halften sa stort. Hur stora kostnaderna verkligen blir &r osakert,
men troligen & de hogre &n 250 Mkr.

-miljo

Genom en omlokalisering av gaslagringen kan stora omraden fristallas och
saneras. Avvecklingen/flyttning av stéllverket och nedgravning av befintlig
kraftledning ger stora miljofordelar.

-maluppfyllelse
Tvamal uppfylls. Dels stadens mal om att tillskapa bostader och
arbetsplatser, dels stadens mal om att sanera fororenade markomraden.

- néringsliv och jobb i regionen

Omrédet vid Storangskroken har sedan lang tid nyttjats for smaindustriverk-
samhet. Omradets sbdra del ar detaljplanelagd for industriagndamdl. Inom
detta omréde & marken upplaten med tomtratt och bebyggd med stérre
byggnader. Omradets norra del &r inte detaljplanelagd och upplaten med
arrenderétt. En sanering av Storangskroksomradet kommer att innebara att
storadelar av omradet maste rivas. Forutséttningarna for naringsliv och
jobb i regionen bor dock, under forutséttning att omradet framledes dven
nyttjas for smaindustri, vara goda.

Kontor ets for slag/synpunkter

Allméant

Kontoret anser att det nu foreliggande forslaget & mycket intressant.
Fordaget ger mojligheter att parelativt kort sikt fatillgang till mark for
bostader och arbetsplatser.

Flyttning av gaslagringen mm

Avsikten &r att forlagga gaslagringen i sa ndra andutning till spaltgasverket
som mgjligt. Antingen gravs gaslagret ned i marken eller ocksa byggs nagra
sma gasklockor (hogtrycksklockor) ovan mark. Genom den sistnéamnda
metoden undviker man att rora den fororenade marken.

Nér anldggningen &r tagen i drift kan de gasklockor, som idag anvands for
gaslagring, rivas. De av Ferdinand Boberg ritade tegel gasklockorna avses
bevaras.



Markssanering

En strategi for sanering av omradet & att man borjar saneringsarbetena
uppstroms (grundvattnet och féroreningarna ror sig mot Husarviken/Lilla
Vartan), dvs med Storangskroksomradet. Kontoret avser inom kort
aterkommatill némnden med en nérmare redovisning hérav.

Séllverkstomten (Elektriciteten 6)

Staden har under lang tid diskuterat fragan om bostader pa fastigheten
Elektriciteten 6 med Birka Energi. Bolaget har dock hittills inte varit berett
att flytta sitt befintliga stéllverk fran tomten.

Som namnts ovan har Birka Né AB sokt forlangd koncession t o m 2015
for kraftledningarna som gér till stallverket. Stallverket berors g av
ansokan. Bolaget &r nu berett att diskutera en tidigareléggning av
markforlaggningen av kraftledningarna och en flyttning av stéllverket fran
fastigheten Elektriciteten 6. En forutsattning for en tidigareléggning &r dock
att staden bidrager till kostnaderna harfor.

| motion (nr 63) om bostader pa Stallverkstomten i Hjorthagen hemstaller
Rolf Lindell (s) att berérda némnder och forvaltningar tar upp férhandlingar
med Birka Energi om en snabbavstélining av Stéllverkstomten och en
nedgrévning av hogspanningsledningen genom Hjorthagen och att berérda
namnder och forvaltningar vidtar nodvandiga atgérder for att starta
planeringsprocessen sa att bostader pa Stéllverkstomten kan byggas snarast
magjligt. Motionen bil&ggs som bilaga 2.

Kontoret delar motionarens uppfattning att Stéllverkstomten sa snart som
mojligt ska bebyggas med bostader.

Norra Lanken

Delar av Gasverkstomten &r avsett for mellanlagring och krossning av
massor fran Norra Lanken. Den verksamheten torde inte kunna bedrivas hér
om en exploatering av omradet nu kommer till stand. Ett erséttningslége
harfor kan saledes bli aktuellt. Ett omrade som tidigare diskuterats &r invid
L ouddens oljehamn vid Lindarangen.

En annan vital fréga & Norra Lankens anslutning till Hamnen. En éversyn
av detaljplanen kan bli aktuell.

En omférhandling med Végverket om genomforandeavtal et for Norra
Lanken maste ske.

Genomforande

Principoverenskommel sen innebér att kontoret nu arbetar vidare med Birka
Varme Stockholm AB och Birka Né&t AB for att i detalj fa fram kostnader
och forutsattningar for ett genomférande av projekten.
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Birka Véarme Stockholm AB beréknar att en omlokalisering av gaslagringen
tar catva ar att genomfora. Saneringsarbeten inom exploateringsomradet pa
Gasverkstomten och Storangskroksomradet bor kunna pabdrjas under ar
2002. Exploateringen innebér att arrendestéllenainom Storangskroken rivs.
En detaljplan for exploateringsomradet bor enligt kontoret kunna vara klar
om ca 2,5 a. En lamplig utbyggnadstakt &r fem ar. En osakerhet vid
utbyggnaden &r kraftledningarna genom omrédet. Detaljplanearbete bor
paborjas snarast.

Birka N& AB bedomer att det tar minst 4-5 &r att gréva ned kraftled-
ningarna genom Hjorthagen och att avveckla stéllverket pa fastigheten
Elektriciteten 6. En forutsditning harfér & dock att den fortsatta
strackningen genom eller utanfor National stadsparken &r 10st. Arbetet med
ny detaljplan for det nya stéllverket med hansyn tagen till eventuella
kopplingar till Norra Lénken (exempelvis avfarten till Hamnen) bor
paborjas snarast.

Expl oateringsekonomi

Exploateringsekonomin &r beroende av hur hdg exploatering som kan
tilldtas. Enligt kontorets bedémning torde minst 2000 bostadsl agenheter
kunna inrymmas inom Hjorthagen och Storéngskroken. Inom
Stéllverkstomten Elektriciteten 6 beddms ca 200 |&genheter kunna uppforas.

Staden kommer att ha kostnader i samband med Birka Varme Stockholm
AB:s omlokalisering av gaslagringen. Enligt kontorets bedomning maste
staden ta den andel av kostnaden harfor, som det inte &r féretagsekonomiskt
rimligt att Birka Varme Stockholm AB tar.

Staden kommer ocksd att ha kostnader fér fortida markforlaggning av
kraftledning och flyttning av stéllverk.

En stor kostnad for staden & marksaneringskostnaden.

Vid exploateringen av omradet tillkommer sedvanliga kostnader for gator,
parker, ledningar m m.

Enligt kontorets beddmning torde en exploatering av aktuell del av
Gasverkstomten och Storangskroksomradet ge ett godtagbart resultat for
staden.
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