GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-02-20

Handl&ggare: Karl Ingelstam 2001-02-01
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

karl.ingelstam@qfk.stockholm.se

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning av tva omra&den for bostader i Arsta. Aterremiss.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden beslutar ge markanvisning till IM (bostads-
rétter), vid kv Slaktmasken och Besgab (bostadsrétter) vid kv Flagon.
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SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden &terremitterade den 12 december 2000 tva
fordag till markanvisning for bostadsbebyggelse i Arsta. Namnden vill se
aternativa forslag till exploateringsomrade for en direktanvisning till M.
Gatu- och fastighetskontoret anser att 1&get invid kv Slaktmasken bor
Overvagas for ett projekt i en ndgot mindre skala &n den som da foreslogs.
Kontoret foreslar darfor att mark anvisastill IM for bostadsbebyggelse i ett
modifierat exploateringsomrade om ca 25 Igh vid kv Slaktmasken. D&
namnden vill se alternativa forslag, har kontoret &ven studerat ett aternativt
exploateringsomréde for ca 14 Igh vid kv Dynekilen. Kontoret anser att
laget invid kv Dynekilen & godtagbart, men att projektet ger ett val litet
tillskott av nya lagenheter.

| den andra &terremitterade markanvisningen, till Besgab vid kv Flagon,
foreslar kontoret att Besgab anvisas mark for bostadsbebyggelse om ca 20

Bilaga 1. Fordlag till nybyggnadsproj ekt
Bilaga 2: Protokollsutdrag, Gatu- och fastighetsnamnden 2000-12-12
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Igh pa befintlig bollplan samt att bollplanen skall ersittas. Nytt |age for
bollplanen bor tas fram i samband med planarbetet. Dessa forslag innebér
ca 45 Igh, samtliga bostadsrétter, vilket ingdr i en foreslagen fortétning om
totalt ca 250 Igh i Arsta.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden bes utade den 12 december 2000 att
aerremitteratva forsag till markanvisning for bostadsbebyggelse i Arsta.
Beslutet i sin helhet redovisas i protokollsutdrag, bilaga 2.

Det enafordaget gdler en anvisning till IM vid kv Slaktmasken. Namnden
anser att forvaltningen bor dterkomma med alternativa forslag till
exploateringsomrade. Forslaget gallde anvisning for bostadsbebyggel se om
ca35Ighi punkthus.

| det andra forslaget till markanvisning, till Besgab vid kv Flasjon, papekar
namnden att en plats for placering av bollplan bor tas fram innan ny
befintlig bollplan tas i ansprak. Bollplanen anvands idag som
uppstéallningsyta for tillfalliga bostdder i samband med bygget av Sodra
lanken. Planen skots och forvaltas av Enskede-Arsta Stadsdel sforvaltning.

Bostadsbestandet i Arsta har en garfordelning med 42 %
bostadsréttsforeningar, 42 % privatpersoner eller bolag och 16 %
allmannytta (uppgifter fran arsskiftet 1999/2000, USK).

Analys

Nérheten till Slakthusomradet och till verksamheterna dér gor att sarskilda
hénsyn bor tas vid utformningen av bebyggel se och exploateringsomrade
invid kv Slaktmasken. Det &r av stor vikt att verksamheterna kan sakrasi
sin nuvarande form och att man kan undvika konflikter med ny
bostadsbebyggelse. Ny bebyggelse bor inte vara alltfér omfattande och for
att minimerarisken for konflikt hdllas naraintill Lindevagen. Mot bakgrund
av denna mer nyanserade bild av platsens speciella problematik, ar det
kontorets uppfattning att ett alternativ till exploateringsomréde bor kunna
bygga pa en modifiering av det ursprungliga programmet.

Kontoret har dven studerat ett annat, alternativt 1age i Arstafor
markanvisning till M. JM och Seniorgarden har arbetat fram totalt 10
fordag pafortaning i Arstai samarbete med en fortatningsgrupp med
personer frén stadsdelsnamnden. Omrédet invid kv Dynekilen i Norra Arsta
& ett av de omraden som fortétningsgruppen stallt sig bakom. Platsen finns
inte med bland kontorets tidigare fordlag till markanvisningar eftersom
projektet ger ett sa litet tillskott av nya lagenheter. Kontoret anser anda att
platsen & intressant for en framtida fortatning, eller ett mojligt alternativ for
markanvisning till M. Intranget i naturmark bedéms vara acceptabelt.



Den bollplan vid kv Flasjon som foreslas tas i ansprak for bebyggelse och
anvisastill Besgab, anvands idag inte som bollplan, utan som
uppstéallningsyta fér evakueringsbostader i samband med bygget av Sodra
lanken. Bollplanen, som & av mindre storlek, skots och forvaltas av
Enskede-Arsta Stadsdelsférvaltning. Fran forvaltningens sida anser man att
en erséttning kommer att behovas for att sakra ndromradets langsiktiga
behov av denna typ av mindre lekyta, en uppfattning som delas av kontoret.
Kontoret anser darfor att ett alternativt 1age bor tas fram i samband med
planarbetet.

Samré&d

Gatu- och fastighetskontoret har i samband med de ursprungliga forslagen
samrétt med stadsbyggnadskontoret, som tillstyrkt samtliga foreslagna
projekt. Kontoren &r eniga om att foreslagna omraden &r 1ampliga att préva
for nybebyggelse. Fragan om ersattning av bollplanen vid kv Flagon har
diskuterats med stadsdel sférvaltningen som givit sin syn pa omradets
behov.

K onsekvenser
Ekonomiska

De projekt som foredas galler bostadsrétter, och marken kommer déarmed
att séljas. Priset sétts genom att ett omréde vid StorgjGvagen lamnas pa
anbud under februari-mars 2001. Forsaljningspriset dar blir, med eventuella
omradesspecifika korrigeringar, végledande for prissattning av marken i nu
fored agna projekt. Stadens exploateringskostnader for projekten kommer
att utredas under fortsatt planarbete.

Miljo

En tidig miljobedomning & inkluderad i bilagda omradesbeskrivningar,
bilaga 1. De detaljerade miljokonsekvenserna skall utredasi kommande
planarbete.

Det omrade som fored as anvisastill IM (omrade F1) ar belaget pa
parkmark, likasa omrade F2 vid kv Dynekilen. Omrade G som foreslas
anvisastill Besgab & bollplan (park enl plan). Det & vasentligt att
vardefulla gronomraden inte tasi ansprak for exploatering. Kontoret har
darfor gjort en analys av rekreationsvéarden, ekologiska varden och
landskapsbildsvarden. Som grund fér denna analys ligger den av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med gatu- och fastighetskontoret
framtagna gronkartan. Kontoret anser att ianspraktagandet av foreslagen
parkmark &r godtagbar med hénsyn till rekreationsvarden, ekologiska
varden och landskapsbildsvéarden.

3(4)



4(4)

Maluppfyllelse

Dettaforsag ger ca 45 nyalgh, samtliga bostadsrétter. Forslaget ingar i en
foreslagen fortatning om totalt ca 250 Igh i Arsta. Foreslagna
markanvisningar ger en mgjlighet att komplettera med bostéader som saknas
i stadsdelen och ger ett valkommet 1&genhetstillskott i ett attraktivt och
centralt lage i ytterstaden.

Kontorets férslag

De omraden som foreslds markanvisas finns beskrivna mer detaljerat med
karta och ortofoto i bilaga 1. Det bor understrykas att utformningen och
antalet |agenheter & fordag, och att det dlutliga utfallet provasi kommande
planarbete.

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att mark direktanvisastill IM vid kv
Slaktmasken (omrade F1). Det nya forslaget innebér att projektets
utformning forandrats och att skalan reducerats med en tredjedel till ca 25
lagenheter i lamellhus. Med en sadan utformning kan bebyggelsen héllas
samlad langs Lindevégen i ett nagot mindre exploateringsomrade.

Som ett alternativt omrade for direktanvisning till IM foredar kontoret ett
exploateringsomrade vid kv Dynekilen (omrade F2) for ett projekt om ca 14
Igh. Platsen kan i annat fall varaintressant for framtida fortétning.

Omradet vid bollplanen invid kv Flagon (omrade G) foreslas direktanvisas
till Besqab for ett projekt om ca 20 Igh. For att sékra naromradets
langsiktiga behov av lekyta ska bollplanen erséttas. Ett nytt 1age for detta
bor tas fram i samband med planarbetet.

SLUT



