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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Upplatelse med tomtrétt av viss mark inom Malarvarvsomradet pa
L angholmen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden beslutar att godkénna dverenskommelse om
tomtrattsupplatelse till Maarvarvet Uthyrnings AB.

2. Bedut i detta &rende bér omedelbart justeras.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Overenskommelse har uppréttats mellan staden och Méalarvarvet Uthyrnings
AB om framtida upplatelse med tomtrétt av viss mark inom Maarvarvsom-
radet. Bolaget &gs av Malarvarvet Stalbyggnad AB och Hammarby Marin-
service AB. Overenskommelsen &r villkorad av att en fastighet bildas senast
2002-04-01. Upplatelsen innefattar forutom befintliga byggnader inne-
hallande maskin- och plétverkstad samt forrad aven befintligt slipomrade.
Till&ten anvandning enligt fordaget till tomtréttsavtal & verkstad, industri
och varv innebéarande verkstad for reparation och service av batmotorer
samt nuvarande mekaniska verkstad. Vidare forbinder sig bolaget att bedri-
va varvsverksamhet vid diparna. Bolaget skall utféra upprustning av be-
byggelse, dipar och andra anléggningar inom fastigheten till ett fullgott
skick.
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Fran och med 2001-04-01 och fram till dess tomtréttsupplatelse sker skall
bolaget disponera den féredagna fastigheten med nyttjanderétt. Nyttjande-
réttsavgiften & liksom kommande tomtréttsavgald 680.000 kronor per ar.

Gatu- och fastighetskontoret anser att uppgorelsen ar godtagbar for staden.

UTLATANDE
Bakgrund

| tjansteutl tande 2000-10-17 har gatu- och fastighetskontoret redovisat
fordag till anvandning av Maarvarvsomradet pa Langholmen. Kontoret
foreslog att omradet bland annat anvands for mekanisk verkstad och verk-
stad fOr reparation och service av batmotorer. Upplatelse med tomtrétt fore-
slogstill ett bolag bildat av M& arvavet Stélbyggnad AB, som de senaste
aren hyrt lokaler i maskin- och pléatverkstaden inom omradet, och Frema
Fastighets AB, som tidigare arrenderade mark i Norra Hammarbyhamnen.
Denna mark har forsalts till White arkitekter AB. Den foreslagna upplétel-
sen inom Maarvarvsomradet utgjorde en del av evakueringen av Frema
Fastighets AB fran arrendeomradet.

Kontoret foreslog vidare i utlatandet att slipverksamheten inom Mélar-
varvsomradet skulle aterupptas genom det ovan ndmnda nybildade bolaget.

Gatu och fastighetsnamnden beslutade 2000-10-31 att i huvudsak godkan
na kontorets fordlag till anvandning av nu aktuellt omréde. Darutéver anfor-
de ndmnden bland annat att

- diparna ar viktiga for gofarten i Stockholm och att verksamhet skall
bedrivas vid dessa

- det & av stor vikt att permanent verksamhet inryms i den omedel bart
vaster om den centrala maskin- och plétverkstaden bel égna byggnaden,
vilken i utldtandet benamndes byggnad B.

Over enskommelse om tomtr attsupplatelse

Overenskommelse om framtida tomtrattsuppl &telse av blivande fastighet
inom Malarvarvsomradet har uppréttats mellan staden och Maarvarvet Ut-
hyrnings AB. Till éverenskommelsen &r bilagt ett fordag till tomtréttsavtal.
Overenskommelsen bifogas detta tjansteutl&ande, bilaga 1.

Mdarvarvet Uthyrnings AB &gs av Mdarvarvet Stdlbyggnad AB och
Hammarby Marinservice AB. Det senare bolaget, som ingar som &gare i &t f
Frema Fastighets AB, har tidigare varit hyresgast hos Frema Fastighets AB i
Norra Hammarbyhamnen. Evakueringen av detta bolag har i sin tur skett
genom att bolaget forvarvat tomtrétten till fastigheten Tillverkaren 11 Alv-

§0.



Overenskommelsen innehdler i huvudsak foljande bestammelser.

Staden forbinder sig att pa sin bekostnad tillse att en fastighet bildasii
huvudsak dverenstéammande med det markomrade som markerats pa
ovanstaende kartbild.

Avtal om upplatelse av tomtrétt skall tréffas mellan parterna nér fastighe-
ten bildats.

Overlételse till bolaget av befintlig bebyggelse, slipar och andra anl&gg-
ningar inom fastigheten i samband med tomtrattsupplatel sen sker veder-
lagsfritt.

| avvaktan pa fastighetsbildningen och tomtrattsuppl atelsen skall bolaget
fran och med 2001-04-01 med nyttjanderétt disponera den blivande fas-
tigheten med tillbehér som om man vore tomtréttshavare.

Nyttjanderéttsavgiften skall liksom tomtréttsavgéal den vara 680.000 kro-
nor per & under perioden fran och med 2001-04-01 till och med den for-
sta avga dsperiodens dut. Viss omférdelning av avgift och avgald sker
under perioden.

Inom Maarvarvsomradet avses ytterligare fastigheter komma att bildas.
Gemensamhetsanlaggningar kan komma att behdva inréttas. Bolaget for-
binder sig att medverkartill genomforande av forréttning enligt anlagg-
ningslagen for att sadana anl&ggningar skall kommatill stand.

Bolaget skall utféra erforderlig upprustning av bebyggel sen, dliparna och
andra anlaggningar inom fastigheten. Upprustning av bebyggelsen skall
ske i samréd med Stockholms stadsmuseum.
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- Overenskommelsen &r villkorad av att fastighetsbildning sker senast
2002-04-01.

Forfaller overenskommelsen skall staden aterbetala erhdlna nyttjande-
réttsavgifter samt ersétta bolaget for de kostnader man lagt ned i fastig-
heten och som skulle belastat staden om den aktuella Gverenskommel sen
inte tréffats. Fran kostnaderna skall avraknas vad bolaget kan ha uppburit
i avkastning fran fastigheten.

Fordaget till tomtrattsavtal innehaller forutom sedvanliga bestammelser i
huvudsak fdljande.

- Andamélet med upplételsen & verkstad, industri och varv.

- Tomtréttshavaren forbinder sig vid vite av 1.000.000 kronor att vid be-
fintliga dlipar bedriva varvsverksamhet med underhdll och reparation av
bétar i den utstrackning miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan myn-
dighet tillater. Varvsverksamheten kan av bolaget uppdras & annan.

Om forutsattningarna for varvsverksamheten forandras s3, att verksam-
heten inte gar att bedrivai erforderlig omfattning kan staden och tomt-
réttshavaren tréffa avtal om att varvsverksamheten skall forandras eller
upphéra.

Kontorets for slag/synpunkter

Den foreslagna upplételsen av blivande fastighet inom Ma arvarvsomradet
Overensstammer enligt gatu- och fastighetskontoret med gatu- och fastig-
hetsnamndens beslut 2000-10-31. Forutom att tomtrattsuppl tel se sker till
Maélarvarvet Uthyrnings AB som kontoret foreslog infor beslutet kommer
den sk byggnad B att ingdi den upplétna fastigheten och omfattas av be-
stammelserna i tomtréttsavtalet avseende underhdll av byggnad. Vidare for-
binder sig tomtréttshavaren att bedriva varvsverksamhet vid diparna vilka
ocksa kommer att inga i tomtrattsuppl atel sen.

Tomtrattsavgaden ar bestdmd utgaende fran en anvandning av omradet for
industriandamal. Hansyn har darvid tagits till att underhallet av diparna och
tillhérande anldggningar &r eftersatt och att betydande investeringar kan
komma att bli nédvandiga om den dnskade varvsverksamheten skall kunna
bedrivas. Vidare réder viss osakerhet om i vilken omfattning slipverksamhe-
ten kommer att bedrivas beroende pa efterfragan pa aktuellatjanster och
tillstand fran myndigheter. Slutligen har vid avgal dssattningen beaktats att
del av fastigheten anvands som tillfart till den sk snickeribyggnaden oster
om fastigheten.

Senast utgdende hyra for aktuell bebyggelse & 200.000 kronor per ar.

Enligt gatu- och fastighetskontoret & uppgorelsen godtagbar for staden.



Den foreslagna tomtréttsavgé den kommer 2001-04-23 att redovisas for
gatu och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor. Overenskom:
melsen har uppréttats i samrad med stadsledningskontorets juridiska avdel-
ning.

Gatu och fastighetskontoret kommer att kontakta hyresgésternai aterstaen
de byggnader inom Malarvarvsomradet for forhandlingar om tomt-
réttsupplatel se.

SLUT
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