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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Forsaljning av fastigheten Krukomakaren 16 pa Soder malm
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner avtal med Econtive Forvaltnings
AB angaende forsadljning av fastigheten Krukomakaren 16.

2. Gatu- och fastighetsnédmnden understéller avtalet kommunfullmaktige for
godkannande senast den 1 oktober 2001.

3. Gatu och fastighetsnamnden uppdrar & gatu- och fastighetskontoret att
genomfora avtalet under forutsattning av kommunfullméktiges godkannan-
de.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Fastigheten Krukomakaren 16 &r upplaten med tomtrétt till Econtive For-
valtnings AB. Befintlig bebyggel se pa fastigheten inrymmer 3.870 m2 BTA
att nyttjas for vandrarhem/I &gprishotell. Tomtréttsavgalden ar 660.000 kro-
nor per &r till den 1 juli 2007 och darefter 1.500.000 kronor per ar till den 1
juli 2010. Tomtréattshavaren har onskat frikdpa fastigheten. Kdpeavtal har
uppréttats varigenom staden 6verlater fastigheten Krukomakaren 16 till bo-
laget for en kdpeskilling om 16.2000.000 kronor. Avtalet forutsdtter kom-
munfullmaktiges godkannande senast den 1 oktober 2001. Tilltrade och
betalning sker nér fullmaktiges bedut att godkanna avtalet vunnit laga kraft.
Gatu och fastighetskontoret anser att forsdljningen & godtagbar for staden
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och i enlighet med den forsaljningspolicy som godkénts av gatu och fastig-
hetsndmnden.

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Krukomakaren 16 med adress Zinkens vég 20 &r sedan den 1
juli 1990 upplaten med tomtrétt till Econtive Forvaltnings AB. Befintlig
bebyggelse pa fastigheten inrymmer 3.870 m2 BTA och far nyttjas for vard-
rarhem/|&gprishotell. Tomtrétsavgal den uppgar till 1.500.000 kronor per ar
enligt tomtréttsavtalet. Genom en sarskild dverenskommelse & dock denna
avgald reducerad till 660.000 kronor per & for tiden till den 1 juli 2007.
Dérefter géller full avgald fram till omprévning av tomtréttsavgaden den 1
juli 2010. Overenskommel se avseende reduktion av tomtréttsavgé den god-
kéndes av gatu- och fastighetsnamnden den 16 augusti 1994.

Avtal

Econtive Forvaltnings AB har hos gatu- och fastighetskontoret gjort en for-
fragan om majligheten att forvarva fastigheten. Mellan staden och bolaget
har uppréttats bifogade kopeavtal, bilaga 1.

Staden Overlater till Econtive Forvaltnings AB fastigheten Krukomakaren
16 for en kopeskilling om 16.200.000 kronor. K6pet forutsétter att kom-
munful Imaktige godkénner avtalet senast den 1 oktober 2001 genom beslut
som senare vinner laga kraft. Tilltréde skall ske vid det manadsskifte som
infaller senast en manad efter det att kommunfullméktiges bedlut att god-
kanna avtalet vunnit laga kraft. K 6peskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Tomtrattsavtalet med tilldggsavtal skall upphora att gélla pa tilltradesdagen
da aven mellan parterna upprattad dverenskommelse med tilléggsoverers-
kommelse upphdr att gdlla. Koparen atar sig att omedel bart efter tilltrades-
dagen hos inskrivningsmyndigheten anstka om och bekosta dodning av
inskrivningen av tomtrétten.



Kopeavtalet innehdller i Gvrigt sedvanliga bestammelser.
Kontorets forslag/synpunkter

Gatu och fastighetsndmnden godkande den 2 november 1999 en forsdlj-
ningspolicy vari bland annat anges att ” staden skall sélja mark och bebygg-
dafastigheter i fardigutvecklade omréden och behalla mark och bebyggda
fastigheter i utvecklingsomréden”.

Den nuvarande fastigheten Krukomakaren 16 har sedan mitten av 1970-taet
nyttjats for vandrarhemsandamal, forst av Stiftelsen Hotellhem i Stockholm

och dérefter av Econtive Forvatnings AB. Pa fastigheten uppford bebyggel-
se Overensstammer med géllande detaljplan antagen 1998.

Fastigheten gransar i norr till bostadsbebyggelse i det sk Spjutetprojektet
uppford under 1980-talet och i véaster till en barnstuga. Oster och sdder om
fastigheten ar Norra Tantolundens koloniomrade beldget. Gatu- och fastig-
hetskontoret anser att det aktuella omradet &r fardigutvecklat.

Bolaget har i 6verenskommelse med staden i samband med tomtréattsuppla-
telsen forbundit sig att inom fastigheten bedriva vandrarhemsverksamhet |
enlighet med Svenska turistféreningens 1agpridinje. Under 1agsasong for
vandrarhemmet kunde viss del av rumsuthyrningen ha karaktéren av 1ag-
prishotell. Genom att dverenskommel sen upphdr i samband med f6sdljning-
en upphor dven stadens mojlighet att paverka att vandrarhemsverksamhet
bedrivs inom aktuell fastighet. Det kan dock papekas att bolagets vandrar-
hemsverksamhet inom fastigheten Krukomakaren 16 och pa& Langholmen
utgér 10 % av den totala verksamheten i hela landet métt i antalet dvernatt-
ningar. Vidare & tillaten anvandning enligt géllande detaljplan vandrar-
hem/I&gprishotell. Enligt gatu- och fastighetskontoret torde pagaende verk-
samhet inom fastigheten besta.

Gatu och fastighetskontoret anser att uppgorelsen & godtagbar for staden.
K dpeskillingen skall redovisas for gatu- och fastighetskontorets expertrad
for fastighetsfragor den 23 april 2001. Avtaet har uppréttats i samband med
stadsledningskontorets juridiska avdelning.
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