GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-04-24

Handlaggare: Erik Wikstrom 2001-03-28
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 26381

erik wikstrom @ gfk. stockholm.se

Dnr 01-411-33 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning for 105 bostader utmed Hagsétr avagen.
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu-och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna markan
visningsavtal med Riksbyggen och Jarntorget Mark och Byggnads AB for
uppfdrande av bostadsbebyggel se utmed Hagsétravagen vid Hagsétra | P.

2. Gatu-och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdragatt begéara plan
l&ggning hos Sobk.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Riksbyggen och Jarntorget har efter samrad med idrottsforvaltningen ansokt om
markanvisning for uppforande av 12 st punkthusi fyratill fem vaningar, inrym-
ande totalt ca 105 lagenheter utmed Hagsétravagen i andutning till Hagsétra
idrottsplats.

Forslaget har vidareutvecklats efter diskussioner mellan kontoret, idrottsfor-
valtningen och de berérda byggherrarna Riksbyggen och Jarntorget, som vid
forhandlingar godtagit kontorets férdag med innebdrden att marken séljs for

2 500 kronor/kvm BTA.

For att tillmotesga kontorets forslag att ta angivna ytor i ansprak for bostads-
bebyggelse har Idrottsnamnden framfort att de inkomster staden erhdller vid en
bostadsexpl oatering bor anvandas for upprustnings- och moderniseringsarbete av
Hagsatra | P.
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Bilaga 1: Riksbyggens fordag till bebyggelse.
Bilaga 2: Jarntorgets fordag till bebyggelse.
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Omradet dar Riksbyggen foreslas fa markanvisning & enligt detaljplanen
parkmark

Pa omrédet finnsi dag tva uppblasbara plasthallar for tennis. Idrottsforvalt-
ningen har sagt upp avtalet med korpen och har av idrottsnamnden fétt i uppdrag
att utreda annan lokalisering av den tennisverksamhet som korpen bedriver i
omradet.

Omrédet dér Jarntorget foresas fa markanvisning &r enligt detaljplanen parke-
ring. Del av ytan &r iordningstélld och avsedd for besdkande till Hagsétra I P.
Idrottsforvaltningen har framfort att den del av parkeringsytan som blir kvar efter
Jarntorgets foreslagna bebyggelse ar fullt tillracklig for idrottsplatsens behov.
Kontoret har i drendet samratt med stadsdelsforvaltningen och med stads-
byggnadskontoret.

Bebyggelse av omradet, koncentrerad pa redan av annan verksamhet iansprak-
tagen parkmark och ytor for parkeringsplatser, uppfyller stadens mal att i forsta
hand bygga pa redan exploaterad mark. | 6vrigt medfor foreslagen bebyggelse
inga nu kénda konsekvenser for miljon.

UTLATANDE

Bakgrund

Riksbyggen och Jarntorget Byggnads AB har efter samrad med idrottsforvaltningen
och kontoret inlamnat ansbkan om markanvisning utmed Hagsétravagen i andut-
ning till Hagsétra idrottsplats. Omrédet ingdr i den redovisning av markinventering
for bostadsbyggnation (gluggutredningen) som gatu-och fastighetsndmnden tidigare
har godkant.

| samband med behandlingen av gluggutredningen anforde idrottsforvaltningen att
det & mdjligt att préva annan anvandning av idrottsytor eller mark som omger akti-
vitetsytor. Samarbetet mellan idrottsforvaltningen och gatu- och fastighetskontoret
har inneburit béttre villkor for idrotten, samtidigt som namnderna hérigenom till-
skapat ytor for bostadsférsorjning eller [6st andra angelagna behov. Efter inledande
diskussioner mellan kontoret och idrottsforvaltningen har idrottsnamnden, 2001-01-
24, bedutat att godkanna att gatu-och fastighetskontoret i samarbete med idrottsfor-
valtningen inleder arbetet med att utreda forutsdttningarna fér bostadsbyggnation vid
Hagsétra | P.

Riksbyggen och Jarntorget har i samband med anstkan om markanvisning redovisat
skissforslag pa fores agen bebyggel se omfattande totalt 12 punkthus varav Riksbyggen
8 st (sebilaga 1) och Jarntorget 4 st (se bilaga 2). Fordlagen inrymmer totalt ca 105
lagenheter. Enligt gallande plan utgdrs omradet av parkmark och parkering.

Analys

Omrédet déar Riksbyggen foreslas fa markanvisning ar enligt géllande detaljplan park-
mark (se bilaga 1). P omrédet & i dag tva uppblasbara plasthallar for tennis beldgna.
De fyra tennisbanorna med omgivande staket tillhor idrottsforvaltningen och arrenderas
ut till korpen. Idrottsforvaltningen har sagt upp avtalet med korpen och har av idrotts-
namnden fatt i uppdrag att utreda annan lokalisering av den tennisverksamhet som
korpen bedriver i omradet.

Omrédet dar Jarntorget foresas fa markanvisning &r enligt géllande detaljplan
parkering.
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Del av ytan &r iordningstélld med P-platser och avsedd for besokande till Hagsétra I P.
Idrottsforvaltningen har vid samrad med kontoret framfort att den del av parkerings-
ytan som blir kvar efter Jarntorgets féreslagna bebyggelse ar fullt tillracklig for
idrottsplatsens behov (se bilaga 2) .

Samrad

Kontoret har samrétt med stadsdel sférvaltningen och med stadsbyggnadskontoret. Nagra
diskussioner med allménheten har inte forevarit utan sddant samrad sker i kommande
planprocess.

K onsekvenser
-ekonomiska

For att tillmotesga kontorets forslag att ta ovan angivna ytor i ansprak for bostads-
bebyggelse har Idrottsnamnden i sitt beslutsyttrande framfort att de exploaterings-
inkomster staden erhdller vid en eventuell bostadsbyggnation bland annat bor an
vandas for upprustnings-och moderniseringsarbete av Hagsétra IP. De nya bostad-
erna kan ge staden ett betydande ekonomiskt dverskott. Riksbyggen och Jarntorget
har vid forhandlingar godtagit kontorets forslag med inneborden att marken ersétts
med ett belopp av 2 500 kronor/kvm BTA, enuppgorelse som far ses som godtagbar
inom detta omrade.

-milj6

En forenklad miljébedomning har utforts. Bebyggelse av omradet medfor inga
nu kénda konsekvenser for miljon. Fordjupade studier ska utféras under detalj-
planearbetet.

Parkmarken som tas i ansprak for Riksbyggens forslag till bostadsbebyggelse
om 8 punkthus (se bilaga 2) inrymmer f n de tva uppbl asbara tennistalten med
fyra tennisbanor. Parkeringsplatserna for dom boende & redovisade att in-
rymmas inom planomradet.

Jarntorgets forslag innebér bebyggel se om 4 punkthus pa del av de ytor som
enligt detaljplanen omfattar parkeringsytor. Parkeringsplatserna for dom boende
& redovisade att inrymmas inom bebyggel ssomradet.

Hagsdtra IP har 6ppet mellan kl 07.00--23.00. Dessa dppentider och narheten till
den foreslagna bebyggel sen anses dock inte paverka boendekvaliten. | en komman
de planutredning far &ven utredas om t ex eljusanlaggningen (stralkastarna) kan
vara stbrande.

-maluppfyllelse

Bebyggelse vid Hagsétravagen koncentrerad pa redan ianspraktagen parkmark
och ytor for parkeringsplatser uppfyller stadens mal att i forsta hand bygga pa
redan exploaterad mark.

Foreslagen bebyggelse utgors av 12 st 4-5 vaningars punkthus som skulle bryta
den lamellhusdominerande bebyggel sen pa andra sidan Hagsétravagen och
dessutom ge ett mera " luftigt” intryck mot och i anslutning till idrottsplatsen.
Omfattningen och typ av bebyggelse far prévas narmare i kommande plan
process.
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Den fores agna bebyggel sen utgors av bostadsréttsl genheter. Omradet som
domineras av hyresrétter far en storre variation av boendeformer vilket efter-
strévas av staden.

Kontorets for slag/synpunkter
Kontoret anser att ovan redovisade omraden &r lampliga for bebyggelse.

Riksbyggen och Jarntorget har fatt ett relativt litet antal anvisningar under senare
ar, varfor marken bor direktanvisas och senare siljastill Riksbyggen och Jarn
torget och markanvisningsavtal tecknas med sedvanliga villkor.

Kontoret anser vidare att det & bra om de intdkter som uppkommer vid forsélj-
ning av marken delvis kommer Idrottsforvaltningen tillgodo i form av upprust-
ning och modernisering av anléggningen, eftersom denna under manga ar
endast fatt akuta brister dtgérdade. En ny eller upprustad och tillbyggd huvud-
byggnad med en andamalsenlig idrottplatsentré, upprustade idrottsytor och
tillkommande ytor for spontan idrott, skulle enligt Idrottsforvatningen gora
idrottsplatsen till en centralanlaggning for stadsdel arna Hagsétra, Ragsved och
Hogdalen. Bl a har den under ar 2000 &terinvigda konstishockeybanan inneburit
ett Okat intresse att besoka idrottsplatsen.
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