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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutld-
tande som svar pa remissen fran stadsbyggnadskontoret.

2. Gatu och fastighetsdirektoren ges i uppdrag att teckna erforderliga avtal
med |destrands Fastighets AB for detaljplanens genomférande.

Olle Zetterberg

Bertil Strid
stf

Gunilla Wastesson
stf

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har skickat ett forslag till detaljplan for del av kv
Godsvagnen m m for yttrande senast den 14 ma 2001. Planférslaget med-
ger nya byggrétter for kontor och verksamheter i andutning till befintlig
byggvaruhandel. Planfordaget har uppréttats i enlighet med tidigare tréffat
avtal med ldestrands avseeende forlikning i expropriationstvist.

Kontoret godkéanner planférdaget under forutsdttning att avtal om detalj-
planens villkor kan tréffas med for staden acceptabla villkor. Forhandlingar
pagar med Idestrands om ansvarsférdelning for vissa anléggningar m m.
Kontoret har &ven i dvrigt vissa synpunkter pa planforslaget.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett fordag till detaljplan for kv Gods-
vagnen 10 m m inom Hammarby Sj6stad for yttrande senast den 14 maj
2001. Detaljplanen uppréttas som en foljd av avtal med Idestrands Fastig-
hets AB enligt vilket parterna skall verka for att en ny detaljplan uppréttas
for omrédet.

| juni 2000 traffades ett forlikningsavtal mellan staden och Idestrands Fas-
tighets AB med anledning av expropriationstvist. Enligt detta avtal erholl

| destrands en erséttningsfastighet, Godsvagnen 10 i Hammarby Sjostads
befintliga verksamhetsomrade, och viss ersdttning av staden. | ett till forlik-
ningsavtalet bilagt avtal forbinder sig parterna att verka for att en ny detalj-
plan antas for Godsvagnen 10 i huvudsak enligt skisser bilagda avtalet. |de-
strands forbinder sig att senast & 2006 ha pabdrjat ny- och ombyggnad i
Overensstammel se med detaljplanen.

Planfoér slaget

Detaljplanefordaget mojliggor nya byggrétter for kontor och verksamheter |
andutning till befintlig byggvaruhandel och langs kommande parkstrak,
som delvisingar i planen. Heliosvagen far en forandrad strackning i Gver-
ensstammel se med program for detaljplanléggning for Hammarby Sjéstad
for anpassning till kommande byggrétter i angransande planer.

Forslaget innehdller ca 40.000 m2 BTA for kontor industri och handel, in-
klusive befintlig bebyggelse. 3.500 m2 BTA rivs och 30.000 m2 BTA & nya
ytor. Parkeringstalet uppgar till 5 platser /1000 m2 BTA for kontor och 20
platser /1000 m2 BTA for handel. Bestammelser for skydd mot emissioner
och buller har satts mot parken.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar trafik och transporter samt mark-
fororeningar. Enligt denna bor avskarmning mellan parkstraket och trars-
portomradet studeras omsorgsfullt med avseende pa ljuddampning och utse-
ende. Trafikrorelsernas inverkan pa parkstrakets luftkvalitet benover stude-
ras vidare. De markprover som hittills analyserats visar inte pa nagra
anmarkningsvéarda féroreningshalter.

Staden & huvudman fér allménna platser. Heliosvagens omléggning berdk-
nas varafardigstalld 3 kv 2003 och parkstraket & 2005.

For genomforandet erfordras avtal med Idestrands som &gare till Godsvag
nen 10 avseende reglering av ansvarsfordelning betréffande vissa anlagg-
ningar. Avtal erfordras &en med Birka Energi om flyttning av en elnétsta-
tion.



Karta

K onsekvenser

Ekonomiska

Det ekonomiska utfallet beror pa hur kommande avtal mellan staden och

| destrands utformas. Forhandlingar pagar om ansvars- och kostnadsfordel-
ning av bl aflyttning av elnatstation, gatubyggnadskostnader samt ett be-
tongdack dver vandplan for att skapa en béattre miljé och mdjliggora parker-
ing pa dacket.

Utgifterna for staden bestdr i huvudsak av utgifter for utbyggnad av gator
och parker samt omlaggning av ledningar. Stadens inkomster bestar av var-
det av tillkommande byggrétter p g a Heliosvagens omléggning. Dessa vér-
den tillfaller angransande planomraden.

Miljo

| destrands verksamhet bedéms astra ca 20 fordonsrérelser med langtradare
per dygn och ca 140 fordonsrorelser med lastbilar per dygn. Uppstallnings-
plats och vandplan gransar till parkmark, varfor atgarder krévs for att mini-
mera storningar. Norr om Godsvagnen 10 kommer Milj6zon att inforas,
vilket innebér att tunga trarsporter till omradet endast kommer att ske via
Virkesvagen — Heliosvagen.

For eventuella markfororeningar kommer &tgardsprogram att utarbetas.
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Maluppfyllelse

Detaljplanen uppréttas i enlighet med det avtal som tecknats med Ide-
strands. Detaljplanen medfér att byggrétten inkraktar pa parkstréket norr om
fastigheten i forhallande till det program for detaljplanlaggning for Ham:
marby Sjostad som uppréttats. Ett ndgot smalare parkstrdk kommer dock att
anlaggas.

Omvandlingen fran en industrifastighet till en fastighet med ett stérre indag
av handel och verksamheter stdmmer va med utvecklingen av stadsdelen i
ovrigt.

Detaljplanen medfor utgifter for staden, men inga inkomster som tillfaller
denna detaljplan. Det ekonomiska utfallet & beroende av resultatet avde
forhandlingar som fors med Idestrands. Investeringarna & inte strre an att
de endast marginellt paverkar ekonomin for projektet som helhet.

Kontor ets for slag/synpunkter

Eftersom kontoret medverkat i utarbetandet av detaljplanefordaget har kon-
torets synpunkter i olika fragor underhand forts fram och i huvudsak kunnat
beaktas. Tillstyrkan férutsétter dock att avtal om genomférande med for
staden acceptabla villkor kan tréffas med I destrands.

Det avtal som tecknades med Idestrands i samband med forlikningen regle-
rar inte alla fragor som erfordras for genomférande av detaljplanen. Det
gdler t ex det omrade som utgér vandplan for lastbilar och som enligt plan
fordaget forses med korbart bjaklag med parkering. Aganderétt / upplétel-
seform och kostnadsansvar aterstér att reglera. Planforslaget utgar fran ett
fordag till 16sning som parterna beddmer vara optimalt, men en forutsatt-
ning for dess genomfdrande &r att parterna kommer éverens om férdelning
av ansvar och kostnader. Detsamma géller flyttning av en befintlig nét-
station inom fastigheten Godsvagnen 10 vid Virkesvagen. Genom ombygg
nad av Heliosvagen och Virkesvagen erhdlles standardforbéttringar i ga
tunétet. Den blivande parken skapar en god miljo for de nya verksamhets
lokalerna. Eventuella erséttningar for utbyggnaden av dessa anléggningar
regleras inte heller i tidigare avtal. Forhandlingar har inletts med Idestrands,
men nagot fordag till avtal har annu inte uppréttats. Kontoret foreslar att
erforderligt avtal tecknas av gatu och fastighetsdirektoren.

Genom planférdaget medges ca 6000 m2 BTA for handelsandamdl. Till hur
stor del detta kommer att utnyttjas vid ett bygglov &r oklart. Handelsénda-
mal alstrar mycket trafik och kréver mycket parkering. Om handel sandamal
utnyttjas forutsétter darfor planfordaget att fastigheten forses med ett storre
antal parkeringsplatser. Kontoret anser det vara positivt med den mgjlighet
planen medger till butiksetablering, men hyser en viss oro for att en etable-
ring av butiker av en karaktar som inte ar onskvéard i omradet kan komma
att bli foljden i ett langt perspektiv. Det vore darfor 6nskvart med ndgon
mojlighet till begransning av handelsindamalet om detta behdvs med han-
syn till parkeringssituationen.

Norr om fastigheten Godsvagnen 10 foreslas ett parkomrade som &r en del
av ett ost-vastligt parkstrak i stadsdelen. Norr om parken planeras nya bo-



stadskvarter. For blivande bostader & det av yttersta vikt att parken far en
god miljo och en god Iuftkvalitet. Stor omsorg maste darfor |aggas bade vid
estetiska varden och vid avskarmning av buller och avgaser fran trafik-
rorelserna inom fastigheten Godsvagnen 10.

Planférslaget medger industriverksamhet. Detaljplanen bor dock styra att
ingen verksamhet medges som kan utgora nagon begransning for bostads-
anvandning och/eller skolai angransande detaljplaner.

Enligt genomférandebeskrivningen kommer ledningar att l1&ggas i
Heliosvagens nya strackning redan under 2001, d v s innan detaljplanen
vunnit laga kraft. Detta genomfors som ett led i genomférandet av
Hammarby Allé. Heliosvagen kommer dock inte att fardigstéllas forrén
2003.
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