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Genomférande av detaljplan for Sickla Kanal i Hammarby S 6stad
FORSLAG TILL BESLUT
1. Investeringsutgifter enligt detta utldtande godkannes.

2. Gatu och fastighetskontoret ges i uppdrag att vidta erforderliga atgérder
for genomforande av detaljplan for Sickla Kanal i enlighet med detta u-
|dtande.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Detaljplan for Sickla Kana ar for narvarande utstélld och forvantas bli an-
tagen av kommunfullméktige i augusti 2001. Byggstart pa kvartersmark
inom SicklaKanal ar enligt tidplanen planerad till arsskiftet 2001/2002.
Innan dess ska sanering utforas samt ledningar och gator byggas ut. Sare-
ring planeras genomféras under maj 2001-september 2001 och utbyggnad
av ledningar och gator avses paborjas sa snart saneringen medger det och
pagar sedanunder hosten 2001. Separat beslut om sanering av Sickla Kanal
fattades av gatu och fastighetsnamnden den 3 april 2001.

Folkhem, Lennart Ericsson Fastigheter AB, Besgab, Einar Mattsson Bygg
nads AB, Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB samt Katarinagruppen har
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samtliga erhdlit markanvisning for uppforande av hyresratter med tomt-
réttsuppltel se. Samtliga byggherrar har dock erbjudits att i stéllet forvarva
marken. Katarinagruppen star fast vid hyresrétter/tomtratt medan évriga
byggherrar vill vantatill en manad fore byggstart med att bestémma om de
ska uppfora hyresrétter med tomtréttsupplatel se eller bostadsrétter med for-
varv av marken.

Den kalkyl som ligger till grund for detta utlatande baseras pa att samtliga
byggherrar, forutom Katarinagruppen, forvarvar marken och uppfor bo-
stadsrétter. Gatu och fastighetsndmndens investeringar for genomforandet
av detaljplanen uppgar till 187,5 Mkr i forvantad prisniva. Exploaterings-
kalkylen ger ett underskott pa ca 126 tkr/lagenhet.

UTLATANDE

Bakgrund

| Sodra Hammarbyhamnen pagar for fullt utbyggnaden av Hammarby Sj6-
stad. FOor omrédet soder om Sickla kanal, mellan Sodra Lanken och Lugnets
Allé, pagar arbete med att ta fram en ny detaljplan, Sickla Kana, vilken
beréknas bli antagen av kommunfullméaktige i augusti 2001. Detaljplanen
mojliggor flerbostadshusbebyggel se omfattande ca 260 |&genheter och ca
3.700 kvm kontor och lokaler i fem-sexvaningshus. All mark inom detalj-
planen &gs av staden och omrédet & markanvisat till Folkhem Byggnads
AB, Lennart Ericsson Fastigheter AB, Besgab Projekt och Fastigheter AB,
Einar Mattsson Byggnads AB, Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB samt
Katarinagruppen, samtliga for uppférande av hyresrétter med tomt-
réttsupplatelse. Den sistnémnda avser fortfarande att uppfora hyresrétter
med tomtrattsuppl &telse. Ovriga byggherrar vantar, enligt 6verenskommelse
med kontoret, till en manad fore byggstart med att bestamma om de vill
uppfora hyresrétter med tomtréttsupplatelse eller bostadsrétter med forvarvy
av marken.

Parallellt med planarbetet har projektorganisationen forberett ett genomfo-
rande av detaljplanen. Enligt tidplan for Sickla Kanal skall byggstart pa
kvartersmark pabdrjas vid arsskiftet 2001/2002. Innan dess ska marken sa-
neras fran féroreningar samt ledningar och gator byggas ut. Genomforande-
beslut for sanering fattades av namnden den 3 april 2001.

Genomforande av detaljplan
For att detaljplanen for Sickla Kanal ska kunna genomforas erfordras:

? Avtal om kép och exploatering med byggherrar som uppfor bostadsra-
ter

? Overenskommelse om exploatering och framtida tomtrattsuppl telse
med byggherrar som uppfor hyresrétter.

? Avta med ledningsdragande bolag avseende ansvars- och kostnadsf6r-
delning mm.

? Anléggande av allménna platser.



S

| samband med att ndmnden i januari beslutade om svar pa stadsbyggnads-
kontorets remiss av detaljplaneforslag for Sickla Kanal redovisades ett for-
dag till fornyat markanvisningsavtal med byggherrarna. Dérefter har mark-
anvisningsavtalet kompletterats och justerats vad géller sopsug samt tid-
punkten for byggherrarnas beslut om hyresrétt/tomtrétt eller bostadsrétt med
forvarv av mark. Enligt ny 6verenskommelse, se typfordag i bilaga 1,
kommer avtal om kdp och exploatering att tecknas fyra manader fore re-
spektive byggherres byggstart samt villkoras av att kommunfullméktige
godkanner avtalet. Dessutom kommer kdp- och exploateringsavtal en att
villkoras av att om byggherren senast en manad fore byggstart i stéllet val-
jer att uppfora hyresrétter med tomtrattsuppl atelse sa skall avtalet om kop
och exploatering upphora att galla samt erséttas av en 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsuppl atel se. Det senare kan tecknas av kontoret pa
delegation.

Ekonomiska konsekvenser
Ekonomiska forutséttningar for genomforande redovisasi bilaga 2.

Inkomsterna i samband med genomférandet av detaljplanen bestar av in-
komster fran forsaljning av mark, tomtréttsavgader samt framtida ersatt-
ningar for anlaggningar som staden utfor &t byggherrar och ledningsdragan
de bolag.

Utgifterna bestar av utgifter for iordningstallande av mark sdsom evakue-
ring, rivning, marksanering och grundl&ggningsbidrag samt anléggnings-
kostnader for gator och parker. | exploateringskakylen redovisas &ven in
gangsvardet pa marken, dvs vardet av marken med tidigare anvandning,
som en utgift.

Genomforandet av detaljplanen Sickla Kanal berdknas ge ett underskott pa
ca 41,3 Mkr i prisage maj 2001, vilket motsvarar ca 126 tkr/lagenhet. Ut-
gifterna for stadens anlaggningar uppgar till ca 326 tkr/lagenhet. Den hoga
anlaggningskostnaden beror dels pa att detaljplanen innehaller bade strand-
promenad och park som egentligen betjanar ett storre omréde, dels pa de
langa lokal gatorna som dven kommer att betjdna den kommande bebyggelse
inom § 6stadsporten.

| samband med detaljplanens remiss i ndmnden redovisades de ber&knade
ekonomiska utfallen bade for alternativet med att alla byggherrar véljer
tomtrétt och alternativet med att Katarinagruppen véljer tomtréttsuppl telse
och dvriga byggherrar forvarvar marken. For det senare alternativet redovi-
sades da ett 6verskott paca 7 Mkr. Det forsamrade resultatet beror framfor-
alt pa att utgifterna for marksanering, anléaggande av gator och park berék-
nas bli mycket hdgre an tidigare uppskattningar. Dessutom har utgifterna for
byggledning, projektledning och kontroll, vilka har saknatsi tidigare kalky-
ler, nu lagts till.

Den 3 april 2001 bed utade ndmnden om genomfdrande av marksanering

inom Sickla Kanal omfattande 20 Mkr. Efter upphandling ser den kalkylen
fortfarande ut att halla, dock under forutsattning att inga tidigare okanda
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fororeningar patréffas. Utgifterna for marksanering ingér i de kalkyler som
ligger till grund for detta utldtande.

Gatu och fastighetsnamndens investeringsutgifter for genomférandet av
detaljplanen Sickla Kanal uppgar till totalt ca 187,5 Mkr varav 68,5 Mkr har
bokforts till och med 2000. Bokfdrda kostnader avser framforallt evakue-
rings- och rivningskostnader for Fredells gamla byggnader. Kalkylen for
kommande utgifter ar baserad pa detaljplanens bestammelser och illustra-
tioner, kalkyler framtagna av externa konsulter samt erfarenheter fran Sickla
Udde och SicklaKgj.

Investeringar for innevarande ar Overstiger vad som redovisats i kvartals-
rapport 1, men omférdelas inom budgeten i kvartalsrapport 2.

Slutsatser

Enligt uppréttad tidplan ska byggstart for nya bostéder ske inom SicklaKa-
nal vid arsskiftet 2001/2002 vilket forutsitter att marken sanerats fran mark-
fororeningar samt att gator och ledningar har byggts ut. Kontoret féreslar
darfor att detaljplanen for Sickla Kanal genomforsi enlighet med detta utlé-
tande.
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