GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-08-21

Handl&ggare: Anna Haag 2001-08-01
Region Innerstad

Projekt Hammarby S6stad

Tel: 508 262 93

anna.haag@hammarbysg ostad.stockholm.se

Dnr 99-511-2864 Till

Gatu och fastighetsndmnden

Yttrande Over fordag till detaljplan for Sickla Park inom
Hammarby Sj6stad, S-Dp 1999-08783-54

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta
tjansteutl &ande som svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.
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SAMMANFATTNING

Ett fordag till ny detaljplan for Sickla Park, Hammarby Sj6stad, har

remitterats till gatu- och fastighetskontoret. Remisstiden varar fram tom 22

augusti 2001. Fordlaget syftar till att mojliggora byggandet av bostéder,
studentbostader och verksamhetslokaler samt |16sa Bétbyggargatans och
Tvérbanans anglutning till Hammarby Fabriksvag. Planférslaget omfattar
360 lagenheter, varav 164 studentbostéder, samt 10 000 kvm kontor, icke
stérande hantverk och smaindustri.

Gatu- och fastighetskontorets medverkan i detaljplanearbetet medfor att

synpunkter har framforts under hand. Dock finns det delar i planforslaget

som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

? Cykelparkering skall ordnasinom kvartersmark med 1,5 platser per
l&genhet.

? | det nordostra hornet av kvarteret Forsen bor karaktéren av marken
mellan lokalgatan och huskropparna diskuteras narmare. Ev. bor det

Bilaga 1: Plankarta
Bilaga 2: Karta
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istdllet for allman platsmark vara kvartersmark. Se markering pa kartai
bilaga 2.

Planforslagets intakter & osakra d& markanvisningen for kvarteret
Vagskvalpet g &r klar.

| samband med markanvisningen av kvarteret V agskvalpet kan Gatu- och
Fastighetskontoret komma att ha synpunkter pa utformningen och
anvandningen av det kvarteret.

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret begarde i december 1999 att
stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan for omradet Sickla Park inom
Hammarby Sj6stad. Syftet med planen & att mojliggéra byggande av
bostader, studentbostader och verksamhetslokaler samt |6sa Batbyggargatan
och Tvéarbanans andutning till Hammarby Fabriksvég. Byggstart ar
planerad till 2003/2004. Planforslaget & nu ute pa samrad och remiss tom
den 22 augusti 2001.

Befintliga férhallanden

Omradet som & ca 2,5 haomfattar tva kvarter, det norra kvarteret Forsen
och det sodra kvarteret V agskvalpet. Mot parkomradet omfattar planen dven
en forskoletomt (kv Sjon). Tidigare utgjorde omradet en del av
industriomradet Lugnet och anvandes i huvudsak till upplag och

uppstal Iningsplats for fordon Inom omradet har bland annat ett asfaltsverk
och en stenkross varit beldgna. 1dag finns det ingen bebyggelse inom
omradet. Vissa delar anvands for upplag av bergkross och schaktmassor i
samband med utbyggnaden av Sodra L énken och Sickla Udde. Kvarteren
anduter till Sickla Park dar betydande bestand av befintliga stora ekar véxer
bland hdgt belégna stenhdllar.

Karta somvisar befintliga forhallande



Planfordlaget ber¢r fastigheten Sodra Hammarbyhamnen 1:3 i Stockholms
kommun. All mark i omradet gs av Stockholms Stad. Kommungréansen
mellan Stockholm och Nacka har flyttats enligt beslut den 14:e ma 2001.
Omradet &r inte tidigare planlagt. Detaljplanen berdr Dp Sickla Udde pa
Vévar Johans gata samt kv §6n och delar av Sickla Park.

Befintlig avloppsledning och vattenledning, som forsorjer Nacka kommun,
inom omradet skall byggas om och férlaggasi ett annat lage.

Markanvisning

Gatu och fastighetsnamnden har beslutat att anvisa mark avsedd for
bostader inom kvarteret Forsen till NCC Boende fér uppforande av
bostadsrétter och till Svenska Bost&der for uppforande av studentbostéader.
Markanvisningsarbetet for kvarteret V agskvalpet pagar under plansamradet.

Planfordag

Planen (se plankarta, bilaga 1) innehaller mojligheter att uppfora ca 360 nya
lagenheter och lokaer for kontor, icke stérande hantverk och smaindustri
med ca 10 000 kvm ljus BTA samt lokaler for kommersiell verksamhet i
bottenvaningarna med ca 1 500 kvm ljus BTA. | kvarteret §jon finns
majlighet att uppfora en forskola och kommersiella lokaer mot gatan om
sammanlagt 1 000 kvm ljus BTA.

Exempel pd méjlig situationsplan éver det blivande kvarteren Forsen och Vagskvalpet i sitt
sammanhang med Sickla Udde

Lagenheten, upplatelser och byggherrar

| det forslag som ligger till grund for detaljplanen rymmer kvarteret Forsen
sammanlagt 268 |agenheter. Av dem avses 164 st att uppforas som
kompaktlagenheter for studenter av Svenska Bostdder samt 104 st att
uppforas som bostadsrétter av NCC. Kvarteret Forsen kommer att delas i
tva fastigheter. Kvarteret Végskvalpet rymmer ca 95 |agenheter och
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ca 10 000 kvm ljus BTA for kontor, icke stérande hantverk och sméindustri.
Markanvisningsarbete pagar.

Bebyggel sens utformning

Pa grund av att de starkt trafikerade omgivande gatorna ger upphov till
stérande buller fungerar de hogre byggnaderna som skarmar for den
innanfor liggande garden och lagenheternas sovrum och balkonger. Mot
gardarna & byggnaderna mer dppna och mot Vavar Johans gata ligger
punkthus som [amnar ppna luftrum mellan garden och parken.

| bada kvarteren placeras bostader mot Hammarby Fabriksvag och Vavar
Johans gata. | kvarteret Forsen placeras bostader &ven mot Batbyggargatan.
| kvarteret Vagskvalpet placeras lokaler for verksamheter som kontor, icke
stérande hantverk och smaindustri mot Sodra Lanken. | bottenvaningarna
mot Sodra Lanken, Hammarby Fabriksvég och Batbyggargatan ska det
finnas lokaler for kommersiell verksamhet.

Parker och gardar

Sickla Park innehaller héllmarker pa en kulle som ligger soder om kvarteren
Forsen och Vagskvalpet. Parkomradet innehdller ett flertal stora ekar. Flera
av de storre ekarnainom planen har givits en skyddsbestammelse, men tva

ekar kommer att behdvaféllasi samband med byggandet av Johan Vavares
gata

Gardarna skall planteras med storre trad pa de ytor som inte tillats byggas
under. Bjéklagen Over garage skall vara planterbara och utformas med gras,
buskar och mindre tréd.

Gator, trafik och parkering

Sickla Park & omgivet av trafik pa Sodra Lanken, Hammarby Fabriksvag
och Bétbyggargatan med 45-70 000 respektive 15 000 och 5-10 000
beraknade bilrorelser per dygn.

Angoring till de tva kvarteren sker dels vid en lokalgata som |6per parallellt
med Hammarby Fabriksvég och Sodra Lanken dels vid Vavar Johans gata.
Meéllan kvarteren finns en sidogata med infarter till bada kvarterens garage.
Pa lokalgatorna skall det finnas parkeringsmdjligheter vid kantsten (ca 80
st) och tradplantering. Parkering anordnas i kvarteren med 0,5 platser per
légenhet och 10 platser per 1 000 kvm ljus BTA. | kvarteret Forsen och
Végskvalpet planeras 140 respektive 150 parkeringsplatser i garage.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Stockholms stad & genom gatu och fastighetsnamnden huvudman for den
almanna platsmarken och har darvid ansvar for gator, torg och parker.




Tidplan

Remiss och plansamréd kvartal 2, 2001
Beslut SBN och GFN

Utstdllning kvartal 3 2001
Bedlut SBN och GFN

Lagakraft for detaljplan kvartal 4, 2001
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 1, 2002
Byggstart kvartal 3, 2002

Fastighetsréttsliga fragor

Det norra kvarteret skall delasi tva fastigheter. Markanvisningsarbetet som
pagar under plansamradet kommer att visa om det sodra kvarteret skall
delasi flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning skall bildas for planerad
sopsugsanlaggning och fér omhandertagande av dagvatten. Ovriga behov av
servitut, gemensamhetsanl &ggningar eller ledningsréttsatgarder far utredas i
samband med planarbetet.

Markfdroreningar

Inom omradet har det bland annat funnits ett asfaltsverk. En utredning av
erforderliga saneringsarbeten, tidplan for arbetet utférs under planens
remiss- och samradstid. Saneringsarbetet skall samordnas med den
provisoriska skolverksamheten pa bollplanen i Sickla Park sa att inga
stérningar for skolans verksamhet uppstér.

Ekonomi

Exploateringskostnaderna for projektet uppskattas till ca 60 Mkr, vilket
avser kostnader for sanering, flytt av ledningar, utredning, projektering,
fastighetshildning, grundlaggningsbidrag, serviskostnader, administration
samt anlaggning av gator och parker.

Intékterna har dversiktligt uppskattats till 110 Mkr. Detta ger ett 6verskott
paca 50 Mkr, vilket motsvarar ca 100 tkr/Igh.

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats av Tyréns Infrakonsult AB
pa uppdrag av gatu- och fastighetskontoret. Ur miljokonsekvens-
beskrivningen, som ingdr i samradshandlingarna, framgér att de
vasentligaste miljofrégorna att belysa &r buller, luftkvalitet, transport av
farligt gods och gronstruktur.

Med anledning av Sodra Lankens transporter av farligt gods har en sérskild
utredning av risk och sékerhet utforts. Riskbeddmningen uppréattades tidigt i
planprocessen och byggnadernas placering och anvandning har anpassats
till riskbedomningens avstandsrekommendationer.

Planomradet kommer att vara utsatt fér buller fran trafiken pa Sodra lanken,
Hammarby Fabriksvég och Batbyggargatan. | planforslaget har bebyggelsen
sutna fasader mot omgivande gator sa att gérdarna, forskoletomten, parken
och bostaderna mot gardssidan skyddas mot trafikbullret. De mest
bullerutsatta byggnadernas anvandning har anpassats sa att de planeras
inrymma lokaler i stéllet for bostéder. Fasader och fonster med forstarkt
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ljudisolering kréavs dock for att dampa bullret till acceptabel inomhusniva
Enligt spridningsberékningar for kvavedioxid fran trafiken pa Sodra Lanken
kommer luftkvalitén inom planomrédet att med god marginal klara
gransvardena i miljokvalitetsnormerna.

Tidigare verksamheter i omrédet har varit sddana som ofta orsakar
fororeningar i marken. Omrédet & dessutom utfyllt med massor av okant
ursprung. Da fororenad mark undersoks och tas om hand medfor
genomforandet av planen en véasentlig forbéttring av situationen i omradet.

| vaster gransar planomradet till Sickla Park (Ekbacken), ett naturomradet
med bitvis mycket hdga naturvarden. Ett av de mest véardefulla omradena
ligger vaster om den planerade géng- och cykelvagen. Detta omrade skall
inte paverkas av utbyggnaden. Planférslaget har anpassats inom
planomrédet men trots det kommer tva ekar att behova fallasi samband
med byggandet av Johan Véavares gata.

Maluppfyllelse

Detta planforslag & en del av utbyggnaden av Hammarby Sj6stad som nar
den &r fardigutbyggd kommer att innehalla ca 8.000 lagenheter for ca
20.000 invanare. Planens genomforande medfor att stadens ma om att nya
bostéder skall tillkomma péa redan exploaterad mark uppfylls nér det gamla
hamn- och industriomradet omvandlas till bostadsomrade och park.
Miljomalen uppfyllstill stor del inom denna detaljplan. Utbyggnaden har
anpassats sa att naturmark och grénytor paverkas minimalt och marken i
omradet kommer att renas fran fororeningar i sddan grad att den inte utgor
nagon risk for de boende. For att uppfylla malet att minska antalet
transporter sa planeras bla attraktiva strak for cykel och gangtrafik inom
omradet. Bullermalet & svart att nd pga den omgivande trafiken, tex vid
fasaderna mot omgivande gator dverskrider trafikbullret riktvarden fér god
boendemiljé. Gérdarna klarar dock riktvardena och med hjap av
bullerskyddsatgarder kan riktvarden for inomhusmiljo klaras. Hammarby
Sjostads ekonomiska mal (att underskottet ska vara htgst 125.000
kr/lagenhet samt att anléggningskostnaderna inte ska éverstiga 175.000
kr/légenhet), formulerat i projektets framgangskriterier, uppfyllsi detta
detaljplaneomréde. Denna plan ger med sitt Gverskott ett positivt bidrag till
utbyggnaden av Hammarby Sjostad.

Kontorets for slag/synpunkter

Gatu och fastighetskontorets medverkan i detaljplanearbetet medfor att

synpunkter har framférts under hand. Dock finns det delar i planfordaget

som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

? Cykelparkering skall ordnas inom kvartersmark med 1,5 platser per
lagenhet.

? | det nordostra hornet av kvarteret Forsen bor karaktéren av marken
mellan lokalgatan och huskropparna diskuteras narmare. Ev. bor det
istallet for allman platsmark vara kvartersmark. Se markering pa kartai
bilaga 2.

Planforslagets intakter & osakra d& markanvisningen for kvarteret
Végskvalpet g & klar.



Kontoret har begért in anbud for forsaljning av kv Vagskvalpet. Utvardering
av dessa pagar f n. | samband med markanvisningen av detta kvarter kan
Gatu och Fastighetskontoret komma att ha synpunkter pa utformningen och
anvandningen av kvarteret. Markanvisningsarendet berdknas foreldggas
gatu- och fastighetsnamnden senast oktober 2001.

Genomfoérandebeslut planerastill 4:e kvartalet 2001.

For den som vill se detaljplaneférdaget i sin helhet vanligen kontakta
handlaggaren Anna Haag, tel 508 262 93 eller mail
anna.haag@hammarbysg ostad.stockholm.se

SLUT
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