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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Fastigheten Gamlebo 8, Stureby §ukhem, ombyggnad av hus 21 o0 22
till adreboendeplatser. Inriktnings- och genomforandebesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora om-
byggnad av hus 21 0 22, Gamlebo 8, inom beraknad kostnadsram 23
Mkr.

Olle Zetterberg

Lars Callemo Eva Olsson

SAMMANFATTNING

Fastighetsforvaltningen har av socialtjanstnamnden fétt i uppdrag att
genomfdra ombyggnation av hus 21 o 22, Gamlebo 8 i Stureby, for ett &d-
reboende for hemldsa. Bilaga 1.

Forvaltningen har i samarbete med socialtjanstforvaltningen tagit fram ett
program for ombyggnaden. Efter ombyggnad kommer det att finnas 29 &
genheter med eget hygienutrymme samt gemensamhetsutrymme och verk-
samhetslokaler. Samtliga lagenheter kommer att forhyras av socialtjanstfor-
valtningen.

Kostnaden for ombyggnaden ar kalkylerad till 23 Mkr. Med nuvarande hy-
resmodell for sukhem kommer fastigheten att ga med en forlust pa ca 500
Tkr om aret.
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Bilaga 1: Protokollsutdrag socialtjanstnamnden.
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UTLATANDE

Bakgrund

Hus 21 o 22 fardigstalldes 1957 och anvandes som aderdomshem fram till
1993. Under ombyggnaden av Stureby §ukhem anvandes byggnaderna som
evakueringsbostéder. Efter det stod byggnadernatommai ett par ar. Fr om
htsten —99 och till juni —01 har lokaerna, i avvaktan pa bedut fran social-
tjanstforvaltningen, varit tillfalligt uthyrda for annat boende.

Husen & byggdai tva vaningar plus souterrangvaning och sammanbundna
med en lankbyggnad som innehdller trapphus. Husens totala area & 2.135
kvm.

Fastighetsforvaltningen har av socialtjanstnamnden fatt i uppdrag att
genomféra ombyggnation av de bada husen till ett dldreboende for hemldsa.

Forvaltningen har i samarbete med socialtjanstforvaltningen tagit fram ett
program for ombyggnaden. Efter ombyggnad kommer det att finnas 29 &
genheter med eget hygienutrymme samt gemensamhetsutrymme och verk-
samhetslokaler. Samtliga lagenheter kommer att forhyras av socialtjanstfor-
valtningen.

Ombyggnadskostnaden & beréknad till ca 23 Mkr, varav projekteringskod-
naden utgor 2,5 Mkr.

K onsekvenser

-tidplan
Ombyggnadsarbetena ar beréknade att paborjasi november i & och inflytt-
ning berdknad till den 1 september 2002.

-ekonomiska

Den kalkylerade ombyggnadskostnaden pa 23 Mkr innebér en kostnad pa
knappt 11.000 kr/kvm eller 0,8 Mkr/l&genhet. Efter ombyggnad kommer
forvaltningens kapitalkostnader tillsammans med driftkostnader inte att
kunnatéckas av de hyresintékter som dagens hyresmodell for §ukhem er-
bjuder. Med nuvarande hyresmodell kommer fastigheten att ga med en for-
lust pa ca 500 Tkr om &ret.

Forvaltningen har i ett tidigare &rende till gatu- och fastighetsndmnden,
2001-02-06, med hemstéllan till kommunstyrelsen redovisat de ekonomiska
konsekvenserna av de stora investeringarna i samband med ombyggnaderna
av de fyra &erstdende 5 ukhemmen samt nybyggnad av ett siukhem. Aren
det har &nnu inte behandlats i kommunstyrelsen.

-miljo

For ombyggnadsprojektet kommer kontoret att arbeta enligt de riktlinjer
som framgér av fastighetsforvaltningens miljoprogram. | dennaingar fol-
jande punkter.

? Miljéinventering for befintlig byggnad skall géras.

? Rivningsmaterial kallsorteras.



Projektanpassat miljoprogram uppréttas.

Installationer gors energieffektiva.

Sunt inomhusklimat skall uppnas.

Byggvarudeklarationer skall i storsta mojliga utstréckning inkrévas.
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-maluppfyllelse

Genom ombyggnaden nyskapas 29 légenheter med god utformning
med avseende pa standard, tillganglighet och verksamhetseffektivi-
tet. Planeringen genomfdrs i néra samarbete med socialtjanstforvalt-
ningen. Genomférandegruppen for aldreboende tillstyrkte projektet i
sin beddmningsrapport 29 ma 2001.

Kontorets forslag/synpunkter

Att bygga om hus 21 o0 22, pa fastigheten Gamlebo 8 i Stureby, for att [6sa
en del av stadens behov av dldreboende for heml 6sa anser fastighetsforvalt-
ningen som en bra |6sning under forutsattning att finansieringsfragan 16ses.
Fastighetsforvatningen foreslar att gatu- och fastighetsnamnden ger konto-
ret i uppdrag att genomféra ombyggnaden av hus 21 o 22, Gamlebo 8, inom
beréknad kostnadsram om ca 23 MKkr.
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