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FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-10-23

Handl&ggare: Lena Winberg 2001-10-04
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 26172

lena.winberg@gfk.stockholm.se

Dnr 01-512-3049 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Detaljplan for Krejaren 2, Ostermalm (Folkan)
FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN tillstyrker planforslaget.

Olle Zetterberg
Goran Gahm Anders Berglund
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Fig. 1. Det foreslagna hotellet i genomskarning sett fran Nybrogatan.

SAMMANFATTNING
Kontoret foreslar GFN tillstyrka det remitterade detaljplaneforsiaget for
Krejaren 2 som innebér att hdrnfastigheten vid Ostermalmstorg som
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rymmer Folkanteatern och bostader far dndrad anvandning och kan
bebyggas med hotell. En forutsattning for planens antagande &r dock att
avtal slutes mellan tomtréttshavaren och staden om avgaldsnivan. Befintlig
byggnad kan inte byggas om utan méaste rivas pga dalig grund. Staden har
inga utgifter endast hogre intékter i form av hojd tomtréttsavgald om hotell
byggs. Trafikfrégorna kan 16sas tillfredstéllande.
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Fig. 2. Fastigheten Krejaren 2 markerad.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har sént ett detaljplaneforslag pa remiss till gatu-
och fastighetskontoret for fastigheten Krgjaren 2 inom stadsdelen
Ostermalm, S-Dp 2000-05829-54. Remisstiden gér ut 2001-10-11.

" Genomforandegruppen for hotellfragor” med representanter fran GFK,
stadsbyggnadskontoret, naringslivskontoret och Stockholm information
service har haft som malséttning att tillskapa fler hotell i olika lagen och
prisklasser i Stockholm. | gruppens l&gesredovisning som godkandes av
GFN 2000-02-15 och KS 2000-05-24 finns hotellprojektet i kv Krgjaren
med. GFN har i och med dettainte tagit stallning till detta enskilda lage
utan det forutsttes provas under detaljplaneprocessen.

Fastigheten Krgjaren 2 &r idag bebyggd med ett bostadshus som rymmer
teaterlokalen Folkan. Planforslaget innebar att omradet far annan
anvandning: ett hotell med konferens, teater, restaurang och butiker.
Bebyggelsen foresas inrymma c:a 180 hotellrum. For att genomfora planen
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kravs det att den befintliga byggnaden rivs eftersom nuvarande
grundl&ggningsforhallanden ar sa daliga att en ombyggnad &r inte majlig.

Fastigheten &gs av staden och &r uppléten med tomtrétt till Deamatris AB
(ett bolag &gt av PEAB och Fastighetspartners). Deamatris kdpte tomtréatten
av Familjebostader hosten 1999. Den nedgang till tunnelbanan som gar
genom fastigheten skall ligga kvar. Gangen som gar under torgytan till
sparromradet & SL:s. Staden ager en lokal som ligger i gangen - den gamla
offentliga toaletten som hyrs ut som butikslokal. Lokalgatan pa torget
forvaltas av GFK, ovrigatorget férvaltas av saluhallsforvaltningen.

K onsekvenser

-ekonomiska

Omvandlingen av fastighetens anvandning fran bostader och lokaler till
hotell innebér att nivan pa tomtréttsavgalden for fastigheten hojs betydligt.
Dessutom okar byggratten frén dagens c:a’5 000 m2 till drygt 10 000 m2.
Stadens intakter for fastigheteni form av tomtréttsavgalder okar sdledes.
Forhandlingar mellan kontoret och Deamatris om tomtréttsavgélden har inte
startat annu sa det &r inte lampligt att i detta utlatande ange en trolig avgald.
Staden har inga utgifter for projektet.

-trafik

Trafikenkommer att 6ka marginellt genom den nya markanvandningen. |
planforslaget foresl&s angoring av hotellet fran Ostermalmstorg. Angéring
av bussar foreslds vid en ny av- och pastigningszon pa Sibyllegatan vid
Ostermamstorg. Varuforsorjning ska ske genom lastintag frén Nybrogatan,
dérifran nar man &ven 40 p-platser genom en dygnet runt bemannad bilhiss.

Kontoret anser att dagens trafikforeskrifter pa lokalgatan pa torget dvs
enkelriktad fran Sibyllegatan till Nybrogatan, motortrafikforbjuden férutom
for framkorning till fastigheterna fungerar &ven for ett hotell. P& s sétt kan
taxi och personbilar angora hotellet. Dér finnsidag &en en 15 m lang
lastzon som é&r till for varuforsorjningen till grannfastigheten. Beldggningen
bestar av granithéllar pa denna gata sa bussavstigningen bor inte ske har
eftersom hélarna gar sonder vid frekvent anvandning av tung trafik.
Dessutom &r lokalgatan smal sd att bussar skulle kora sonder traden som
star patorget.

Kontoret anser att Sibyllegatan langs torget & fér smal for att rymma
bussangoring dessutom ligger SL:s busshdllplats for néra. Kontoret foreslar
istdllet Nybrogatan. De tre parkeringsplatserna vid t-baneuppgangen
foresas bli bussangoringsplats. Det &r visserligen brist pa p-platser i
omrédet men bussangdringen maste ha en reserverad plats.

| Gvrigt anser kontoret att:

* utfartsforbud bor gélla mot torget

* avstandet mellan t-baneuppgangen och personbilshissen bor vara minst 10
meter

* personbilshissen markeras pa detaljplanen
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* handikapparkeringar anordnas i garaget
* inlastning av varor sker inom fastigheten gérna samordnat med
personbilshissen

- under byggtiden

En forutsattning for projektet ar att tomtréttshavaren i ett tidigt skede sluter
en 6verenskommelse med SL om villkor for stangning av gangen till t-
banan. Kontoret kréaver att biltrafiken pa loka gatan kan ga of randrad.
Gangtrafiken kan dock foras dver till torgytan.

- evakuering

SL:s gang maste enligt uppgift fran tomtréttshavaren sténgs av under minst
2 &. Déarfor har Gfk sagt upp kontraktet for den f d toaletten fr o m 2002-
07-01. Kontorets arliga hyresintakt & endast 60 000 kr for lokalen.
Huruvida lokalen i framtiden ska hyras ut igen beror pa lokaens status (ev
lackor i taket) samt pa hur gangen kommer att se ut. Det &r idag okant.

-maluppfyllelse

Ma séttningen for hotellgruppen har varit att tillskapa fler hotell i olika
lagen och prisklasser i Stockholm. Kontoret anser att detta projekt som
tillfor staden c:a 180 rum av hog klass i ett mycket exklusivt 1&ge innebar
ett bratillskott for att réda bot pa hotellbristen.

- naringdiv och jobb i regionen
Ett nytt hotell medfor dels arbetstillfalen pa gava hotellet men framfor allt
innebdr det att turistnéringen i Stockholm utvecklas.

Kontoretsfordag

Kontoret foreslar att Gfn tillstyrker planférslaget med hénsyn taget till ovan
namnda synpunkter. En forutséttning for stadsbyggnadsnamndens
antagande &r dock att en Gverenskommelse nétts mellan gatu- och
fastighetsndmnden och Deamatris AB om ny tomtrattsavgald.

SLUT



