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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden besvarar kommunstyrel sens remiss av Annika
Billstroms skrivelse med gatu- och fastighetskontorets tjansteutl atande.

Olle Zetterberg

Lennart Gustafsson

Jan Lind

SAMMANFATTNING
Gatu- och fastighetsnamndens remisstid gar ut 2001-11-09.

Annika Billstrom tar upp den akuta bristen pa studentl &genheter i
Stockholm. Det féreslas att kommunstyrel sen uppdrar
stadsledningskontoret att 1. tillsammans med stadsdel sforvaltningarna
identifiera ett [ampligt ombyggnadsprojekt i varje stadsdel, 2. understka
mojligheterna for staden att férvarva den sk ” skatteskrapan” for
ombyggnad till studentl&genheter.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i en nyligen
lamnad uppfoljning av budgetens tiopunktsprogram for ytterligare okat
bostadsbyggande bedomt att aktiviteten for att fa fram fler studentbostader
ar hog och att om nu planerade projekt fullféljs kommer ca 2 300 nya
bostader kunna uppforas de narmaste tre aren och déarefter kan ytterligare ett
par tusen tillkomma framst inom Kistaomradet.
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Forslaget att staden ska forvérva ” skatteskrapan” for ombyggnad till
studentldgenheter framstar inte som ekonomiskt realistiskt. Enligt kontorets
uppfattning erhdlls basta ekonomin om studentbostader nyproduceras pa
tomtrattsmark eller genom ombyggnad av hus som har en struktur 1dmpad
for studentbostader.

| samband med att tomma lokaler uppstar undersoks alltid om de kan
anvandas for ndgot av de prioriterade dndama som staden just nu har
(studentbostader, hemldsa, flyktingar, funktionshindrade). Just nu diskuteras
Blackebergs sjukhem och Racksta sjukhem.

| sammanhanget kan ocksa némnas att propaer finns att forlagga farjor for
studentbostéder i Vartan och vid kajer i innerstaden.

REMISSEN

Skrivelsen har remitterats till, férutom gatu- och fastighetsndmnden,
stadsbyggnadsnamnden och stadsdel snamnderna for Kista, Norrmalm och
Farsta for yttrande senast 2001-11-09 och till stadsledningskontoret for
yttrande senast 2001-11-23.

SKRIVELSEN

Annika Billstrom tar i sin skrivelse upp den akuta bristen pa
studentl&genheter i Stockholm. Enligt skrivelsen behdvs pa sikt en éndrad
inriktning i nyproduktionen och en annan bostadspolitik. Pa kort sikt
forordas ombyggnationer av |ampliga befintliga byggnader sdsom
verksamhets- och kontorslokaler.

Det foreslas att kommunstyrel sen uppdrar &t stadsledningskontoret att 1.
tillsammans med stadsdel sférvaltningarna identifiera ett |ampligt
ombyggnadsprojekt i varje stadsdel, 2. undersbka madjligheterna for staden
att forvarva den sk " skatteskrapan” for att bygga om kontorslokalernatill
studentlégenheter.

GATU- OCH FASTIGHETSKONTORETS SYNPUNKTER

Gatu- och fastighetsnamnden medverkar aktivt till bostadsforsorjningen for
allagrupper i samhdllet i forsta hand genom att anvisa mark for
bostadsbebyggel se.

Frégan om fler bostader for studenter &r redan féremal for sarskild
uppmarksamhet inom staden. | arets budget finns ett tiopunktsprogram fér
ytterligare 6kat bostadsbyggande dér en av punkterna gdller fler
studentbostader. Aven i budgeten for 2002 trycks pé det stora behovet av
studentbostéder och gatu- och fastighetsnamndens samordnande ansvar for
att oka byggandet av sddana. Det anges att fortsatta anstrangningar maste
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goras for att sdval finna mark for byggnation av studentbostéder som att
kreativt sbka befintliga fastigheter som kan disponeras for studentbostéder.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i en nyligen
lamnad uppfdljning av budgetens tiopunktsprogram (tj utl 2001-10-15)
anfort foljande om studentbostéader.

" Stadsbyggnadsnamnden och gatu- och fastighetsnamnden arbetar
aktivt med att 0ka andelen studentbostéder i samarbete med olika
aktorer. Gatu- och fastighetsnamnden har [amnat markanvisningar for
ca 1000 lagenheter i sex olika projekt de senaste tva aren.

Det senaste aret (sedan november 00) har drygt 400 nya
studentbostader tillkommit i fyra olika projekt. Fér nérvarande pagar
byggnation av ca 600 studentlagenheter de flestai Hammarby Sjostad.

Stadsbyggnadsnamnden har hittillsi ar antagit tre detaljplaner som
sammanlagt ger ca 160 studentl &genheter och detaljplanearbete pagar
for dver 500 permanenta studentlégenheter i Kista centrum och i
Hammarby S6stad. Y tterligare lagenheter kan tillkommai senare

etapper.

| Husby och i omradet runt Kista IP och Kista Géard pagér
forberedel ser for detaljplanearbete respektive programarbete som
sammantaget kan komma att rymma ett par tusen studentlégenheter.
Dérutdver har ett positivt forhandsbesked meddelats for tillfélligt
bygglov for 340 |agenheter pa Beckomberga §ukhusomrade. Beslutet
ar overklagat. Omradet & under forsaljning och det blir de nya égarna
som far fullfolja projektet.

En ny kommunal aktor for studentbostdder & Svenska Bostader som i
budget 2002 givits ett sarskilt ansvar for att setill att produktionen av
studentbostader i staden kommer till stand. Bolaget har en ambition
att genomféra en produktion om 400 |&genheter arligen. For
narvarande pagar bland annat omvandling av tidigare servicehusi
Nybohov och Sétratill studentlagenheter. Pa Kista |P planeras
ytterligare ca 300 tillfalliga studentbostéder. Svenska Bostader ska
ocksa bygga studentbostader i Hammarby Sjostad.

Sammantaget bedomer kontoren att aktiviteten for att fafram fler
studentbostéder & hog och att om nu planerade projekt fullfoljs
kommer ca 2 300 nya bostader kunna uppforas de ndrmaste tre aren
och dérefter kan ytterligare ett par tusen tillkomma framst inom
Kistaomradet.

Eko-programmet
Vad géller propan om férenklade regler fér studentbostader kan

namnas att gatu- och fastighetskontoret genomforde en analys av
ekol ogiska programmets kostnadseffekter i borjan av ar 2000.
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Analysens exempel visade att programmet i praktiken paverkar
kostnadshilden mycket blygsamt, kanske inte alls. Efter papekande
fran byggbranschen har dessutom de mest kostnadsokande atgérderna
omformulerats till ett mal att strava mot enligt det numera reviderade
programmet. Den slutliga utformningen av programmet har utforts i
néra samarbete med Stockholms Byggméstaref érening, som
rekommenderar sina medlemmar att folja programmet.

Tillganglighetskraven

En idé som emelland kommer upp &r att inrymma sadana
genomgangsbostader som studentbostéder i pabyggnader pa befintliga
hus. Detta stéller sig dock av ekonomiska skal svart i de fall da
vindsexploatering villkoras av krav patillganglighet med hisstill
vindsplanet.

Det kan erinras om att landshovdingen UIf Adelsohn i sin rapport till
regeringen om atgérder for att 6ka bostadsbyggandet foreslagit att
gdllande tillganglighetskrav férandras for studentbostéader.

Om inte tillganglighetskraven for genomgangsbostéder mjukas upp
skulle t ex ndgon form av statliga medel kunna 6ka sannolikheten att
fatill stand nya eller hogre hissar.”

| det blivande verksamhetsprogrammet fér 2002 fér gatu- och
fastighetsnamnden kommer att nédrmare preciseras vilka
studentbostadsprojekt som ar nérmast forestéende. Bifogade lista som
uppréttats av stadsbyggnadskontoret visar alla nu pagaende och planerade
studentbostadsprojekt.

Annika Billstroms forslag att staden ska forvarva ” skatteskrapan” for att
bygga om till studentldgenheter skulle enligt kontorets bedémning ledatill
mycket htga kostnader (forvérvskostnad + ombyggnadskostnad). Mgjligt
hyresuttag skulle inte pa langt nar técka kapital- och driftkostnaderna.
Fordaget framstar inte som ekonomiskt realistiskt. Enligt kontorets
uppfattning erhalls basta ekonomin om studentbostader nyproduceras pa
tomtrattsmark eller genom ombyggnad av hus som har en struktur |ampad
for studentbostader.

| samband med att tomma lokaler uppstar, eller att stora ombyggnader ska
goras som fristéller lokaler (t ex ombyggnad av §ukhem), undersoker altid
fastighetsforvaltningen om de tomma lokaerna eller mark kan anvandas for
nagot av de prioriterade andama som staden just nu har (studentbostéder,
hemldsa, flyktingar, funktionshindrade). Diskussioner fors alltid med
berdrda forvaltningar om vad som kan vara lampligt. Nagra objekt som just
nu & under diskussion & Blackebergs sjukhem och Racksta §ukhem.

| sammanhanget kan ocksa namnas att planer finns att forlagga en farjai
Véartan. Den uppges kunnainrymma 750 studentbostéder efter ombyggnad.
Det finns ocksa propaer om att forlagga en eller flera mindre farjor vid kajer
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i innerstaden. Det & inom rederi- och byggbranschen som forslagen véckts
och diskuteras. Nar planernafar en fastare form kommer gatu- och
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och Stockholms hamn med flera
att bli inblandade.

SLUT
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