GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-12-11

Handl&ggare: Urban Edvardson 2001-11-22
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 27

urban.edvardson@gfk.stockholm.se

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Kop av mark fran Landstinget inom kvarteren Soder 5ukhuset och
Sabbatsberg m m.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkanner foreliggande foérdag till avtal avseende kdp av mark
fran Landstinget inom kvarteren Sodersjukhuset och Sabbatsberg.

2. GFN bedlutar att ca 300 m2 av fastigheten Sabbatsberg 16 vidareforsaljs
till Stockholm Vatten AB.

3. GFN godkanner férdag till avtal avseende kop av 97
bostadsrétts agenheter for gruppbostader fran Landstinget.

4. GFN bemyndigar kontoret att vidta erforderliga atgarder for att
genomfora kdpeavtalen

5. Bedut i detta arende justeras omedel bart

Olle Zetterberg

Goran Gahm Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Arendet avser forvarv av mark inom kvarteren Sodersjukhuset och
Sabbatsberg samt ett antal bostadréttsl&genheter for gruppboende. Forvarvet
ar ett fullféljande av en principoverenskommelse mellan staden och
Landstinget om reglering av Landstingets pensionsskuld till staden.
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Bilaga 1 Kopeavtal Sodergjukhuset 10 (ca 6500m2)
2 Kopeavtal Sodergukhuset 10 (ca 5000 m2)
3 Kopeavtal Sabbatsberg 16 (ca 300m2)
4 Kopeavtal Sabbatsberg 16 (ca 7500 m2)
5 Kopeavtal 97 bostadsréttslagenheter
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UTLATANDE

Bakgrund

Kontoret har 2001-11-06 for gatu- och fastighetsnamnden redovisat &rendet
" Reglering av pensionsskuld med Stockholms lans landsting med anledning
av Adelreformen. Remiss fran kommunstyrelsen.” Landstingets
pensionsskuld skall enligt en principoverenskommelse regleras pa sa vis att
landstinget till staden bl a dverlater ett antal bostadsratter for gruppboende
samt fyra markomraden om sammanlagt ca 20 000 m2 inom Sabbatsbergs-
omradet och intill Sodersjukhuset for framtida bostadsbebyggelse. Princip-
Overenskommelsen & villkorad av att den godkanns av landstings-
fullmaktige och kommunfullméktige fore den 31 december 2001.

Fordlag till kopeavtal

Fordlagen nedan &r villkorade av att principdverenskommel sen godkénns
fore 2001-12-31. Kopeskillingarna skall erlaggas patilltradesdagen den 31
december 2001 sdsom en amortering av Landstingets pensionsskuld till
staden.

1. Sbdergukhuset 10 (del av vid entr étor get)

Forslaget innebér att Landstinget till staden 6verlater ca 6500 m2 av
fastigheten Sodersjukhuset 10 for en dverenskommen kopeskilling om
115 Mkr. Landstinget skall ha rétt att anlagga trappa eller annan
kommunikationsforbindel se mellan Sodersjukhusets entréplan och
Ringvéagen/Rosenlundsgatan. Landstinget skall vidare tillforsakras minst
150 parkeringsplatser inom den tillamnade nya fastigheten. Skulle antalet
parkeringsplatser inte kunna inrymmas inom den fastigheten skall
resterande platser inrymmas inom den s k Tvétteritomten (se punkt 2
nedan). FOr avtal sfordagets narmare innebdrd hanvisas till Bilaga 1.

2. Sbdergukhuset 10 (del av, den sk Tvétteritomten)

Forslaget innebéar att Landstinget till staden 6verlater ca 5000 m2 av
fastigheten Sodergukhuset 10 for en 6verenskommen kopeskilling om

60 Mkr. P4 omradet finns ett parkeringsdéck, som Landstinget far nyttja
intill dess omradet skall exploateras for annat andamal. For avtalsford agets
ndrmare innebord hanvisatill Bilaga 2.

3. Sabbatsberg 16 (del invid Sabbatsberg 24)

Fordaget innebar att Landstinget till staden 6verlater ca 300 m2 av
fastigheten Sabbatsberg 16 for en Gverenskommen kopeskilling om 10 Mkr.
For avtal sforslagets narmare innebdrd hanvisas till Bilaga 3.

4. Sabbatsberg 16 (del invid Vasaparken)

Fordaget innebar att Landstinget till staden Gverlater ca 7500 m2 av
fastigheten Sabbatsberg 16 for en dverenskommen kodpeskilling om

154 Mkr. K 6peskillingen baserar sig pa en antagen byggratt om 17100 m2
bruttoarea ovan mark. For avtal sforslagets narmare innebdrd hanvisastill
Bilaga 4.

5. Bostadsrattségenheter for gruppboende
Fordaget innebar att Landstinget till staden 6verlater 97
bostadsrattsldgenheter for gruppboende for en Gverenskommen total



kopeskilling om 80 Mkr. For avtalsférdlagets ndrmare innebord hanvisas till
Bilaga 5.

Kontor ets synpunkter

| och med pensionsuppgorel sen med efterfoljande kdpeavtal erhdller staden
mark som forutsatts komma att nyttjas for bostadsandamal. Ett undantag &r
den del om ca 300 m2 mark inom Sabbatsberg 16, vilken avses samman-
laggas med Stockholm Vatten AB:s kontorsfastighet Sabbatsberg 24.
Kontoret har gjort en vardebedémning av de omraden som ingar i
uppgorelsen. De dverenskomna kdpeskillingarna stammer val dverens med
de beddmda vérdena.

Soder 5ukhuset 10 (invid entrétorget)

Markomradet har enligt géllande plan en anvandning for 5jukhusandamal.
Byggréttens omfattning har diskuterats i samband med detaljplane-
laggningen av kvarteret Bylingen vid Ringvagen. Kontoret redovisar i annat
arende fordag till markanvisning for omradet. Enligt principdverens-
kommelsen avsags ca 7000 m2 av fastigheten Sodersjukhuset 10 Gvergatill
staden. Det har dock beddmts [ampligare att ca 500 m2 mot Marmorgatan
kvarblir i Landstingets &go. Om marken vid kommande detaljplanel&ggning
utlaggs till allman gata skall dock Landstinget 6verlamna markomradet utan
ersattning till staden.

Sodergukhuset 10 (” Tvatteritomten”)

Omrédet bedoms lampligt for bostadsandamal. Dock maste
forutsadttningarna harfor nérmare studeras med hénsyn till nérheten till vissa
tekniska anlaggningar pa sjukhuset. Kontoret redovisar i annat &rende
fordag till markanvisning for omradet.

Sabbatsberg 16 (omrade invid Sabbatsberg 24)

Marken ligger i andutning till Stockholm Vatten AB:s kontorsfastighet
(huvudkontoret) Sabbatsberg 24. Enligt programmet for Sabbatsbergs-
omradet som nyligen godkénts av stadsbyggnadsnamnden bor omradet
inforlivasi fastigheten Sabbatsberg 24. Kontoret delar den uppfattningen
och fordar att omradet vidareforsaljs till Stockholm Vatten AB.

Sabbatsberg 16 (omrade invid Vasaparken)

Omradet & enligt program fér Sabbatsbergsomradet avsett for bostads-
andama med lokaler i bottenvaning. Kontoret avser dterkommatrtill
namnden med forslag till markanvisning i denna del under ar 2002.

Bostadsrattd dgenheterna

De bostadsréttsl agenheter som staden nu férvarvar av Landstinget hyrsidag
av stadens stadsdel sforvaltningar. Bostadsréttslagenheterna kommer att
placeras pa gatu- och fastighetskontorets fastighetsférvaltning. Med
nuvarande hyresséttning och principer for kapitalkostnader kommer
lagenheterna att medfora ett betydande underskott for
fastighetsforvaltningen. Kontoret dterkommer med en redovisning till
namnden nar forvaltningen erhalit allt underlag for att gora en fullstandig
beddmning av de ekonomiska konsekvenserna.

SLUT
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Bilaga 1

KOPEKONTRAKT

Sdljare Stockholms léns landsting,
Org. nr 232100-0016
gm Locum AB, Box 17201, 104 62 Stockholm
Nedan bendmnd Sdljaren

Kopare: Stockholms kommun
Org.nr 212000-0142
gm dess Gatu- och Fastighetsnamnd
Box 8311, 104 20 Stockholm
Nedan bendmnd K éparen

K 6peobj ekt: Ddl av fastigheten Sodergukhuset 10
Stockholms kommun inom Stockholms [an

Den forsdlda fastighetsdelen omfattar c:a
6.500 kvm och har pa bifogad karta utmérkts
med heldragen begransningslinje, omréde A.
(Bilaga 1)

Kopeobjektet, sdsom det har definierats
bendmns i fortsdttningen Fastigheten.

K 8peskilling: ETTHUNDRAFEMTONMILJONER
KRONOR
(115.000.000:- )

Tilltr adesdag: Den 31 december 2001 eller den tidigare dag
varom parterna enas

8 1. Kopeskillingens erlaggande

K 6peskillingen erlaggs pa tilltradesdagen. Summakr.  115.000.000:-
Kopeskillingen erldgges sdsom en amortering av Sdljarens skuld till
Koparen i enlighet med den " Principdverenskommelse” daterad
2001-10-03 som tréffats mellan parterna.

§ 2. Avtal och andraréttdiga belastningar

Saljaren garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte belastas av
inskrankningar som medfor att fastigheten inte kan nyttjas pa avsett vis.

Séljaren garanterar vidare att Fastigheten inte heller i dvrigt & belastad med icke
inskrivna nyttjanderétter.

Saljaren garanterar att Fastigheten &r fri fran inteckningar.

Séljaren garanterar vidare att tvist med tredje man roérande Fastigheten g
foreligger.

8§ 3. Ansvar for Fastigheten

Sdljaren ansvarar for Fastigheten intill tilltradesdagen. Fastigheten
omfattas av Stockholms lans landstings skadekonto, som motsvarar en
fullvardesforsakring.



Skulle Fastigheten eller del dérav av skada forsamras fore tilltrédesdagen
skall detta fall regleras genom en nedsditning av ersattningen.
Nedséttningen skall motsvara skadans vérde.

Fran och med tilltradesdagen Overtar K 6paren ansvaret for Fastigheten.

8§ 4. Utgifter och inkomster.

Sdljaren erlagger skatter, avgifter och kosthader samt uppbér all
avkastning fran Fastigheten som belOper pa tiden fore tilltradesdagen
varefter KOparen dvertar ifrégavarande skyldigheter och réttigheter.

§ 5. Fastighetsbildning.

Det dligger Koparen och Sdljaren att omgaende gemensamt ansdka om
avstyckning eller annan fastighetsbildningsdtgard i enlighet med detta
kopekontrakt och verka for att forréttningen handlagges skyndsamt.
Koparen skal svara fér samtliga kostnader som sammanhanger med
fastighetsbildningen.

Fastighetens slutliga omfattning faststélls vid fastighetsbildning. Parterna
& inforstddda med att de dutliga fastighetsgranserna darvid kan genomga
smarre forandringar. Dylika forandringar skall € paverka kopeskillingens
storlek.

§ 6. Servitut m.m.

Parterna & Gverens om att tillskapa de nyttjanderatter, servitut och évriga
avtal, som erfordras for att Fastigheten skall kunna avstyckas pa ett
andamdlsenligt sétt. Fastigheten skall vederlagsfritt kunna nyttja del av
fastigheten Sodersjukhuset 10 (entrétorget m m) for tillfart till fastigheten.
Fastigheten Sodergukhuset 10 skall sdasom harskande fastighet
tillforsakras servitutsrétt till kommunikationsstrak fran Sodersjukhusets
entréplan till Ringvéagen/Rosenlundsgatan.

En framtida nybyggnad, pa den genom detta kopekontrakt forsdlda
Fastigheten, skall uppforas s3 att verksamheten i byggnad S48 kan
bedrivas pa sétt som nu sker.

En framtida nybyggnad, pa den genom detta kopekontrakt forsdlda
Fastigheten, skall uppforas sa att det befintliga parkeringsdéacket pa
Sodersjukhuset 10 flyter ut i den nya byggnaden. Harigenom skall Séljaren
till galvkostnadspris tillférsakras minst 150 parkeringsplatser i den nya
byggnaden. Denna rétt far intecknas som servitut i Fastigheten eler
tillforsakras pa annat lampligt sitt. Sdjaren forbinder sig att ta
parkeringsplatsernai ansprak sa snart dessa fardigstélts.

Parterna & 6verens om att Sdljaren skall &ga rétt att nyttja Fastigheten for
kommunikationsandamal intill dess bygglov for ny bebyggelse pa
Fastigheten beviljats. Sdljaren ansvarar for drift och skotsel under
nyttjandetiden.

Om det vid kommande detaljplaneléggning av Fastigheten skulle visa sig
lampligt att 6verfora det & Bilaga 1 med B angivna omradet till gatumark
skall detta Gverlatas till staden utan ersdttning. Om omradet inte 6verfors
till gatumark skall Fastigheten som héarskande fastighet genom servitut
tillforsakras rétt att nyttja omradet for tillfart m m till Fastigheten.

8 7. Kopebrev, dverldmnande av handlingar

Vid kopeskillingens erldggande skall Séljaren till Koparen for dennes
undertecknande Overlamna kvitterat kbpebrev.

Koparen ager g rétt att soka lagfart pa detta kopekontrakt.

Sdljaren skall vidare till Koparen dverlamna kopia pa kartor och andra
handlingar, vilka & i Séljarens &go och som &r av betydelse for Képaren
som &gare av Fastigheten.



§ 8 Forutsattningar for kopets genomforande.

Forutsdttningar for kopets genomfdrande & att Kommunfullméktige och
Landstingsfullméktige godkanner Principoverenskommelsen, 2001-10-03,
mellan Stockholms stad och Stockholmdéns landsting fore den 31
december 2001 genom beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovannamnda godkannanden g foreligga pa angivna tider &tergar
detta kdp utan rétt till skadestdnd eller annan erséttning for ndgondera
parten.

§9. Overlatelseforklaring
Med iakttagande av, i detta kopekontrakt, Gverenskomna villkor Gverldtes
harmed Fastigheten pa K oparen.

Detta kOpekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka
sdljare och kopare tagit var sitt.

Stockholms 2001- - Stockholm 2001- -

For Stockholms Lans Landsting For gatu-och fastighetsndmnden
gm Locum AB

(Ingemar Ziegler) ( )

( ) ( )



Bilagal

Delar av fastigheten Sodergukhuset 10, cirka 6500 + 500 kvm

A Dd av fastigheten Sodersjukhuset 10, cirka 6500 kvm, som Gverlates till
staden.

B Dd av fastigheten Sodergukhuset 10, cirka 500 kvm, som skall 6verltas
till staden om marken framgent skall 6verforas till gatumark.



Bilaga 2

KOPEKONTRAKT

Sdljare Stockholms léns landsting,
Org. nr 232100-0016
gm Locum AB, Box 17201, 104 62 Stockholm
Nedan bendmnd Sdljaren

Kopare: Stockholms kommun
Org.nr 212000-0142
gm dess Gatu- och Fastighetsnamnd
Box 8311, 104 20 Stockholm
Nedan bendmnd K éparen

K 6peobj ekt: Dd av fastigheten Sodergukhuset 10
Stockholms kommun inom Stockholms [an

Den forsdlda fastighetsdelen omfattar c:a
5.000 kvm och har pa bifogad karta utmérkts
med heldragen begransningdlinje. (Bilaga 1)
Kopeobjektet, sdsom det har definierats
bendmns i fortsdttningen Fastigheten.

K 8peskilling: SEXTIOMILJONER KRONOR
(60.000.000:- )

Tilltr adesdag: Den 31 december 2001 eller den tidigare dag
varom parterna enas

8 1. Kopeskillingens erlaggande

K opeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen. Summakr.  60.000.000:-
Kopeskillingen erlagges sdsom en amortering av Sdljarens skuld till
Koparen i enlighet med den ” Principdverenskommelse” daterad
2001-10-03 som tréffats mellan parterna.

§ 2. Avtal och andraréttdiga belastningar

Sadljaren garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte bel astas av
inskrankningar som medfér att fastigheten inte kan nyttjas pa avsett vis.

Séljaren garanterar vidare att Fastigheten inte heller i 6vrigt & belastad med icke
inskrivna nyttjanderétter.

Séljaren garanterar att Fastigheten ar fri fran inteckningar.

Séljaren garanterar vidare att tvist med tredje man rérande Fastigheten g
foreligger.

8 3. Ansvar for Fastigheten

Sdjaren ansvarar for Fastigheten intill tilltrédesdagen. Fastigheten
omfattas av Stockholms lans landstings skadekonto, som motsvarar en
fullvardesforsakring.

Skulle Fastigheten eller del déarav av skada forsdmras fore tilltrédesdagen
skall detta fall regleras genom en nedsdttning av ersdttningen.
Nedséttningen skall motsvara skadans varde.



Fran och med tilltradesdagen Gvertar K 6paren ansvaret for Fastigheten.

§ 4. Utgifter och inkomster.

Sdljaren erléagger skatter, avgifter och kostnader samt uppbér all
avkastning fran Fastigheten som belGper pa tiden fore tilltradesdagen
varefter KOparen dvertar ifrégavarande skyldigheter och réttigheter.

§ 5. Fastighetsbildning.

Det dligger Koparen och Sdljaren att omgaende gemensamt ansdka om
avstyckning eller annan fastighetsbildningsdtgard i enlighet med detta
kopekontrakt och verka for att forréttningen handldgges skyndsamt.
Koparen skall svara for samtliga kostnader som sammanhanger med
fastighetsbildningen.

Fagtighetens dutliga omfattning faststélls vid fastighetshildning. Parterna
& inforstddda med att de dutliga fastighetsgranserna darvid kan genomga
smarre forandringar. Dylika forandringar skall € paverka kopeskillingens
storlek.

§ 6. Servitut m.m.

Parterna & Gverens om att tillskapa de nyttjanderdatter, servitut och évriga
avtal, som erfordras for att Fastigheten skall kunna avstyckas pa ett
andamdlsenligt stt.

Parterna har denna dag undertecknat kopekontrakt avseende ett
markomrade i den norra delen av fastigheten Sodersukhuset 10. | detta
kopekontrakt har Séljaren i en framtida nybyggnad tillforsékrats rétt till
minst 150 parkeringsplatser. | den méan dessa parkeringsplatser g kan
tillgodoses i den byggnad som dar avses sa skall &terstaende
parkeringsplatser anordnas i den genom detta kopekontrakt overlatna
Fastigheten.

Koparen padtar sig ansvaret att tillforsdkra Sdjaren motsvarande
parkeringsplatser under tiden intill dess parkeringsplatser enligt ovan
fardigstalts.

Sdjaren far nyttja parkeringsanldggningen pa fastigheten tills dess
koparen behover ta anldggningen i ansprék for uppforande av ny
bebyggelse. Som erséttning for nyttjandet skall Sdljaren svara for drift och
underhdll av parkeringsanl &ggningen sa lange sdljaren nyttjar den.

8 7. Kopebrev, dverldmnande av handlingar

Vid kopeskillingens erldggande skall Séljaren till Koparen for dennes
undertecknande 6verldmna kvitterat kopebrev.

Koparen ager g rétt att soka lagfart pa detta kopekontrakt.

Sdljaren skall vidare till Koparen dverlamna kopia pa kartor och andra
handlingar, vilka & i Séljarens &go och som &r av betydelse for Képaren
som &gare av Fastigheten.

§ 8 Forutsattningar for kopets genomforande.

Forutsdttningar for kopets genomférande & att Kommunfullméktige och
Landstingsfullméaktige godkanner Principoverenskommelsen, 2001-10-03,
mellan Stockholms stad och Stockholmdéns landsting fore den 31
december 2001 genom beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovannamnda godkannanden g foreligga pa angivna tider dtergar
detta kop utan rétt till skadestdnd eller annan erséttning for ndgondera
parten.



§9. Overlatelseforklaring
Med iakttagande av, i detta kopekontrakt, Gverenskomna villkor 6verltes
harmed Fastigheten pa K oparen.

Detta kOpekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka
sdljare och kopare tagit var sitt.

Stockholms 2001- - Stockholm 2001- -

For Stockholms Lans Landsting For gatu-och fastighetsndmnden
gm Locum AB

(Ingemar Ziegler) ( )

( ) ( )



Bilagal

Del av fastigheten Sodersiukhuset 10, cirka 5000 kvm, som Gverlates till




Bilaga 3

KOPEKONTRAKT

Sdljare Stockholms léns landsting,
Org. nr 232100-0016
gm Locum AB, Box 17201, 104 62 Stockholm
Nedan bendmnd Sdljaren

Kopare: Stockholms kommun
Org.nr 212000-0142
gm dess Gatu- och Fastighetsnamnd
Box 8311, 104 20 Stockholm
Nedan bendmnd K 6paren

K 6peobj ekt: Ddl av fastigheten Sabbatsberg 16
Stockholms kommun inom Stockholms [an

Den forsdlda fastighetsdelen omfattar c:a
300 kvm och har pa bifogad karta utmarkts
med heldragen begrénsningslinje. (Bilaga 1)
Kopeobjektet, sdsom det hér definierats
bendmnsi fortséttningen Fastigheten.

K 8peskilling: TIOMILJONER KRONOR
(10.000.000:- )

Tilltr adesdag: Den 31 december 2001 eller den tidigare dag
varom parterna enas

8 1. Kopeskillingens erlaggande

K opeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen. Summakr.  10.000.000:-
Kopeskillingen erldgges sdsom en amortering av Sdljarens skuld till
Koparen i enlighet med den " Principdverenskommelse” daterad
2001-10-03 som tréffats mellan parterna.

§ 2. Avtal och andraréttdiga belastningar

Sdjaren garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte belastas av
inskrankningar som medfor att fastigheten inte kan nyttjas pa avsett vis.
Séljaren garanterar vidare att Fastigheten inte heller i dvrigt & belastad
med icke inskrivna nyttjanderatter.

Saljaren garanterar att Fastigheten &r fri fran inteckningar.

Séljaren garanterar vidare att tvist med tredje man rérande Fastigheten g
foreligger.



8 3. Ansvar for Fastigheten

Sdjaren ansvarar for Fastigheten intill tilltradesdagen. Fastigheten
omfattas av Stockholms lans landstings skadekonto, som motsvarar en
fullvardesforsakring.

Skulle Fastigheten eller del dérav av skada forsamras fore tilltrédesdagen
skall detta fall regleras genom en nedsdtning av erséttningen.
Nedséttningen skall motsvara skadans vérde.

8§ 4. Utgifter och inkomster.

Sdljaren erlagger skatter, avgifter och kostnader samt uppbér all
avkastning fran Fastigheten som belOper pa tiden fore tilltradesdagen
varefter KOparen dvertar ifrégavarande skyldigheter och réttigheter.

§ 5. Fastighetsbildning.

Det dligger Koparen och Sdljaren att omgaende gemensamt ansdka om
avstyckning eler annan fastighetsbildningsdtgard i enlighet med detta
kopekontrakt och verka for att forréttningen handldgges skyndsamt.
Koparen skall svara fér samtliga kostnader som sammanhanger med
fastighetsbildningen.

Fastighetens dlutliga omfattning faststélls vid fastighetsbildning. Parterna
& inforstddda med att de dutliga fastighetsgranserna darvid kan genomga
smarre forandringar. Dylika forandringar skall € paverka kopeskillingens
storlek.

§ 6. Servitut m.m.

Parterna & Gverens om att tillskapa de nyttjanderdtter, servitut och évriga
avtal, som erfordras for att Fastigheten skall kunna avstyckas pa ett
andamdlsenligt stt.

8 7. Kopebrev, dverlamnande av handlingar

Vid kopeskillingens erlaggande skall Sdljaren till Koparen for dennes
undertecknande 6verldmna kvitterat kopebrev.

Koparen ager g rétt att soka lagfart pa detta kopekontrakt.

Sédljaren skall vidare till Koparen 6verlamna kopia pa kartor och andra
handlingar, vilka & i Séljarens &go och som &r av betydelse for Képaren
som &gare av Fastigheten.

§ 8 Forutsattningar for kopets genomforande.

Forutsdttningar for kopets genomfdrande & att Kommunfullméktige och
Landstingsfullmaktige godkénner Principoverenskommelsen, 2001-10-03,
mellan Stockholms stad och Stockholmdéns landsting fore den 31
december 2001 genom beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovannamnda godkannanden g foreligga pa angivna tider &tergar
detta kop utan rétt till skadestand eller annan erséttning for ndgondera
parten.

§9. Overlatelseforklaring
Med iakttagande av, i detta kopekontrakt, Gverenskomna villkor 6verldtes
harmed Fastigheten pa K paren.




Detta kOpekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka

sdljare och kopare tagit var sitt.

Stockholms 2001- -
For Stockholms Lans Landsting
gm Locum AB

Stockholm 2001- -
For gatu-och fastighetsndmnden

( )
( ................................... :
Bevittnas:



Bilagal

Del av fastigheten Sabbatsberg 16, cirka 300 kvm, som overldtestill staden.




Bilaga 4

KOPEKONTRAKT

Sdljare Stockholms léns landsting,
Org. nr 232100-0016
gm Locum AB, Box 17201, 104 62 Stockholm
Nedan bendmnd Sdljaren

Kopare: Stockholms kommun
Org.nr 212000-0142
gm dess Gatu- och Fastighetsnamnd
Box 8311, 104 20 Stockholm
Nedan bendmnd K éparen

K 6peobj ekt: Delar av fastigheten Sabbatsberg 16
Stockholms kommun inom Stockholms 1én
De forsalda fastighetsdelarna omfattar c:a 7.500 kvm
och har pa bifogad karta utméarkts med heldragen
begrénsningdlinje. (Bilaga 1)
K 6peobjektet, sdsom det har definierats, bendmnsii
fortséttningen Fastigheten.

K opeskilling: ETTHUNDRAFEMTIOFYRAMILJONER
KRONOR
(154.000.000:- )
K 6peskillingen baserar sig pa en antagen byggrétt om
17.100 kvm BTA. Om den dutligt faststédllda
detaljplanen medfor att byggréatten éver- eller
understiger 17.100 kvm BTA med mer an 5 % skall
ersdttningen for hela avvikelsen regleras med 9.000:-
kr per kvm BTA.

Tilltr adesdag: Den 31 december 2001 eller den tidigare dag varom

parterna enas.

§ 1. Kopeskillingens erlaggande

K 6peskillingen erlagges pa tilltradesdagen. Summa kr 154.000.000:-

K &peskillingen erlagges sdsom en amortering av Séljarens skuld till Koparen i
enlighet med den " Principdverenskommelse” daterad

2001-10-03 som tréffats mellan parterna.

§ 2. Avtal och andrarattdiga belastningar

Saljaren garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte belastas av
inskrankningar som medfor att fastigheten inte kan nyttjas pa avsett vis.

Séljaren garanterar vidare att Fastigheten inte heller i ovrigt & belastad med icke
inskrivna nyttjanderétter.

Saljaren garanterar att Fastigheten &r fri fran inteckningar.

Séljaren garanterar vidare att tvist med tredje man roérande Fastigheten g
foreligger.



§ 3. Befintliga parkeringsplatser, byggnader och anlaggningar

Saljaren ager rétt att utan ersittning nyttja parkeringsplatserna pa Fastigheten intill
dess ny detaljplan faststéllts och bygglov beviljats.

K 6paren skall ansvarafor och bekosta forvaltande, drift, underhdll, evakuering och
rivning av samt uppbéra all avkastning fran befintlig flygel till Klockhuset, i
Bilaga 1 markerad med X. All retroaktiv hyra for ndamnda flygel &r reglerad.

K 6paren skall ansvarafor och bekosta forvaltande, drift, underhdll, evakuering och
rivning av samt uppbéra all avkastning fran inom Fastigheten befintlig
daghemsbyggnad, i Bilaga 1 markerad med Y.

Sdljaren skall ansvara for och bekosta forvaltande, drift, underhdll, evakuering och
rivning av samt uppbéara all avkastning fran befintliga byggnader och anlaggningar
i Bilaga 1 markerade med Z. Dessa byggnader och anl&ggningar skall vararivna
senast da ny detaljplan faststédlls (for att senare vinna laga kraft), om inte K 6paren
dessforinnan meddelat ett senare datum for rivningen.

Séljaren har fram till dess fastighetshildningen vinner laga kraft rétt att nyttja
befintliga kulvertar och andra tekniska anldggningar inom Fastigheten enligt
servitutsliknande forhallanden. Om dessa kulvertar och tekniska anlaggningar, vid
bibehallande €ller borttagande, innebér fordyringar vid kommande grundlggning
av ny bebyggelse skall Séljaren ersétta K éparen harfor.

8 4. Ansvar fér Fastigheten

Sdljaren ansvarar for Fastigheten intill tilltrédesdagen. Fastigheten omfattas av
Stockholms léns landstings skadekonto, som motsvarar en fullvardesforsakring.
Skulle Fastigheten eller del darav av skada forsamras fore tilltréadesdagen skall
detta fall regleras genom en nedséttning av ersdttningen. Nedsattningen skall
motsvara skadans vérde.

Fran och med tilltradesdagen Gvertar K 6paren ansvaret for Fastigheten.

§ 5. Utgifter och inkomster

Saljaren erlagger skatter, avgifter och kostnader samt uppbér all avkastning fran
Fastigheten som bel Oper patiden fore tilltradesdagen varefter Kdparen Gvertar
ifrdgavarande skyldigheter och réttigheter. Befintliga byggnader och anlaggningar
pa Fastigheten reglerasi § 3 ovan.

§ 6. Fastighetsbildning

Det dligger Koparen och Siljaren att i samband med framtagandet av detaljplan for
Fastigheten gemensamt ansbka om avstyckning eller annan
fastighetshildningsdtgard i enlighet med detta kopekontrakt och verka for att
forréttningen genomfors i samband med att ny detaljplan for Fastigheten vinner
laga kraft.

K6paren skall svara fér samtliga kostnader som sammanhénger med
fastighetsbildningen.

Fastighetens dlutliga omfattning faststélls vid fastighetsbildning. Parterna &
inforstadda med att de slutliga fastighetsgranserna darvid kan genomga smarre
forandringar. Dylika forandringar skall g paverka kopeskillingens storlek.

8 7. Servitut m.m.
Parterna & Gverens om att tillskapa de nyttjanderdatter, servitut och dvriga avtal,
som erfordras for att Fastigheten skall kunna avstyckas pa ett andamalsenligt sétt.

§ 8. Kdpebrev, dverlamnande av handlingar

Vid kopeskillingens erlaggande skall Séljaren till Kdparen for dennes
undertecknande 6verlamna kvitterat kopebrev.

Koparen ager g rétt att soka lagfart pa detta kopekontrakt.

Saljaren skall vidare till Kdparen 6verlamna kopia pa kartor och andra handlingar,
vilka &r i Sdljarens 8go och som & av betydelse for K paren som égare av
Fastigheten.



8 9. Forutsattningar for kopets genomforande

Forutsdttningar for kdpets genomfdrande ar att Kommunfullméktige och
Landstingsfullméaktige godkanner Principoverenskommelsen, 2001-10-03, mellan
Stockholms stad och Stockholmsléans landsting foére den 31 december 2001 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovannamnda godkannanden € foreligga pa angivnatider dtergdr detta kop
utan rétt till skadestand eller annan erséttning for nagondera parten.

§ 10. Overlatelseforklaring
Med iakttagande av, i detta kopekontrakt, Gverenskomna villkor dverldtes harmed
Fastigheten pa K 6paren.

Detta kopekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka sdjare och
kopare tagit var sitt.

Stockholms 2001- - Stockholm 2001- -

For Stockholms Lans Landsting For gatu-och fastighetsndmnden
gm Locum AB

(Ingemar Ziegler) ( )

( ) ( )



Bilagal

Delar av fastigheten Sabbatsberg 16, cirka 7500 kvm, som Gverlates till




Bilaga 5

Mellan Stockholms kommun (Staden) och Stockholms lans landsting (SLL) har den 3 oktober
2001 traffats en principdverenskommelse om reglering av pensionsskuld m.m, nedan kallad
Principoverenskommelsen. Enligt § 51 Principdverenskommelsen skall SLL till Staden
overldtai bilagatill Principéverenskommelsen specificerade bostadsrétts genheter for
gruppboende for en kdpeskilling om 80 Mkr. Till fullfoljd av Principdverenskommelsen
traffas harmed mellan samma parter foljande

OVERLATELSEAVTAL AVSEENDE BOSTADSRATTER

Sdljare: Stockholms lans landsting, org. nr. 232100-0016, gm Locum AB, Box 17201,
104 62 Stockholm, nedan kallad Séljaren

Kopare: Stockholms kommun genom dess Gatu- och fastighetsnamnd, Box 8311, 104 20
Stockholm, nedan kallad K&paren

§1 Objekt
Sdljaren overldter harmed till Koparen pa nedanstaende villkor bostadsrétterna
till de 97 l&genheter, nedan kallade |&genheterna, som angesi bilaga 1.

§2 K 6peskilling
Den sammanlagda kopeskillingen uppgar till 80 miljoner (80 000 000) kronor.
K dpeskillingen fordelar sig pa respektive bostadsrétt enligt bilagal.

§3 Tilltradesdag
Tilltréde skall &garum senast den 31 december 2001, eller den tidigare dag
varom parterna enas.

84 K 6peskillingens erlaggande
K &peskillingen erlaggs pa tilltradesdagen sasom en amortering av Séljarens
skuld till Koparen i enlighet med Principoverenskommel sen.

§5 Pantsattning mm
Sédljaren garanterar att |agenheternainte & pantforskrivna pa tilltradesdagen.

§6 Ansvar for lagenheterna
Séljaren ansvarar for lagenheterna fram till tilltradesdagen.

87 Overtagande av réttigheter och skyldigheter
K dparen dvertar fran och med tilltradesdagen Séljarens samtliga réttigheter och
skyldigheter gentemot respektive bostadsréttsférening. Arsavgift och andra
utgifter rérande bostadsrétterna betalas av Sdljaren i den man de bel Gper pa
tiden fore tilltrédesdagen och for tiden déarefter av Koparen. Séljaren garanterar
att det patilltradesdagen inte foreligger nagra skulder till



§8

§9

bostadsréttsforeningarna eller tvist med dessa eller tredje man vad avser
bostadsrétterna.

Sdjarens andelar i foreningarnas inre reparationsfonder ingar i Gverlatelsen.

Sdljaren overlamnar patilltradesdagen de handlingar Séljaren innehar som &r av
betydelse for KOparen som &gare till bostadsrétterna.

Medlemskap i féreningarna

Genom overlamnande av kopia av detta avtal till respektive bostadsréattsférening
ansobker Koparen om medlemskap i bostadsréttsforeningen med samma
réttigheter och skyldigheter som Séljaren, och under forutséttning att
overlatelsen fullbordas, begar Sdljaren sitt uttréde ur respektive forening.

Det antecknas att kommun som forvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet inte
far véagras intrade i foreningen.

Avtalets giltighet

Detta avtal & till aladelar forfallet utan rétt till skadestand eller annan
erséttning for nagondera parten om inte sdval KommunfulImaktige som
L andstingsfullmaktige godkanner Principoverenskommelsen fore den 31
december 2001 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Skulle avtalet g komma att genomféras avseende négon eller négra av
lagenheterna skall detta € medfora avtalets ogiltighet i sin helhet utan frégan
skall regleras enligt 8 14 i Principdverenskommelsen.

Detta kopekontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka sdljare och kdpare tagit var sitt.
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