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FORSLAG TILL BESLUT

1.

Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for ca 125 studentbostéder
inom planomradet Sjostadsporten till Svenska Bostader med de
forutséttningar som angesi detta tjansteutl &tande.

Gatu- och fastighetskontoret gesi uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med Svenska Bostader i enlighet med detta
tjansteutl atande.

Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for ca 100 studentbostéder
inom planomradet Ko6lnan till Stiftelsen Stockholms Studentbostader
med de forutséttningar som angesi detta tjansteutl dtande.

Gatu- och fastighetskontoret gesi uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med Stiftel sen Stockholms Studentbost&der i
enlighet med detta tjansteutl dtande.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Goran Traff
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Bilaga1: Skrivelser fran Svenska Bostader, Tagehus Forvatning AB och SSSB.



2(8)

SAMMANFATTNING

S6stadsporten

Sj6stadsportens planomrade gransar i 6ster mot Sodra Lanken och i norr
mot planomradena Sickla Kaj och Sickla Kanal. Marken &gs delvis av
staden och delvis av Wihlborgs. Planarbetet berdknas bli klart i dutet av &
2002. Omradet inrymmer fem kvarter innehdllande ca 62600 m? BTA yta
for verksamheter samt ca 360 |&genheter varav 125 planeras bli

studentl &genheter (se bild 2). Kvarter 1 har forsdlts till Wihlborgs for
uppforande av kontor och bostader. Kvarter 2 har upplatits med tomtrétt till
Skanska. Kvarter 4 har ahnu inte markanvisats. For kvarter 5 har staden
tecknat avtal med Statoil for att 16sa en fungerande bilpool &t de boendei
Hammarby S6stad. En del av kvarter 3 har markanvisats till JM.

Den resterande delen av kvarter 3, som innehdller SKAFABsf d
huvudkontor och en obebyggd tomt, planeras att anvandas for student-
bostader eftersom l&get inte beddms vara lampligt for permanentboende.
Det f d SKAFAB-huset kan byggas om och integreras med
studentbostdderna. Forslaget kan ses som en viktig komplettering till
kontorsbebyggel sen och bostadernai omradet.

Kolnan

K&lnans planomrade ligger mitt emot planomradet Sickla Kg och avgréansas
i sOder av industrifastigheterna langs Virkesvagen. Marken &gs helt av
Stockholm Stad. Planen beréknas vinna laga kraft under hosten 2002.
Planen innehdller ca 480 lagenheter, varav 100 planeras bli student-
lagenheter, och en skola for ca 900 elever, ett daghem samt lokaler for
service och verksamheter i bottenvaningarna mot Hammarby Allé. Tvaav
de tre kvarteren inom planen &r sedan tidigare markanvisade till Familje-
bostader AB, Hagerstens Enskilda Fastighetsédgare AB (Hefab) och
Stockholm Kooperativa Bostadsformedling (SKB), se bild 3.

Det tredje kvarteret som inrymmer skola, daghem och bostader ar énnu g
markanvisat. Dessa bostader |ampar sig inte fér permanentboende darfor
planeras dessa som studentbostader.

Dessa tva planerade byggrétter for studentbostéder inom Sjostadsporten och
Kolnan foreslas anvisas till Svenska Bostader respektive SSSB.
Markanvisningarna enligt foreliggande forslag &r i linje med kontorets
aktiviteter att fa fram fler studentbostader.



Bild 1. Oversiktskarta, detaljplaneomradena Sjostadsporten och Kélnan & markerade.

UTLATANDE

Bakgrund

Program for detaljplanl&ggning av Hammarby Sjdstad har godkants av
stadsbyggnadsnamden i september 1996. Ma séttning &r att utbyggnad av
omradet skall ske med 800 |égenheter om aret. Under 1999-2004 pagar
utbyggnad av sammanlagt ca 2680 |agenheter inom Sickla Udde, SicklaKgj
och Sickla Kanal. Planarbete pagar for ytterligare bostéder inom omradena
Hammarby Gard, Sickla Park, Sjostadsporten och Kdlnan.
Stadsbyggnadsnamnden har i tidigare beslut uttalat att i [agen som inte
beddms lampliga for permanentboende bor studentbostader provas.

S6stadsporten

| §6stadsporten planerasi huvudsak verksamheter och en mindre del
bostader och samtal om genomfdrande har inletts. Marken égs dels av
staden (82 %), dels av Wihlborgs Fastigheter AB”s heldgda dotterbol aget
Pionen AB (18 %). Gatu- och fastighetskontoret har tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret, Skanska Fastigheter AB och Wihlborgs Fastigheter
AB for omradet genomfort parallella arkitektuppdrag.

Omradet inrymmer ca 62600 m? BTA yta for verksamheter samt 360
lagenheter varav 125 planeras bli studentbostader.
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Kdlnan

| Kdlnan planeras ny bostadsbebyggel se med ca 480 |&genheter, varav ca
100 studentldgenheter, en skola for ca 900 elever och ett daghem samt
lokaler for service och verksamheter i bottenvaningarna mot Hammarby
Allé. Omrédet &gs av Stockholm Stad. Detaljplanen planeras att skickas ut
pa samrad/remiss under december 2001 - februari 2002 och berdknas vinna
laga kraft under hosten 2002.

Inom Kolnan har staden tidigare anvisat mark inom tva kvarter for
byggande av hyresl&genheter. | det tredje kvarteret inryms en skola och en
byggrétt pa ca 7000 kvm BTA. Denna byggrétt [ampar sig g for
permanentbostéder varfor det planeras bli studentbostéder.

M ar kanvisningar

| lagesredovisning avseende Hammarby Sjostad, redovisad i gatu- och

fastighetsnamnden i oktober 1999, anges ett forhallningssétt till markanvis-

ningar inom Hammarby Sj6stad som géller utdver stadens generella
markanvisningspolicy. Bl a anges foljande:

? Variation och mangfald efterstravas genom begréansad storlek pa mark-
anvisningarna samt blandade uppléatel seformer och byggherre-
kategorier. Varje detaljplan skainnehdlla sdva hyresrétter som
bostadsrétter. Totalt inom stadsdelen skall finnas minst 30% av vardera
kategorin.

?  Miljéprogrammet fér Hammarby Sjostad ska tillampas.

Den faktiska fordelningen mellan bostadsrétter och hyresrétter for hittills
genomforda samt markanvisade projekt inom Hammarby Sjostad &r
foljande:

Onmréade Hyresratter Bostadsr atter

Antal Andel Antal Andel
Norra Hammarby- 152 12 % 1098 88 %
hamnen
Sodra delen av 990* 27 % 2637-2807 ~73%
Sjostaden (exkl. Hammarby
Gard)
Totalt 1142 25% 3735-3905 77%

* Dessutom tillkommer 80 lagenheter i &dreboende samt 164 studentbostader

S6stadsporten

Gatu- och fastighetsnamnden har 2001-03-13 anvisat mark inom kvarter 3
(sebild 2) till IM som har for avsikt att uppfora bostadsrétter. Kvarter 2 &
sedan tidigare upplatet till Skanska med tomtréatt. Statoil har tecknat avtal
med staden for att tillhandahdlla en fungerande bilpool & de boende i
Sjostaden inom del av kvarter 5. Wihlborgs har inlett ett samarbete med
Riksbyggen for att uppfora bostader inom kvarter 1. Kvarter 4 (planeras for
kontor) och del av kvarter 3 (planeras for studentbostader) & annu g
markanvisade.



Ansokan om markanvisning for uppférande av studentbost&der inom
Sjostadsporten har inkommit fran Svenska Bostéder. TageHus Forvaltning
AB har ansbkt om markanvisning for bebyggel se av 1&genhetshotell i
omradet.

De av staden och Wihlborgs hittills gjorda markanvisningarnainom
planomrédet & uteslutande bostadsrétter.

Foretag Antal Igh  Kommentar
Riksbyggen 65 Bostadsrétter
M 100 Bostadsrétter

Bild 2. Bilden visar de fem kvarteren inom Sjostadsporten. Foreliggande markanvisning har skrafferats.

Kdlnan

Gatu- och fastighetsnamnden har 2000-12-12 och 2001-03-13 anvisat mark
for byggande av hyresrétt inom detaljplaneomradet till tre byggherrar;
Stockholms K ooperativa Bostadsforening SKB, Hégerstens Enskilda
Fastighetséagare AB (Hefab) och AB Familjebostader (se bild 3). Skolan och
studentbostéderna ar &nnu inte markanvisade. Stiftelsen Stockholm
Studentbost&der har inkommit med ansdtkan om markanvisning for att
bygga studentbostéder inom Kolnan, Hammarby Sjostad.

De av staden hittills gjorda markanvisningarna inom planomradet &r
uteslutande hyresrétter.
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Foretag Antal Igh  Kommentar

SKB ca200 st K ooperativa hyreslagenheter
Hefab ca90 st Hyreslagenheter
Familjebostader ca90 st Hyreslagenheter

Bild 3. Bilden visar de tre kvarteren inom K&lnan. Foreliggande markanvisning har markerats.
Kontor ets for slag/synpunkter

For att kunna bedriva planarbetet pa ett andamalsenligt sétt & det angel aget
att fa med byggherrar tidigt i processen.

Staden upplever idag en akut brist pa studentbostader. Med hansyn till detta
ar det angelaget att staden i sina markanvisningar provar studentbostéder i
l&gen som inte beddms l[ampliga for permanentbostader.

S6stadsporten

Tomten som bland annat innehdller det f d SKAFAB-huset & val 1ampad for
studentbostader. Det f d SKAFAB-huset kan [ampligen anpassastil
studentbostéder. En dversiktlig utredning har visat att man till en rimlig
kostnad kan bygga om kontorshuset till studentbostader. Totat skapas har
ca 130 lagenheter. Studentbostéderna kompletterar kontorsbebyggelsen och
bostddernai omradet.

Av de foretag som har ansokt om markanvisning inom Sjostadsporten
onskar Svenska Bostader fa mark med tomtrétt for att uppfora
studentl&genheter. TageHus Forvaltning AB onskar bygga l&genhetshotel |



vilket enligt kontoret inte & lika angel éget som uppforande av
studentbostéder. Svenska Bostader har sedan tidigare en markanvisning for
att uppfdra 160 studentbosté&der inom Sjostaden. Svenska Bostader har &ven
erhalit tomtratt for uppforande av hyresldgenheter inom Sickla Udde.
Enligt kontorets markanvisningsregister av genomfdrda markanvisningar
under perioden 1995-06-30 -- 2001-06-13 har Svenska Bostader erhdllit 14
direktanvisningar omfattande 595 lagenheter (av totalt 8.983 |&genheter),
och 730 studentbostader.

Kolnan

SSSB har sokt markanvisning for byggande av studentbostéder. SSSB har
enligt kontorets markanvisningsregister av genomfdérda markanvisningar
under perioden 1995-06-30 -- 2001-06-13 inte erhdllit ndgra
markanvisningar. | Hammarby Sjostad har dock SSSB erhdllit markarrende
for tillfalliga studentl agenheter under fem arstid. Det & 500 |&genheter som
nu & under uppforande och inflyttning paborjas efter arsskiftet 01/02.

Tillsammans med foreliggande markanvisningar har totalt tillskapats ca 900
studentlégenheter inom Sjdstaden, varav 500 tillfélliga.

Sutsats

Med hansyn till ovanstaende foredar kontoret att Svenska Bostader och
SSSB ges markanvisning inom §j6stadsporten respektive K 6lnan med
foljande forutsdttningar:

?  Svenska Bostader erhdller markanvisning inom Sjostadsporten for
uppforande av ca 125 studentbostéder. Marken skall upplatas med
tomtrétt.

? SSSB erhdller markanvisning inom Kélnan for uppforande av ca 100

studentbostader. Marken skall upplétas med tomtrétt.

?  Byggherren forbinder sig att folja de villkor som foljer av
markanvisningspolicy enligt beslut i gatu- och fastighetsndmnden den
25 januari 2000.

? Byggherren ska stréva efter att folja de ma som angesi Miljoprogram
for Hammarby Sj6stad.

?  Byggherren forbinder sig att f6lja stadens program ” Ekol ogi skt
byggandei Stockholm — Reviderat program for resurseffektivt och
miljGanpassat byggande — Nybyggnad”.

? Byggherren ska stréva efter att uppfyllamal och riktlinjer enligt
" Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemilj6” och ” Spetskrav rorande tillganglighet for
funktionshindrade i Hammarby Sjdstads bebyggelse”.

?  Byggherren ska genomfdra projekten enligt den tidsplan som staden
kommer att upprétta efter samréd med bl a byggherrarna.

?  Byggherren har g rétt till kompensation om antalet anvisade |&genheter
minskar.

Kontoret har for avsikt att bekrafta markanvisningen i markanvisningsavtal
med utgangspunkt fran villkor enligt detta utldtande.
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