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Gatu- och fastighetsnamnden

Overenskommelse om exploatering och kopeavtal for kv
Birgitta och Norra Vagen i Bromsten.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkénner uppréttade forslag till
dverenskommelse om exploatering for omrade invid Norra Véagen
respektive kv. Birgitta samt uppdrar & kontoret att genomfora
markforsaljning enligt foreliggande tjansteutl atande.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

SMAA AB markanvisades 1998 mark for bostadsbebyggelsei kv. Birgitta
och i Rinkebydalen mellan Rinkeby och Bromsten. Tva detaljplaner har
tagits fram, for kv. Birgitta respektive Norra Végen. Detaljplanerna har
vunnit laga kraft. | kv. Birgitta byggs 8 lagenheter i smahus. | Norra Vagen
byggs 9 smahus. Kontoret har uppréttat forslag till dverenskommelse om
exploatering vilka godkants av SMAA.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner uppréttade
fordag till dverenskommelse om exploatering for omrade invid kv. Birgitta
respektive Norra Végen samt uppdrar & kontoret att genomfora
markforsaljningarna enligt foreliggande tjansteutl &tande.
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Bilaga 1: Norra'Vagen Dp 2000-03957-54
Bilaga 2: Kv. Birgitta Dp 1998-05731-54
Bilaga 3: Fordlag till 6verenskommelse om exploatering Norra Végen
Bilaga 4: Forslag till 6verenskommelse om exploatering Birgitta
Bilaga 5: Fordlag till kopeavtal Norra Végen
Bilaga 6: Forslag till kopeavta Birgitta
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UTLATANDE

Bakgrund

Enligt beslut i gatu- och fastighetsnamnden [amnades markanvisning 1998-
02-03 till SMAA AB for bebyggelsei kv. Birgittaoch i Rinkebydalen
mellan Rinkeby och Bromsten. Gatu- och fastighetsnamnden godkénde
programforslag 1999-05-11. Projektet har darefter minskats med hansyn till
svara grundlaggningsforhallanden och av hansyn till de boende, som i
samraden protesterat mot att gronytor skulle tasi ansprak.

Detaljplaner

Den mark som bebyggs ligger utmed Norra Vagen i Rinkeby (i anslutning
till smahusbebyggelsen i Bromsten) och kv. Birgitta pa en héjd utmed
Spanga Kyrkvéag. | detaljplanen for kv. Birgitta gors en outnyttjad gammal
byggrétt for bost&der om till parkmark, och parkmark gors om till
kvartersmark. Som kompensation for att parkmark tasi ansprak for bostéder
skall den kvarvarande parkmarken upprustas med exploateringsmedel.
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Kv. Birgitta Parkmark N:aVégen
8 radhus som rustas 9 smahus

Detaljplanen for omradet invid Norra Vagen innehdler nu 9 lagenheter i
fristéende smahus och for kv. Birgitta 8 lagenheter i radhus, se bilaga 1 och
2. Detdjplanerna har vunnit laga kraft under 2001.
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Tidplan

SMAA AB avser samordna byggenai Norra Végen och Birgitta med kv.
Ripvidet i Vélingby, och startai maj/juni 2002. Byggtiden &r beréknad till
ett &r.

Ekonomi

Enligt avtal mellan gatu- och fastighetskontoret och SMAA AB, 1999-11-
24, skall bolaget, for ett visst antal projekt, forvéarva berord mark till ett pris
som inklusive anglutningsavgifter och grundlaggningsbidrag motsvarar
avgadsunderlaget vid tomtréttsuppltelse. Projekten i Norra Vagen och kv.
Birgittaingdr i denna uppgorelse varfor de projektens ekonomiska
forutsdttningar till vissa delar redan &r faststéllda

K dpeskillingen uppgar for Norra Vagen till 2 793 000 kronor.
Anglutningsavgifterna, vilka gatu- och fastighetskontoret skall betala &r
beréknade till ca 220 000 kr. Grundl&ggningsbidraget & preliminart
beréknat till 924 000 kr.

K &peskillingen uppgdr for kv. Birgittatill 1 762 000 kronor.
Andlutningsavgifterna & beraknade till ca 190 000 kr.
Grundlaggningsbidraget & preliminart beréknat till 490 000 kr.

Som kompensation for att parkmark tasi ansprak for bostader skall delar av
den kvarvarande parkmarken upprustas med exploateringsmedel. Aven den
kvartersmark som genom detaljplanen blivit parkmark skall upprustas.

Ett skissat fordlag till 1&mplig upprustning av parken ar preliminért
kostnadsberaknat till 400 000 - 700 000 kr. Fordaget innehaller busk- och
tradplanteringar, lekplatsupprustning, boulebana mm, vilket kommer att
komma de nérboende och bestkare till godo.

Samrad

Samrad har skett i sedvanlig ordning i detaljplanearbetet. Vidare har de
boende m fl., av gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret
inbjuditstill ett parksamradsmote, dar upprustningen av parken och dess
utformning diskuterades.

Overenskommelse om exploatering samt kdpeavtal

Kontoret har tecknat forslag till dverenskommelse om exploatering i kv.
Birgitta och NorraVagen, se bilaga 3 och 4.

Overenskommelsernareglerar bl.a. utférande- och kostnadsansvar for
anlaggningar, tidplaner, energi och miljofrégor samt formerna for aktuella
markoverl&telser. Overenskommelserna har godkéants av SMAA.
Overenskommelserna skall &tféljas av kopeavtal for marken, se bilaga5 och
6. Innehdllet i kopeavtalen har i huvudsak reglerats redan i

Overenskommel serna.

3(4)



4(4)

Kontor ets fér slag/synpunkter

Kontoret anser att projekten &r ett bratillskott av bostader i omradet. De ur
grundl &ggningssynpunkt samsta omradenai det ursprungliga
utbyggnadsforslaget undviks nu. Att parkmark tasi ansprak for bostader
motiveras med att kontoret med exploateringsmedel skall upprusta delar av
kvarvarande parkmark samt den kvartersmark som genom detaljplanen
blivit parkmark.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner uppréttade
fordag till Gverenskommelse om exploatering fér omrade invid kv. Birgitta
och Norra Végen samt uppdrar & kontoret att genomfora
markforsaljningarna enligt foreliggande tjansteutl &tande.
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