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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsdirektoren gesi uppdrag att teckna dverenskommelse
om exploatering och tomtréttsavtal i huvudsaklig Overensstdmmel se med
detta utldtande.
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SAMMANFATTNING

Sedan ht 2001 bedriver Rog 6torp Utbildning AB skola och forskolai
provisoriska lokaler pa Sickla Udde. SISAB har en markanvisning for en
permanent skola pa Sickla Udde och har tecknat hyresavtal med Rosj6torp
Utbildning AB, som ska bedriva verksamheten. Detaljplanen omfattar en
storre byggrétt an den nu planerade skolan, varfor utbyggnaden delats upp i
tva etapper. Kontoret har uppréttat ett forslag till Gverenskommelse med
inneborden att SISAB far nyttjanderétt fran den 1 mars 2002 och att
tomtrétt upplats nar forutséttningarna for uppférande av etapp 2 klarlagts.
Om tomt-rétten inte kan upplétastill den 1 januari 2003 skall fastigheten
delas, etapp 1 upplatas med tomtrétt till SISAB och etapp 2 atergatill
staden. Tomtréttsavgal den uppgdr till totalt 675.000 kr, men den del inom
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etapp 1 som forhyrs av Rosj6torp uthildning AB & befriad fran avgdldt om
2008-07-31. | 6vrigt innehdller avtalet sedvanliga bestéammelser.

UTLATANDE

Bakgrund

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har en markanvisning avseende en
skoltomt pa Sickla Udde. | planeringsskedet utformades en skolai samréd
med K atarina-Sofia Stadsdel sforvaltning. Under 2000 utreddes pa
kommunstyrel sens begdran majligheten att etablera en friskola, eventuel It
med annan forvaltare/fastighetsagare an SISAB. Sa smaningom ledde detta
till ett beslut i kommunstyrelsen om att Rosj6torp Uthildning AB far
ansvaret att driva for- och grundskolai Vikstromska skolan (skolan pa
Sickla Udde) fran och med hostterminen 2001 med SISAB som huvudman
for lokalerna. Ett avtal tecknades mellan stadsdel sférvaltningen och

Ra6g 6torp Utbildning AB om att Vikstromska skolan ska erbjuda barnen i
naromradet fortur till platsi skolan. Hyresavtal tecknades ocksa mellan
SISAB och Régj6torp Utbildning. Eftersom den permanenta skolan inte
kunde fardigstalas till hostterminen 2001 har staden upplétit den blivande
bollplanen i SicklaPark (ekskogen) till SISAB som uppfért tillfalliga
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skollokaler i paviljonger. Skolan har saledes varit igang en termin och har
drygt 50 elever i forskola, 13g- och mellanstadium samt ett 60-tal
hostadieelever fran andra skolor i estetverkstad.

Ra6g 6torp Uthbildning AB har forandrat |okal programmet for skolan, vilket
bl alett till en mindre skola och att bebyggel sen darfér kommer att uppforas
i etapper. Detaljplanen omfattar ca9.000 m2 BTA for skollokaler och
idrottshall samt ca 45 parkeringsplatser i garage. Garaget, som skall hyras
av Stockholm Parkering, kommer att utgora ett tillskott till den knappa
bostadsparkeringen i omradet. Etapp 1 omfattar skolbyggnad (eventuellt
inklusive bibliotek med Kulturférvaltningen som huvudman) med
underbyggnad for garage samt idrottshall. Byggstart planeras till mars 2002.
Detaljplanen medger ytterligare en byggnad for skolverksamhet med garage
i kdllarplan, men det &r ovisst ndr denna etapp kan genomforas.

Avtal

Kontoret har uppréttat ett forslag till verenskommelse om exploatering och
framtida tomtréattsuppl atel se avseende fastigheten Innanhavet 2 pa Sickla
Udde.

Enligt dverenskommelsen skall staden upplata fastigheten med tomtrétt nar
bindande hyresavtal tréffats for bebyggelsen i etapp 2. | avvaktan pa detta
upplats fastigheten med nyttjanderétt till SISAB. SISAB forvaltar da
fastigheten som om de vore tomtréttshavare. Om forutséttningar for en
tomtréttsuppl atel se annu saknas 2003-01-01, skall fastigheten delas, etapp 1
upplatas med tomtrétt till SISAB och etapp 2 dtergatill staden.
Tomtrattsavgald utgdr med 75 kr/m2 BTA, d v s bostadsavgald, for skola,
bibliotek och idrottshall. For garaget utgar ingen avgald, da det inte bedoms
kunna forranta ndgot markvarde. Total tomtréttsavgéld for etapp 1 och 2
kommer att uppgatill ca675.000 kr. Med hansyn till speciella
omstandigheter skall dock den del som forhyrs av Ros 6torp Uthildning i
etapp 1 vara avgadsbefriad till och med 2008-07-31. Om avtalet med

Rdg 6torp Uthildning AB upphor forbinder sig SISAB att erbjuda Katarina-
Sofia Stadsdel sforvaltning att hyra skollokalerna pa sedvanliga villkor.

Genomforandet av exploateringen regleras med sedvanliga bestémmel ser
inom stadsdelen betraffande miljo, tillganglighet, samordning, skydd av
omgivande naturmark m m. SISAB férbinder sig att ha fardigstallt
bebyggelsen enligt etapp 1 senast den 1 augusti 2003.

Kontor ets for slag/synpunkter

P g aprogramférandringar uppfors bebyggel sen inom fastigheten
Innanhavet 2 i tva etapper. Den forsta etappen, omfattande Vikstrémska
siiatishall samt garage, skall fardigstéllastill den 1 augusti 2003. SISAB
har inte kunnat ange nér etapp 2 skall genomfoéras och &r dérfor inte beredda
att i avtal binda sig for en tidpunkt for fardigstéllande. Kontoret anser det
angel &get att staden behaller radigheten 6ver utbyggnaden av etapp 2, varfor
fastigheten kan upplatas med tomtrétt forst nér forutséttningarna for ett
genomforande av denna etapp klarlagts. Detta har 16sts genom att fastig-
heten upplats med nyttjanderétt till att borja med. Om SISAB inte tecknat
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hyresavtal for etapp 2 vid utgangen 2002 skall fastigheten delas och tomtrétt
uppléatas for etapp 1. Staden har da méjlighet att uppldta den aterstaende
delen till nagon annan, eller, om det inte bedéms finnas behov av ytterligare
skollokaler, upprétta ny detaljplan for annat andamdl.

Pa grund av bl a oklarheter med biblioteket har inte avtalet kunnat
fardigstallas. Kontoret och SISAB & dock Overens om alla vasentligheter.
Raredar darfor att gatu- och fastighetsdirektoren gesi uppdrag att teckna
erforderligaavtal i huvudsaklig 6verensstdmmel se med detta utlatande.
Overenskommelse om exploatering skall tréffas fore den 1 mars 2002, d&
byggstart planeras.
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