4. VISBYRINGEN —RINKEBY CENTRUM
Intill kvarteret Kvarnfallet

Markégar e, upplatelse- och planférhallande

Omradet utgorstill storre delen av alman platsmark. En mindre del
uppléats med tomtrétt av Stockholms stad till AB Svenska Bostéder.

Detaljplan PL 7211 anger parkeringsdéack och gata.

Nuvarande markanvandning

| huvudsak gangstrék samt mindre del av parkeringsgarage i tva plan
med nérmare 100 parkeringsplatser.

L age och omr adesbeskrivning

Platsen ligger helt centralt i direkt andutning till Rinkeby centrum och
Rinkebyplan. | Rinkeby centrum finns butiker, restauranger, Folkets Hus,
tunnel banestation mm. Forutom Rinkebys kringbyggda och intima cent-
rum omges kvarteret Kvarnfallet av flerbostadshus. Rinkebyplan direkt
Oster om centrum, &r en diffus platsbildning med vandplan, varuinfart for
centrumbutiker och parkeringsplatser till centrum. | grannskapet finns
aven bl a ett servicehus och stadsdel sforvaltningens forvaltningslokaler.
Rinkeby Allé leder ned till E18/Hjulstavagen och Kymlingeldnken.

Fordag

Ett hogt hus fored as uppforas pa platsen som ett landmérke i Rinkeby.
Vid den diffusa platshildningen vid Rinkebyplan skulle ett hdgre bo-
stadshus forstérka platsens identitet och utnyttja det centrala laget effek-
tivt. Byggnaden foredas i huvudsak placeras norr om det befintliga gara-
get. Darmed skjuter den ut en aning i férhallande till 6vrig bebyggelse
och annonserar sig tydligare i stadsmiljon. Genom att bygga framfor par-
keringsanl&ggningen undviks aven ingrepp i anléggningens konstruktion.
Antalet parkeringsplatser kan aven i stort bibehdllas. Det hoga huset - 14-
16 vaningar — foreslas nyttjas for studentbostéder. En sddan anvandning
skulle bl a majliggora att hogskolestuderande fran stadsdelen kan bo
kvar. Huset skulle kunnarymma ca 100 studentbostéder (alternativt drygt
40 normallégenheter). Bristen pa studentbostéder, det i omgivningen spe-
ciellahuset och ndrheten till kollektiva transportmedel talar for att bygg-
naden kan bli attraktivt. Den diskuterade snabbsparvagen mellan Alvik
och Kista planeras ocksa att dras via Rinkebys centrala delar. Forslaget
kraver detaljplanedndring.
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Stuationsplan for bade kv Kvarnfallet och Kvarnberget

Rinkeby Allé idag. Kv Kvarnberget sestill hoger



Fordlag till ny bebyggelse. Till hoger illustreras tillbyggnaderna i kv Kvarnberget






5. RINKEBYPLAN



Rinkebyplan — kvarteret Kvarnberget 2

Markagar e, upplatelse- och planforhallande

Omradet & allman platsmark.

Detaljplan PL 7134 anger gatumark

Nuvarande markanvandning

Gangvég och plantering.

L age och omr adesbeskrivning



Norr om Rinkebyplan ligger ett servicehus. Framfor servicehuset (fyralameller ssmmanbundna av en envaningslanga) finns en gangbana, planteringar
och en relativt stor parkeringsplats. Omradet ligger mycket centralt i anslutning till Rinkeby centrum, tunnelbana och Rinkeby stadsdelsforvaltnings
huvudkontor. Det &r |t att fran Rinkebyplan tasig ut till Hjulstavégen och Kymlingelanken.

Fordag

Servicehuset fored as byggastill. Tre av servicehusets fyra fonsterl 6sa gavlar skulle kunna forlangas med tva lagenheter per plan. Sammantaget kan ca 24
nya servicel&genheter tillkomma. Tillbyggnaden avser nyttja befintligt trapphus, korridorsystem och hiss. Genom fornyelsen dppnas gavlarna upp med
fonster mm mot Rinkebyplans ganska oklara platshildning. Befintlig gdngbana som berdrs av tillbyggnaden planeras att erséttas av en ny
handikapptillganglig gangbana strax intill. Tillbyggnaderna, det foreslagna htga huset mitt emot i kvarteret Kvarnfallet samt andra miljoatgérder skulle
hoja platsens attraktionsvarde.

Rinkeby Allé & en entrégata som leder upp mot Rinkebyplan fran E18/ Hjulstavégen. Gatan kantas pa den sodra sidan av likartade loftgangshusi 4-5 v&
ningar. Loftgangarna skulle kunna fornyas genom att platfronterna ersitts med nya mer genomsiktliga racken. Loftgangarnas armatur, vaggfarg, dorrar
mm skulle ocksa kunna fornyas. Husen saknar entréer mot Rinkeby Allé. Det skapar ett slutet och anonymt intryck. Om loftgangshusen skulle fornyas
vore det intressant att skapa entréer mot Rinkeby Allé. Presenterad illustration visar ett forslag pa hur loftgangshusen skulle kunna fornyas.

Rinkeby Allés betydelse ckar om den diskuterade snabbsparvagen mellan Alvik och Kista dras via Rinkeby Allé, Rinkeby centrum och vidare norrut 6ver
Jarvaféltet. Fordaget omfattas ocksa av en fornyelse av parkeringsplatsens hga betongsockel mot Rinkeby Allé. En detaljplanedndring krévs.

Forslag till utformning av loftgang langs Rinkeby Allé



6. KVARNBYVAGEN

Fastigheten Storkvarnen 6 och Karlkvarnen 1

Markagar e, upplatelse- och planforhallande

Fastigheten i kvarteret Storkvarnen 6 upplats med tomtrétt av Stock-
holms stad till Svenska Bostader. Karlkvarnen 1 upplats med tomtrétt av
Stockholms stad till Familjebostader.

Detaljplan PL 7134 for Storkvarnen 6 anger parkeringsdéack. Detaljplan
PL 8476 for Karlkvarnen 1 anger parkering.

Nuvar ande anvandning

Y tparkering

L age och omr adesbeskrivning

Kvarnbyvagen & Rinkebys enda organiskt utformade gata. Gatan foljer
terrangen i en bage. Paena sidan ligger ett parkstrak. De tva aktuella
platserna for kompletteringsbebyggel se ligger relativt centralt i Rinkeby
350-400 meter fran Rinkeby centrum med butiker, restauranger och tun-
nelbana. Fran Kvarnbyvagen kan man komma direkt fran och till E18/
Hjulstavagen.

Den foreslagna platsen for kompletteringsbebyggelse i kvarteret Stor-
kvarnen bestar idag av en ytparkering med ca 45-50 platser. Pafastig-
heten finns aven en del vegetation. | vaster finns ett hogre lamellhus och

i soder ett parkeringsdack. En ytparkering finns ocksd i kvarteret Karl-
kvarnen. Dér finns ocksa en garagel@nga som delvis berdr det foreslagna
utbyggnadsomradet. | soder finns ett hogre lamellhus. | 6vrigt omges inte
platsen av byggnader.




Fordag

Fyra stadsvillor i tre vaningar samt en etagevaning féreslasi tva kvarter
langs Kvarnbyvagen. Flerfamiljsvillorna skulle kompl ettera den storska-
liga lamellbebyggel sen. Storre bostader upplatna med t ex bostadsrétts-
form skulle skapa alternativ till Rinkebys dominerande hyresbestand med
i huvudsak treor eller mindre. Varje hus rymmer ca 10 bostéader.

Sammantaget rymmer de fyra husen drygt 40 |&genheter. Laget vid Rin-
kebys enda svangda gata, utsikt dver ett parkstrak och nérhet till Rinkeby
centrum talar for att nuvarande parkeringsplatser ersdtts med bostadsbe-
byggelse. | kvarteret Storkvarnen forsvinner samtliga befintliga parke-
ringsplatser eller 45-50 stycken. | Kvarteret Karlkvarnen forsvinner
knappt haften (50-60 platser) av de befintliga parkeringsplatserna. Bort-
fallet av parkeringsplatser torde kunna |6sas genom ett dverskott av plat-
ser pa nérliggande parkeringsplatser samt den sedan 2001 nya méjlighe-
ten att kantstensparkerai Rinkeby. | samband med en eventuell férnyelse
bor Kvarnbyvagen forses med gangbanor.
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Kvarnbyvagen idag

Stuationsplan
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7.RINKEBY ALLE OCH RINKEBYSVANGEN

Kvarteret Kvarnstenen 1 och kvarteret Kvarnseglet 4

Markagar e, upplatelse- och planforhallande

Kvarnstenen 1 upplats med tomtrétt av Stockholms stad till Postfastig-
heter. Kvarnseglet 4 upplats med tomtrétt av Stockholms stad till
Svenska Bostader.

Detaljplan PL 6760 for Kvarnstenen 1 och Kvarnseglet 4 anger kontor
respektive parkeringsdack.

Nuvarande markanvandning

Kontor (Posten) i kvarteret Kvarnstenen 1och parkering i kvarteret
Kvarnseglet 4. Byggnaden har sdlts och kommer att bli en livsmedels-
butik med lokal forankring.

L age och omr adesbeskrivning

Fastigheterna ligger pa 6mse sidor om Rinkeby Allé dér den korsar Rin-
kebysvangen. Omradet ligger i Rinkebys Ostra del. | Kvarnstenen 1 finns
en |&gre paviljongbyggnad som nyttjats av post men avses omvandlas till
livsmedelshall. En ytparkering med drygt 40 platser & belagen pa fastig-
heten Kvarnseglet 4. Omgivande bebyggel se utgors av en barnstuga, stu-
dentbostadshus, flerbostadshus, kontorshus, en bensinstation och ett par-
keringsdack. Avstandet till Hjulstavagen & 80-90 meter. Rinkeby cent-
rum ligger inom synhall i dutet av Rinkeby Allé pa ett avstand om ca
450 meter.

Fordag

| korsningen Rinkeby Allé och Rinkebysvangen foreslas tva flerbostads-
husi fem vaningar. Hornhuset i kv Kvarnstenen 1 kan rymma ca 36 bo-
stéder inklusive tva kommersiella bottenvaningar. | kv Kvarnseglet rym-
mer den skisserade byggnaden ca 18 |8genheter samt kommersiella ut-
rymmen i de tva nedersta vaningarna. Korsningars fria lage gor att ge-
staltningar i sddanaléagen altid har stor betydelse. Genom ny bebyggelse
déar Rinkeby Allé och Rinkebysvangen méts, skapas en tydlig och mo-
dern entré till Rinkeby centrum langre upp pa gatan. Utrymme skapas for
butiker mm i de tva nedre vaningarna. Véster om den foreslagna bebyg-
gelsen i kv Kvarnstenen finns en parkering och en efter en brand delvis
nyuppford barnstuga. | en framtid och om behovet av barnstugepl atser



minskar bor aven denna del av Rinkeby Allé bebyggas. Darmed skulle
Rinkeby Allé far "vaggar” och ett tydligare gaturum. Skulle en framtida
snabbsparvég dras via Rinkeby Allé forstarks karaktéren av entrégata.

| kvarteret Kvarnmastaren dster om Rinkebysvangen ligger en bensinsta
tion. Avstandet till den téankta kompletteringsbebyggel sen &r ca 75 meter
(kv Kvarnstenen) och ca 45 (kv Kvarnseglet). Det & mindre an dere-
kommenderade gransvardena mellan bostader och bensinstationer vid
nybyggnad. E18/Hjulstavégen (E 18) och anslutningen till Kymligevéagen
avses emellertid forandras i ett pagaende arbete med Véagverket. Infarten
via Rinkeby Allé planeras att erséttas av en infart [angre soderut. E18/
Hjulstavagen kommer troligen i det sammanhanget att rétas ut och dras
en bit 6sterut. Bensinstationen kommer sannolikt att paverkas av dessa
forandringar. En f6ljd kan bli att bensinstationen flyttar till ett nytt [&ge.
Déarmed elimineras riskerna med en bensinstation i nérheten av bostader.
Dessutom m¢jliggors tillskapande av en ny stadsfront mot Stora Ursvik.
Fordaget kraver detaljplaneéndring.

Entrén till Rinkeby Alléidag

Stuationsplan




ST
¥,

o

B

Fordlag till ny bebyggelse med punkthuset vid Rinkeby centrumi fonden



Axbyplan

Axbyplan ligger i sodra delen av Rinkeby vid Rinkebysvangen. Platsen
har varit foremdl for en sarskild studie och ingér darfor inte bland fore-
liggande kompletteringsprojekt. Pa platsen finns ett parkeringsdack i tva
vaningar och en ytparkering. Omgivande hus &r i tre vaningar med
Stockholmshem som fastighetsagare. Y tparkeringen rymmer drygt 50
parkeringsplatser medan antalet platser i parkeringsdécket & dubbelt sa
manga. | vaster finns en mindre park/gronyta, i 6ster finns en en bollplan,
en kulle med vegetation och Knutbyskolan. P4 andra sidan Rinkeby-
svangen finns ett parkstrék och Bromstens smahusbebyggel se.

Seniorbostader (JM) har varit intresserad att pa parkeringsdacket (det
undre planet avsags att behdllas for parkering) bygga adrebostader for
pensionerade turkar. Arendet synes for narvarande vilande. Forvalt-
ningarna bedomer att bebyggelse pa platsen t ex ddreboende, &r 1amplig.
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