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FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsbyggnadsndmnden och Gatu- och fastighetsnamnden godkanner
foreliggande redovisning.

2. Stadsbyggnadskontoret och Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att
fortsétta arbetet med att genomfora fordagen i idékatal ogen.

Ingela Lindh Olle Zetterberg

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret har i samarbete med
Rinkeby stadsdelsforvaltning inventerat stadsdelen Rinkeby pa Sodra Jarva-
faltet. Inventeringen har resulterat i forslag till ny bostadsbebyggelse pacatio
platser. Flertalet av dessa utgors idag av parkeringsplatser.

Sammantaget innebar forslagen att omkring 250 nya bosté&der kan tillkommai

Bilaga 1: |dékatalog for bostadsbebyggelse i Rinkeby



Rinkeby. Dartill kan pa sikt ytterligare bostader uppforasi samband med en
eventuell dverdackning av E18. Nya bostader skulle varatill gagn for de bo-
stadssokande i regionen. Utgangspunkten for inventeringsarbetet har emellertid
varit det lokala perspektivet. Bebyggel seforslagen och andra stadsfornyel sefor-
slag har utarbetats for att addera nya kvalitéer till Rinkeby.

Stadsdelarna pa Sodra Jarvafaltet har Stockholms stads | &gsta utrymmesstan-
dard. | Rinkeby réder det brist pa bade stora och sma |lagenheter. Hyresrétten &r
den néstan helt dominerande uppl atel seformen. Kompletteringsférslagen inne-
haller bl aett hogt hus vid Rinkeby centrum som skulle kunna vara lamplig for
t ex studentbostéader (ca 100 stycken) medan féreslagna stadsvillor och radhus
ar lampliga for familjer med behov av stOrre bostader.

Onskemal om fornyelse av stadsdelarna pa Sodra Jarvafaltet har framforts frén
flerahdll. Stadsdelarna pa Sodra Jarvaféltet ingar i visionen om Kista Science
City. Kommunfullméaktige uttalade i samband med behandlingen av fordag till
framtidsbild for Kista Science City att framtidsbilder bor tas fram som visar
mojligheter till utveckling av den fysiska miljon i bostadsomradena pa bade
norra och sbdra Jarvaféltet. En framtidsbild 6ver Rinkeby har utarbetats. Visio-
nen visar bl aen ny stadsfront med i huvudsak arbetsplatser i stadsdelens Gstra
del, nya bostéder spriddai stadsdelen, snabbsparvag genom Rinkeby och en
partiell dverdackning av E18. Rinkebys nuvarande kvalitéer, konkreta komplet-
teringsforsag och Rinkebyvisionens majligheter ger intressanta perspektiv pa
Rinkebys framtid. Tre decennier efter Rinkebys tillkomst foredas att en for-
nyel seprocess paborjas.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden behandlade under & 2000 en skrivelse om integration
och stadsbyggnad. Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att aterkomma med
en redovisning av potentiella projekt i samma anda som det pagaende radhus-
projektet i kvarteret Handkvarnen i Rinkeby. Gatu- och fastighetsndmnden och
stadsbyggnadsnamnden behandlade samma & en motion om att bygga pa out-
nyttjade parkeringsplatser i miljonprogramomraden. Gatu- och fastighetsnamn-
den ansdg att outnyttjade parkeringsanlaggningar utgor en markresurs som i
vissafal kan anvandas for kompletteringsbebyggel se. Stadsbyggnadsnédmnden
uttalade att det vore lampligt att stadsdel snamndernai samarbete med berérda
bostadsbol ag inventerade parkeringsplatser som &r téankbara for bebyggelse.

Tidigare i & behandlade gatu- och fastighetsnamnden och stadsbyggnadsnamn-
den en redovisning av tdnkbar mark fér bostadsbebyggelse mm i Hjulsta och
Tensta. Namnderna godkande redovisningen. Stadsbyggnadsnamnden anférde
aven att den typ av inventering som utforts i Hjulsta och Tensta behdver gorasi
andra delar av staden for att skapa forutséttningar for en effektiv markanvand-
ning. Utgangspunkten for arbetet i stadsdelarnai Jarvaomradet bor vara att ska-
pa forutsdttningar for att oka integrationen. Strdvan efter en blandad bebyggel-
se kommer &ven till uttryck i Gatu- och fastighetsnamndens markanvisnings-

policy.

Stadsdelarna pa Sodra Jarvafétet finns med i visionen om Kista Science City
med avseende pa bl a kommunikationer, utbildning, foretagsetableringar och
bostadsbebyggel se. Kommunfullméktige uttalade hésten 2001 i samband med
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behandlingen av fordag till framtidsbild for Kista Science City att framtids-

bilder skulle tas fram som visade "m¢jligheten till utveckling av den fysiska
miljon i bostadsomradena pa norra och sodra Jarva’...” Malet maste vara att

astadkomma en mer varierad miljo i bostadsomradena. Fler arbetsplatser och
bostader av varierande storlek och upplatelseform maste tillkomma’.

Beskrivning av Rinkeby

Den stora valbomben i Stockholm 1962 vara att Jarvaféltet skulle exploaterasi
stor skala. Bostadsbristen var skriande och regeringen gav |6fte att avveckla det
militéra 6vningsomradet pa Jarvafaltet. Ett gigantiskt planeringsarbete var re-
dan paborjat nar staden kopte marken 1966 av staten. Forst genomfordes ut-
byggnaden pa Sodra Jarvafaltet. Under 1960-talets andra halft byggdes ca

11 000 lagenheter i Rinkeby, Tensta och Hjulsta. For att snabbt fa fram manga
och billiga l&genheter nyttjades en storskalig produktionsteknik. Stadsdelarna
pa Sodra Jarvaféltet var bland de forstai denna storleksklass som genomférdes
med utgangspunkt fran detaljerade normer for gatunét, angoringsavstand, 1&-
genhetsstorlekar, hustyper, friytor etc. Var fjérde bostad som uppfordes under
miljonprogrammet 1965-1975 i Stockholms stad byggdes pa Sodra Jarvafaltet.

Stadsplaneringen i Rinkeby &r liksom systerstadsdelarna Hjulsta och Tensta,
konsekvent utfort med trafikseparering enligt tidensideal. Den sbdra delen av
Rinkeby har en 1agmald skala medan husens hojd vaxer norrut mot Jarvafaltet.
Lite dterstar av det ursprungliga kulturlandskapet. Hela omradet bestar av |a-
mellhus med portarnai regel in mot gardarna.

Till omradets fysiska kvaliteter réknas bl a ljusa valplanerade bostader, upp-
vuxen gronska, trafiksakra gang- cykel- och lekmilj6er, hog parkeringsstan-
dard, narhet till friomraden och goda kommunikationer.

| Rinkeby bor drygt 16 000 méanniskor i ca 5000 |&genheter. Befolkningen har
till skillnad mot vad som &r vanligt okat jamfor med nér omradet var nytt.
Boende i Rinkeby, Tensta och Hjulsta har den l&gsta utrymmesstandarden i
Stockholms stad. Befolkningen & ung och andelen invandrare hdg. Over 80
procent av bostaderna & om hogst tre rum eller kok. Pa senare & har omsét-
ningen av bostéder minskat radikalt till gagn for stadsdelens stabilitet. Ett tju-
gotal radhus i Rinkeby har nyligen fardigstallts. Hustypen och bostadsformen
&r ett intressant tillskott i Rinkeby.

Forortssatsning, 6verdackning och snabbsparvag

Regeringen har avsatt medel for utvecklingsdtgérder i utsatta stadsdelar, dari-
bland Rinkeby. Under perioden 1999-2002 avsétts i den sk storstadssatsningen
drygt 80 miljoner kronor till Rinkeby. Insatserna koncentreras till malomraden
som utbildning, ekonomiskt galvforsorjande, 6kad trygghet, fordjupad demo-
krati, béttre halsa, atnjutande av kultur och fritid. Inte minst i kombination med
hoégkonjunkturen har satsningen haft en klar positiv effekt i Rinkeby. Inom ra
men for ytterstadssatsningen pagar en upprustning av Rinkeby centrum. Andra
projekt som bl aingatt i ytterstadssatsningen ar upprustning av parklekar och
skolgardar, nytt belysningsprogram.

Program- och planeringsarbete pagar for en forskjutning av E18 norr om
Rinkeby. | samband med fornyelsen av E18 studeras en 6verdackning av E18
vid Rinkebystrakets norra mynning vid Jarvaféltet. Pa dacket skulle bade
bostader och kontor kunna uppfoéras. En dverdackning — som mest 300 meter -
skulle bl a skapa en brygga over till Jarvafaltets friomrade.



Trafikanalyser visar att en snabbsparlinje mellan Alvik —Kista/Helenelund kan
bli en framgangsrik fortsittning pa den nya generationen snabbsparvagar. En
sparvagsank mellan Rinkeby och Kista dver Jarvafaltet skulle innebara en
okad integration mellan stadsdelarna. Langs en tankt nordlig sparvagdinje till
Kista & Rinkeby det stationsldge med flest antal kringboende. Ett samarbete i
fragan har inletts mellan SL, Stockholms stad och 6vrigt berérda kommuner.
Tekniska och ekonomiska studier om en snabbsparslinje fran Alvik har inletts.

Inventeringsarbete

Stadsbyggnadskontoret, gatu- och fastighetskontoret och Rinkeby stadsdels-
forvaltning har gemensamt inventerat Rinkeby i syfte att finna mojliga platser
for bostéder och arbetsplatser. For att erhdllalokal kunskap och férankring har
de tekniska forvaltningarna haft regel bundna méten med Rinkeby stadsdels-
forvaltning och vissa storre fastighetsigare i Rinkeby. AWL Arkitekter AB har
gestaltat en tankbar bebyggel se pa de utvalda platserna (se bilaga).

Rinkeby har relativt goda majligheter for viss kompletteringsbebyggelse. Av
de nio platserna som studerats genom perspektiv och inplaceringar nyttjas idag
sex helt for parkering. Ovriga utgors av gatumark, gangbana och delvis parke-
ring. Park- eller naturmark tasintei ansprak for bebyggelse. Skalet for urvalet
& att parkeringsplatserna delvis & underutnyttjade, ligger v till i omradet och
saknar miljomassiga kvalitéer. Genom att foresla att parkeringsplatser byggs
med bostader undviks att den sparsamt férekommande park- och naturmarken
exploateras. Parkeringsnormen i stadsdelarna pa Sodra Jarvafétet 1ag vid ut-
byggnadstillfallet pa 1,2-1,4 parkeringsplatser per |égenheter. Dagens ytter-
stadsnorm ligger pa 0,7-0,8 pl/Igh. Det statistiska bilinnehavet i Rinkeby ligger
klart under denna niva. Ingdende berékningar i Tensta och Hjulsta visade att
det var mojligt att bygga pa ett antal parkeringsplatser och dack men anda klara
parkeringsnormen for ytterstaden.

Gaturummets fornyelse

Gaturummets utformning ger en omedelbar upplevelsen av vardagsmiljon. Det
& pagator, platser, parker och gangvagar som det dagliga livet delas med gran-
nar och bestkare. En stadsbyggd ska vara |&tt, s8ker och tilltalande att réra sig
i. Forutom inventering av mojlig kompl etteringsbebyggel se har férbéttringar av
den offentligamiljon i Rinkeby studerats. Ett diskussionsunderlag har utarbe-
tats. Det visar pa madjligheterna att fortsitta arbetet med att htja kvaliteten pa
Rinkebys platser och gaturum. De befintliga gangstraken bor kompletteras med
trottoarer 1angs Rinkebys gator. Nu tvingas Rinkebyborna balansera pa smala
vagrenar istédllet for att anstandigt promenera pa en trottoar. Eftersom gatupar-
kering sannolikt kommer att tillatas i storre utstrackning forefaller trottoarer an
mer motiverade dar gatubredden till&ter detta. Dras snabbsparvégen via
Rinkeby Allé och Rinkebystraket far dessa gator en dkad dignitet. Rinkeby
Allé blir en entrégata som forstarks av foreslagen kompletteringsbebyggel se
langs gatan och eventuell upprustning av intilliggande loftgangshus med en-
tréer vanda mot gatan. Byggs Stora Ursvik kan Rinkeby Allé dessutom knyta
ihop den nya stadsbygden i Sundbyberg och Rinkeby centrum.

Armaturen bor fornyas pa olika hdll i stadsdelen. De fem gangbroarna dver
Rinkebystraket tycks vara byggda av elementfabrikernas 6verskottslager. De
tunga betongfronterna skar av perspektiven och &r foga estetiskt tilltalande.
Skulle snabbsparvagen dras fram helt eller delvisi Rinkebystrakets stréckning
maste med stor sannolikhet gangbroarna tas bort och gatans profil jamnastill.
Ska gangbroarna vara kvar bor gangbroarnas fronter ersittas av transparanta
racken eller dylikt. Bilar kor ibland pa gang- och cykelbanorna. Hinder for
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s&dan trafik bor placeras ut. En 6versyn for busstationernas lagen bér genom-
foras. Tradplanteringar och gronstrukturen bor ses dver. Miljomassiga forbatt-
ringar i gaturummet bor kunna genomforas i samband med ett genomfdrande
av foreslagna kompletteringsforslag och eventuellt med medel som frigorsi
samband med genomforandet av projektet Kista Science City.

| den klassiska stenstaden erbjuder gatunétet rikliga majligheter till tvarforbin-
delser. | Rinkeby finns endast en genomfartsgata. Mgjligheternatill att 6ppna
fler genomfartsgator har studerats. Den konsekvent genomforda och genom-
planerade bebyggel sestruktur i Rinkeby med ett hierarkiskt trafikseparerat
gang- och gatunat gor det mycket svart att i efterhand dra fram nya gator. S&
dana tvarforbindelser skulle behtvas dras rakt genom hus och gronstrak. Tra-
fiksepareringen &r integrerad i Rinkeby 6vriga bebyggelse- och gronstruktur
samt erbjuder bl a ett sakert och bekvamt trafiksystem for gaende, cyklister och
bilister. Lokalt i stadsdelen tycks inte finnas ndgon storre efterfraga att ersitta
nuvarande system.

Nya hustyper ger nya mdjligheter

Utgangspunkten for utformningen av bebyggel sen pa de foreslagna platserna
har varit stadens dvergripande malsattning att uppna en blandning av uppl atel-
seformer i varje stadsdel. Patva platser har sammantaget 20 radhus fores agits.
Patre platser har sasmmanlagt fem stadsvillor foreslagits. Pa évriga platser har
flerfamiljshus och en tillbyggnad av ett befintligt servicehus foreslagits. Bland
flerbostadshusen finns ett hogt hus vid Rinkeby centrum som markerar cent-
rumléget i stadsdelen. Det hoga huset foreslas inrymma studentbostéder (ca
100 lagenheter). Projektens redovisas narmare i bifogad idékata og.

Positiv spiral

| Rinkeby liksom 6vriga Stockholm rader det brist pa lagenheter. Radhus,
stadsvillor etc med bade stora familjel genheter och dganderétt/bostadsratter
skulle ge mgjligheter till en boendekarridr inom stadsdelen. Det kan intressera
familjer och mer betalningsstarka hushall att bo kvar i stadsdelen. Omt ex stu-
dentbostader uppférsi det foreslagna” Rinkeby Torn”, kan inte minst ungdo-
mar i Rinkeby som studerar vidare bo kvar i omradet. Nya hustyper skulle
nyansera bilden av en miljonstadsdel som Rinkeby.

Foreslagen kompl etteringsbebyggel se ger ett tillskott pa ca 250 lagenheter. Da
ar inte bebyggel sen pa ett eventuellt dack dver E18 medraknat liksom bebyg-
gelseni en ny stadsfront i Rinkebys ¢stra del mellan den nya E18 och Rinkeby-
svangen. De nya bostdderna skulle varatill gagn fér de bostadssokande i regio-
nen. Det lokala perspektivet har emellertid varit utgangspunkten nar komplette-
ringsmojligheterna diskuterats tillsammans med stadsdel sforval tningen.

Storstads- och ytterstadssatsningen, delaktigheten i Kista Science City och
Rinkebyvisionen med arbetsplatshebyggelse i en ny stadsfront mot Stora
Ursvik, en snabbspérlinje fran Alvik genom Rinkeby till Kista och féredagen
kompletteringsbebyggel se, innebér spannande utvecklingsmajligheter for
Rinkeby i borjan pa det nya artusendet. Tre decennier efter Rinkebys tillkomst
foreslas att en bred fornyel seprocess paborjas.

Kontorets férslag

De for bebyggel se foreslagna platserna &gs av staden och huvuddelen uppléats
idag med tomtrétt till bostadsbolag. Om ndmnderna godkénner denna redovis-
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ning kommer gatu- och fastighetskontoret att tillskriva byggherrar och fastig-
hetsagare fOr att utrona intresset for de redovisade kompl etteringsforslagen.
Foljande omraden fores s bli foremd for forhandlingar om markanvisningar
och detaljplanel &ggning:

Kvarnfallet 1 - flerbostadshus

Kvarnberget 2 - tillbyggnad av servicehus

Kvarnstenen 1 — flerbostadshus inklusive kommersiella ytor.
Kvarnseglet 4 —flerbostadshus inklusive kommersiella ytor
Storkvarnen 6 - stadsvillor

Karlkvarnen 1 - stadsvillor

Bredbyplan 2:3 - stadsvilla

Fotkvarnen 2 - radhus

Skvaltkvarnen 3 - radhus

En ny stadsfront med i huvudsak arbetsplatser i Rinkebys ostra del forutsétter
att E18 mm forskjuts och att befintlig bensinstation far ett nytt |age. Snabbspar-
vagen via Rinkeby utreds for narvarande. Mot den bakgrunden & det komplet-
teringshebyggel se med bostader som ingdr i en forsta genomforandefas.

SLUT



