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Gatu- och fastighetsnamnden

Forsaljning av del av fastigheten Tyttinge 1:1 i Botkyrka kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar godkénna avtal om forsdljning av
del av fastigheten Tyttinge 1:1 i Botkyrka kommun.

2. Gatu- och fastighetsnamnden forklarar att beslutet omedelbart justeras.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Ar 1964 forvarvade staden fastigheten Tyttinge 1:1 i Botkyrka kommun, dér
den for forsaljning nu aktuella egendomen Tyttinge & beldgen. Forsaljnings-
objektet omfattar en gardshildning, Tyttinge gard, och ca 35 ha skogs- och
jordbruksmark. Mycket eftersatt underhall foreligger.

Sedan kontoret genom méaklare under oktober 2001 utannonserat Tyttinge har
kopekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats med Linda och Lee Schiinzel.
Enligt detta sédljer staden del av fastigheten Tyttinge 1:1 med befintlig bebyg-
gelse och ca 35 ha mark. K 6peskillingen uppgar till 5550 000 kronor och &r
godtagbar med hansyn till varderingen. Bokfort varde uppgar totalt till

1 018 723 kronor.
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Bilaga 1. Oversiktskarta, skala 1:200 000
Bilaga 2: Karta dver fastigheten Tyttinge 1.1, skala 1:20 000
Bilaga 3: Kopekontrakt
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1964 forvarvade staden egendomen Tyttinge, beldgen ca 30 km sydvést
om Stockholm och ca 7 km Gster om Sodertélje, inom davarande Grodinge
kommun, nuvarande Botkyrka kommun. Egendomen Tyttinge, som gransar
mot egendomarna Klippstam fl i sder och Malmg6 i Oster, utgors av den

ca 200 ha stora fastigheten Tyttinge 1:1, som foretrédesvis bestar av skogs-
och jordbruksmark. Pa fastigheten finns endast bebyggelse i form av en gards-
bildning, Tyttinge gard, bestdende av fyra bostadsbyggnader och flera stora
ekonomibyggnader. Det & Tyttinge gard med ca 35 ha mark som nu foredlas
for forsdljning.

Beskrivning av Tyttinge gard

Tyttinge gard pa fastigheten Tyttingel:1 byggdes runt forra sekelskiftet. Garden
& vackert belagen pa en uppvuxen tradgardstomt, i en skogkladd sydsluttning
med utsikt dver akrar och angar, ca 3 km fran Varsta

Forsaljningsobjektet omfattar ca 8 ha skog, ca 23,5 ha &ker- och betesmark och
ca 3,5 hatomtmark, totalt ca 35 ha. Pa garden finns fyra bostadsbyggnader —en
huvudbyggnad i 1Y% plan med kallare och en boarea pa 300 kvm, tva flygelbygg-
nader i 1% plan med en boarea pa 30 respektive 60 kvm och ett torp i 1¥2 plan
med en boarea pa 75 kvm. Dessutom finns flera stora ekonomibyggnader: ladu-
gard, loge, vagndlider, magasin mm. El finns men tjanligt vatten saknas.

Samtliga bostadsbyggnader star idag tomma medan flertalet ekonomibyggnader
ar upplatna pa l&tt uppsagningsbara hyres- eller arrendekontrakt. Sava yttre som
inre underhall & mycket eftersatt och omfattande renoveringsbehov foreligger.
Taxeringsvardet beraknas totalt uppgatill 1 010 000 kronor. Bokfort véarde for
marken och de aktuella byggnaderna uppgér till 1 018 723 kronor.

For saljningsar betet

Gatu- och fastighetskontoret har genom anlitande av en ramupphandlad méaklar-
firma, LRF Konsult, specialiserad pa lantegendomar, under oktober manad 2001
bjudit ut Tyttinge till forsaljning. Tvaforsaljningsalternativ gavs — dels ovan
ndmnda alternativ med 35 ha mark, dels ett mindre alternativ med 10 ha mark.
Intresse for det mindre alternativet saknades dock. Annonsering har skett i savél
rikspress som painternet. Intresset fran allmanheten var mycket stort och ett 80-
tal intresseanmalningar |1dmnades in. M&klarfirman har enligt vedertagen praxis
forhandlat med intressenterna, varvid slutligen ett hogsta bud erhdllits. Efter
sedvanlig utvardering har kontoret uppréttat bilagda kopekontrakt, som godkénts
av koparen Linda och Lee Schiinzel.

Kontor ets synpunkter och férslag

Som ovan namnts har bostadsbyggnaderna pa fastigheten lange stétt tomma och
har fran kontorets sida varit féremal for atskilliga dvervaganden om lampliga
forsaljningsforutsattningar/anvandningssatt. Planer pa golfbana aternativt miljo-
anpassad hastby har varit aktuella men forkastats, bl a pa grund av den mycket

rika forekomsten av fornlamningar och dérav foljande krav pa antikvariska
utredningar med eventuellt efterféljande nybyggnadsférbud samt avsaknaden

av tjanligt vatten till rimliga kostnader.



Komplikationer av sddant slag uppkommer daremot inte vid forsaljning

av befintlig bebyggelse som mindre lantegendom/hastgard. K ontoret har
darfor bedomt en sadan forsaljning vara ur stadens synpunkt lampligast,
sarskilt sedan huvudbyggnaden pa Tyttinge gard uppvisat akut behov av
omfattande snara reparationer.

Under anbudstiden har Botkyrka kommun for samrad skickat ut ett forslag
till dversiktsplan, enligt vilken forsdljningsobjektet kan komma att berdras
av framtida véagdragning. Enligt kontorets bedémning & végens genom-

forande mycket oséker och paverkar inte forsaljningen. Koparen har ocksa

informerats om 6versiktsplanens innehdll, vilket framgér av kopekontraktet.

Enligt kopekontraktet, som i Gvrigt innehaller sedvanliga villkor, séljer
Stockholms kommun en del av fastigheten Tyttinge 1:1 med befintlig
bebyggelse och ca 35 ha mark fér en kdpeskilling om 5 550 000 kronor.
K opeskillingen & godtagbar med hénsyn till den vérdering som godkants
av gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor. Kontoret
foresar att ovan namnda avtal om férséljning godkénns av gatu- och
fastighetsnamnden.
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