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Program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-
Frihamnen-L oudden

FORSLAG TILL BESLUT

1. SBN ger SBK i uppdrag att genomforasamrad om forslag till program
for planering av omradet Hjorthagen-V drtahamnen-Frihamnen-L oudden

2. GFN ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att férbereda
markanvisning for delar av Sodra Vartahamnen och Gasverksomradet

Ingela Lindh Olle Zetterberg

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med gatu- och fastighetskontoret
utarbetat ett forslag till program for omradet Hjorthagen- V artahamnen-
Frihamnen- Loudden som underlag for programsamrad. Programforsl aget
visar pa en majlig exploatering om uppemot 10.000 nya bostader och
30.000 nya kontorsarbetsplatser i néra anslutning till hamnverksamhet och
energiproduktion. Genomforandet bedoms stracka sig 6ver en tjugoars-
period med en forsta bebyggelse i vastra delen av Gasverksomradet samt i
Sodra V artahamnen. Utnyttjande av hela denna exploateringspotential
forutsétter utbyggnad av Norra Lanken och att denna forléngs till
Frihamnen.

Bilaga 1: Forslag till program
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Det fortsatta planeringsarbete bor &ven omfatta utredning avseende anpassning av
Norra Lénken for en kommande Osterleden.

Genomfdorandet av de delomraden som ligger sent i tid & behéftade med stor
osakerhet da nordostra delen av Gasverksomradet & beroende av att naturgas
ersétter stadsgasen (tidigast om 15 ar) och Loudden att en alternativ [6sning pa
oljehanteringen for Stockholmsregionen blir klar (tidigast om 5-10 ar).

UTLATANDE

Bakgrund

Omradet fran Husarviken till Loudden &r i stadens 6versiktsplan angivet som
stadsutvecklingsomrade. Avsikten ar att omradet skall fortsétta att utgéra centrum
for energiproduktion och innehdla viktiga hamnverksamheter samtidigt som det
kompletteras med en mer mangsidig tat stadsbebyggelse med bostader, arbets
platser och service. Stadsbyggnadsndmnden och gatu- och fastighetsnamnden har
ett gemensamt uppdrag att ta fram underlag for mojlig exploateringsgrad och
tidplan.

National stadsparken som gransar till omradet och det sonara laget ar viktiga
resurser, men kommer ocksa att stélla sérskilda krav pa bebyggelsen. Fororenad
mark och nérhet till trafikerade vagar, jarnvégar och anléggningar for energi-
produktion & andra forutséttningar som maste beaktasi planering och
genomforande.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med gatu- och fastighetskontoret
utarbetat ett forslag till program for utvecklingsomradet, bilaga 1. Syftet med
programmet & att visa omradets resurser, potential och restriktioner samt att
presentera forglag till planstrukturer, markanvandning, exploateringsmangder,
forsorjningssystem mm. Avsikten &r att samrada kring och remissbehandla
programforslaget som darefter far utgéra program for planering av omradet som
helhet.

For att fa underlag till programarbetet har ett antal separata utredningar gjorts
avseende trafik, landskap och miljoproblem. Kontakter har tagits med bl.a
Hamnbolaget, Végverket, SL, Banverket och andra intressenter i omradet savél
som med miljoéforvaltningen och stadsdel sférvaltningen. Det fortsatta planerings-
arbetet avses bedrivas i samarbete med bertrda parter.

Analys

Fordaget till program visar att delar av utvecklingsomradet skulle kunna
omvandlas fran hamn- och industrimark till stadsbebyggelse som inrymmer savél
bostader som verksamheter och samtidigt ger forbéttrad atkomst till stréander och
naturomraden.

En utgangspunkt &r att utvecklingen av andra hamnar i regionen fortsétter och att
framst sidan verksamhet som innebar miljoproblem och olycksrisker kan
omlokaliseras pa kort eller 1ang sikt. En annan utgangspunkt &r att produktionen



av stadsgas kan koncentreras till ett mindre omrade. En fortsatt planering av
bostadsbebyggel se pa nordostra delen av Gasverksomrédet & beroende av att
naturgas ersatter stadsgasen (tidigast om 15 &) och pa Loudden att en aternativ
|6sning pa oljehanteringen blir klar (tidigast om 5-10 &r).

Utvecklingsomradet bedéms kunna inrymma en ny bebyggelse for uppemot
10.000 nya bostader och 30.000 kontorsarbetsplatser i blandad bebyggel se.
Merparten av bostéderna ligger i forslaget inom Gasverksomrédet och Loudden.
Fordaget innebér att bostéader och kontor byggs i ndra anslutning till hamn-
verksamheten, anléggningar for energiproduktionen samt jarnvag och starkt
trafikerade gator, vilket for med sig sarskilda krav pa sakerhet, byggteknik,
utredningar mm.

Utbyggnaden av bostéder beraknas kunna ske med ca 500 bostader per ar under
perioden 2005-2020 medan utbyggnadstakten for kontor & mer konjunktur-
beroende och darfor svarare att bedoma. | vissa utsatta lagen & kontorsbyggen
dock en forutséttning for att ge skydd for bostadsbebyggelse. De omraden som
ligger forst i tidplanen & véastra delen av Gasverksomradet och Sodra Varta:
hamnen. Tiderna for genomforandet av de senare delarna (nordvéstra delen av
Gasverksomradet samt Loudden) & behaftade med stor osakerhet och &r
beroende av beslut som inte bara beror aktuellt omréde.

Nati onal stadsparkens gronomraden bedoms tillsammans med nya friytor och
parker i utvecklingsomradets olika delomraden ge en hog standard betraffande lek
och rekrestion.

| forslaget provas hur kollektivtrafiken kan byggas ut med sparbundna
forbindelser. Flera alternativ redovisas.

De nya stadsdelarna beréknas vid full utbyggnad alstra ca 60 000 fordonsrérel ser
per dygn pa ett gatunat som redan idag delvis &r 6verbelastat. For de delar av
gasverksomrédet och Sodra V artahamnen dér den forsta bebyggel sen kan komma
beddms det vara mdjligt att ordna tillfélliga kapacitetsférstarkningar i gatunétet
innan Norra Lanken stér fardig. En omfattande exploatering pa delar av
Frihamnen och Loudden forutsétter att Norra Lanken forlangs till Frihamnen for
att klara kapacitetsbehoven. | det fortsatta planeringsarbetet bor sérskilt studeras
kopplingar mellan Norra Lanken och Osterleden samt behov av anpassning av
Norra Lénken. Med en komplett ring forbéttras mojligheten att avlasta
Stockholms innerstad.

K onsekvenser

Ekonomi

- Utveckling av hela omradet bedéms erfordra investeringar om
storleksordningen 7 miljarder kronor, fordelade under en 20-arsperiod dar
stora kostnader kommer tidigt bl.a. inom Gasverksomradet

- Exploateringsintdkter i form av kopeskillingar och avgaldsunderlag beddoms
for omradet som helhet liggai niva med kostnaderna.

- En exploatering av denna omfattning bedéms vid full utbyggnad medféra
Okade driftkostnader om ca 25 Mkr vardera for gatu- och fastighetsndmnden
samt Ostermalms stadsdel snamnd.
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Miljo

- satsning pa kollektivtrafik och cykelvagar

- farligt gods och tung trafik bort fran Vahallavégen

- 60 000 nya fordonsrorel ser per dygn

- rening av omraden med markfororeningar

- forbéttrade samband mellan utvecklingsomradet och vatten samt natur
- hénsynstagande till befintliga verksamheter

Maluppfyllelse
Stadsutveckling i sig och nya bostader och annan bebyggelse pa redan
exploaterad stammer val med stadens mdl.

Naringsliv och jobb i regionen
- Skapar forutséttningar for nya naringslivsetableringar men medfor aven att
delar av den verksamhet som idag finnsi omradet € kan varakvar.

Kontorens for slag/synpunkter

Forslaget till program &r en forsta redovisning for att ge mojlighet for olika
intressenter och remissinstanser att i ett tidigt skede kunna ge synpunkter.
Omfattningen av och komplexiteten i planeringsuppgiften medfor att programmet
behandlar 6versiktliga fragor. Nya forutsattningar kommer att tillkomma och kan
efterhand fangasin i revisioner av programmet samt kommande detaljplan-
utredningar. Exploateringsgrad, trafiklsningar, kopplingar till kringliggande
gronomraden och samlokalisering mellan olika sorters verksamheter &r fragor
som behdver belysas. Beslut avseende hamnverksamhet och energiproduktion ar
regionala fragor som sdledes inte bara beror Stockholm.

Planeringen av hela utvecklingsomradet kommer att paga under en lang period,
ca 20 ar, och redovisningar och beslut avseende planer, markanvisningar,
forsdljningar samt investeringar kommer att ske vid en mangd olikatillfélen
saval vad géller fragor som berdr helheten som enskilda delomraden. Forslaget
till program fungerar som en forsta avstamning som underlag for inriktnings-
bedlut avseende fortsatta utredningar.

For ett snart igangséttande av angelégen ny bebyggelse ser kontoren det som
nodvandigt att detaljplaneringen for delar av Gasverksomradet och Stdra
Vartahamnen kommer igang snarast och behandlas samtidigt med den
Oversiktliga planeringen. Kontoren beddmer att detta & majligt utan att skapa
|&sningar for helheten.

For plan- och bebyggel seutformningen ar det vasentligt att i ett tidigt skede fa
med byggherrar i planarbetet. Gatu- och fastighetskontoret bor darfor férbereda
markanvisningar inom de omraden som ligger forst i tidplanen, d.v.s. delar av
Gasverksomradet och Sodra Vartahamnen. For ett effektivt genomforande bor
redan i samband med markanvisningarna tas stéllning till dels huruvida staden
eller byggherren skall bygga allmén gata och park dels om markanvisning skall
ske gemensamt till grupp/er av byggherrar. For bostadsbyggandet foreslar
kontoren blandade upplatel seformer med en inriktning mot ca 1/3 hyresrétter.
Studentbost&der och service bostéder for @dre & sarskilda behov som ska
tillgodoses.
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