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1. GFN godkanner samarbetsavtal med KB Positionen 2 for del av Sodra
Vértahamnen med tidig markreservation for kontors- och
bostadsiandamal inom kvarteren Pireus, Stralsund och Reval.
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SAMMANFATTNING

Inom V artahamnsomradet innehar Position Stockholm AB (Positionen)
kvarteren Pireus, Stralsund och Reval med arrende, fastigheterna Neapel 3
och Rotterdam 2 med tomtrétt och fastigheten Riga 2 med aganderétt.
Kontoret har bedomt det som lampligt att ge tidig markreservation pa stora
delar av de omraden som Position Stockholm har arrende pa idag.

Ett samarbetsavtal for del av Véartahamnen har déarfor uppréttats mellan
staden och KB Positionen 2 som &gs av Position Stockholm, AP Fastigheter
AB och Drott AB. | samarbetsavtalet ges KB Positionen 2 en tidig mark-
reservation pa kvarteret Pireus samt uppat 75% av kommande byggrétt i
kvarteren Stralsund och Reval. Parterna skall verka for att V artahamnen
utvecklas till en attraktiv stadsdel med arbetsplatser, butiker och annan
service samt bostéder.

For att forsorja den nya bebyggel sen med parkering & parternavidare
Overens om att verka for att ett underjordiskt garage byggs ut och i
samarbetsavtalet koper kontoret in sig med 1,7 miljoner kronor i en teknisk
utredning som Position Stockholm har I&tit utfora.
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Bilaga 1: Samarbetsavtal avseende V artahamnen
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| avtalet regleras att kommande forsdjningar i Vartan / Frihamnsomradet
skall vara végledande for det pris som Positionen skall betala for bygg-
rétten.

UTLATANDE
Bakgrund

| Stockholms dversiktsplan & Véartan och Frihamnsomradet utpekat som
utvecklingsomrade. Delar av dessa omraden kommer att varatillgangliga
for annan verksamhet &n hamn enligt dverenskommelse mellan GFN och
Stockholm Hamn AB.

Ett forslag till program for Hjorthagen — Vértan — Frihamnen — Loudden har
uppréttats, vilket avses redovisas for gatu- och fastighetsnamnden samt
stadsbyggnadsnamnden samtidigt med detta &rende. | forslaget redovisas
m&jlig exploatering och tidsplan med en grov struktur pa utbyggnad.

Inom V artahamnsomradet innehar Position Stockholm AB (Positionen)
kvarteren Pireus, Stralsund och Reval med arrende, fastigheterna Neapel 3
och Rotterdam 2 med tomtrétt och fastigheten Riga 2 med aganderétt.

Position Stockholm har sedan tidigare haft langt gaende diskussioner med
hamnen avseende tomtréattsuppl atelser i omradet. Sedan arsskiftet 2001 da
gatu- och fastighetsndmnden 6vertog hamnmarken har gatu- och fastighets-
kontoret till viss del fullfoljt dessa diskussioner. Kontoret ser det som
positivt att fain en tydlig byggherreintressent, men &r inte beredd att ge
Position Stockholm option pa hela omrédet. Kontoret bedomer dock att det
ar lampligt att ge tidig markreservation pa stora delar av de omraden som
Position Stockholm har arrende pa. Avsikten &r att staden och Position
Stockholm skall dela pa den bostadsbyggrétt som forhoppningsvis kan
komma narmast kajen inom kvarteren Stralsund, Reval.

Inom omrédet for markreservationen ligger blaen fd sillada som stads-
museet har klassificerat som kulturhistoriskt intressant. Ett bevarande av
aktuell bebyggelse stdmmer g med intentionen i markreservationen och
programforsag. Provning av fragan far skei kommande detaljplan.

Gatu- och fastighetsnamnden aterremitterade den 2 oktober ett forslag till
tidig markreservation och samarbetsavtal avseende del av Vartahamnen till
dess att visionen for omradet har redovisats for namnden. Eftersom sadan
redovisning nu sker parallellt i gatu- och fastighetsnamnden och stads-
byggnadsnamnden tas detta d&rende upp pa nytt.

Samar betsavtal med tidig markreservation

Ett samarbetsavtal for del av Vartahamnen har uppréttats mellan staden och
KB Positionen 2 som &gs av Position Stockholm, AP Fastigheter AB och
Drott AB, se bilaga 1. | samarbetsavtalet ges KB Positionen 2 en tidig
markreservation pa kvarteret Pireus samt uppat 75% av kommande byggrétt
i kvarteren Stralsund och Reval.



Exploateringsomrade,
Overensstammer med avtal
mellan hamnen och GFN

Omréde for tidig mark-
reservation inom kvarteren
|l Pireus, Reval och Stralsund.

Parterna skall gemensamt verka for att ny detaljplan tas fram och att en
attraktiv stadsdel med kontor, afférer och bostader i mgjlig omfattning
byggs ut inom exploateringsomradet Vartan. Byggrétt for bostadsandamal
skall delas mellan parterna.

For att forsorja den nya bebyggel se med parkering &r parterna vidare
Overens om att verka for att ett underjordiskt garage byggs ut, for vilket en
gemensamhetsanl &ggning inréttas. Position Stockholm har |4tit utféra en
utredning som visar pa att parkering i en kallarvaning i kombination med
parkering i bergrum &r den basta |6sningen for omrédet. Kontoret bedomer
att utredningen &r till nytta for omrédet som helhet och att kontoret annars
hade varit tvungen att bestélla den gav, varfor kontoret koper in sig i den
tekniska utredningen med 1,7 miljoner kronor. Detta bel opp beddéms som
skaligt med utgangspunkt fran stadens kvarstdende andel i exploaterings-
omradet och den totala kostnaden for utredningen.

| avtalet regleras att kommande férsajningar skall vara végledande for det
pris som Positionen skall betala for byggrétten. Om Position Stockholm atar
sig &tgarder utéver det normala som inte faller pa 6vriga kopare skall dock
hénsyn tas till dettai prisséttningen.

K onsekvenser
- ekonomi

Projektets avgransning & otydlig aven om nu aktuell markreservation &r
geografiskt avgransad. Exploateringen inom V artahamnsomradet bedoms
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dock medfora ett exploateringsoverskott. Kontoret har inte gjort nagon
analys av driftkonsekvenser, men grova nyckeltal visar pa 6kade arliga drift
kostnader pa uppemot 1 Mkr vardera for Ostermalms stadsdel snamnd och
gatu- och fastighetsnamnden for berérd del av Vartahamnen.

Osakerheter finns avseende bla markfororeningar, evakuering samt
avgransning av projektet. Intakterna ar beroende av uppléatel seform och
anvandningssatt.

- miljo

Markanvisat omrade &r redan exploaterat. Narheten till hamn stéller
sarskilda krav pa planering av bostéder inom omradet avseende blarisk,
buller och lukt. Rekreationsomraden finns att tillga inom gangavstand, men
narmiljon & hard med liten tillgang till friytor. Markfororeningar finns. |
samband med kommande detaljplanearbete kommer miljokonsekvenser att
analyseras mer ingaende.

- maluppfyllelse
En utveckling av V artahamnsomradet bidrar till stadens md att tillskapa
attraktiva bostader och arbetsplatser pa redan exploaterad mark.

- naringsliv och jobb i regionen
Kontoret anser att en utveckling av Vartahamnsomradet &r positiv for
néringslivet i regionen.

Hamnbolaget varnar for att ny bostadsbebyggelse i hamnen kan medféra
miljokrav som paverkar hamnverksamheten.

Bedlutslage

Kontoret konstaterar att aktuellt &rende utéver forséljningen av fastigheten
Riga 2 & det forstai en rad kommande arenden for aktuellt omrade och att
bla foljande &renden beddms vara aktuella for redovisning / beslut framover
(Tiderna & véldigt grova);

? Lé&gesredovisning forslag till program mm febr 2002
? Program remiss varen 2002
? Forsdjning och genomforandebesl ut 2003

Kontorets forslag och synpunkter

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkéanner bilagda
samarbetsavtal med tidig markreservation. Négon planbestalIning behovs €j
eftersom stadsbyggnadskontoret redan har paborjat planarbetet.

Kontoret har férhoppningen att detaljplanearbetet for Sodra V artahamnen

kan bedrivas paralellt med en mer évergripande studie av hela hamn- och
Hjorthagenomradet. Med ett sddant arbetssatt skulle detaljplan/er for delar
av Véartahamnsomradet kunna varaklar inom en tvadrsperiod.

SLUT



