GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-02-19

Handlaggare: Lizett Durgé 2002-01-28
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26 418

lizette.durge@gfk.stockholm.se

Dnr 01-411-1036:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning till AB Familjebostéader och JM AB for del av
fastigheten Orby 4:1 invid Sigverksgatan i Stureby.
Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger AB Familjebostéader och IM AB en
gemensam markanvisning tidsbegrénsad i tvé & for bostéder inom del
av fastigheten Orby 4:1.

2. Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisnings-
avtal med AB Familjebostdder och IM AB.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Familjebostdder och IM AB har inkommit med en gemensam ansokan
om markanvisning for dels ett omrade utmed Sagverksgatan, intill kvarteret
Farfarstdppan, dels inom fastigheten Skogskarlen 2 i Stureby.

For Skogskarlen 2 géller en detaljplan fran 1990 som medger bostader med
butik i bottenvaningen. Kontorets uppfattning ar att géllande detaljplan for
fastigheten bor ligga kvar och inte bebyggas med enbart bostéder av skél
som redovisasi utlatandet.

\\web01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work\2002-02-19\Tjut\36.doc
Bilaga 1. Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Skiss 1(4)



2(4)

Marken intill kv Farfarstdppan &r i detaljplanen utlagd till parkmark.
Kontoret har bedomt att omradet kan bebyggas med flerbostadshus.
Foreslagen bebyggel se omfattar ca 70 |agenheter med en blandad
upplatel seform av bostadsrétter och hyresrétter.

Kontoret foreslar att marken gemensamt anvisas till AB Familjebostader
och JM AB i enlighet med forslag till markanvisningsavtal, bilaga 1.

UTLATANDE
Bakgrund

AB Familjebostdder och IM AB har gemensamt inkommit med en ansokan
om markanvisning for dels ett omrade utmed Sagverksgatan, intill kvarteret
Farfarstdppan dels inom fastigheten Skogskarlen 2 i Stureby.

For fastigheten Skogskarlen 2 géller en detaljplan som antogs 1990. Syftet
med planen var i forsta hand att skapa mojligheter for en efterfragad
servicebutik i omradet. Konsum Stockholm var initiativtagare till
detaljplaneandringen. Utéver butiksandmal medger planen samlingslokaler
och ett mindre antal bostéder. Markanvisningsavtal tecknades med Konsum
Stockholm 1990. Bolaget sa upp avtalet 1993.

Ny markanvisning lamnades till Arkitekt Magasinet AB 1994. Bygglov for
gu radhuslégenheter avslogs av stadsbyggnadsnamnden i bérjan av 1995
med motivering att den ursprungliga ambitionen var att bygga en
valbehovlig affar och bl a servicelagenheter. Opinionen fran de boende mot
en bebyggelse var stark.

For markomradet intill Farfarstdppan géller detaljplan 3747 antagen 3 mars
1950 och anger parkandamal.

Bebyggelsen i Stureby bestdr av drygt 2000 |agenheter i flerbostadshus och
drygt 1000 |agenheter i smahus. Enligt statistik fran 1990 & knappt 600
lagenheter upplétna med bostadsrétt.

Analys

Markomradet utmed Sagverksgatan omfattar ca 7000 kvm och gransar till
fastigheten Farfarstgppan 1 som & bebyggd med flerbostadshus. Husen &gs
av Familjebostader. Marken & upplaten med tomtrétt. Omradet gransar
aven till villabebyggelse pa andra sidan gatan. | en forsta skiss, bilaga 2,
foresar byggherrarna en bebyggelse om ca 70 légenheter i fyravaningshus
med markparkeringar mellan husen. Kontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och stadsdel sforvaltningen ansett att omradet
mycket val kan bebyggas med flerbostadshus. Den nya bebyggelsen
fores&s inrymma bade bostadsrétter och hyresrétter.

| det fortsatta arbetet kommer &ven majligheten att inreda gruppboende att
utredas néarmare.
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For fastigheten Skogskarlen 2 har kontoret gjort den bedémningen att en
renodlad bostadsbebyggel se inom fastigheten inte & 1amplig med hansyn
till den starka opinionen som foreldg vid bygglovprévningen 1995.
Kontoret anser ocksa att anvandningen i gallande detaljplan bor ligga kvar
ofdrandrad. Forhoppningen &r att det i framtiden kan komma att finnas
underlag for en valbehdvlig butiksetablering i omradet. Inom fastigheten
finns en liten bollplan samt en grasyta med tradplantering. | ansbkan om
markanvisning foreslas en bebyggel se med ca 33 |agenheter.
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Milj ok onsekvenser

Den tankta exploateringen paverkar inte viktiga miljovarden eller
ekologiskt kansliga omraden. Mojlighet till rekreation finns bl ai det sk
Sturebystraket som andluter till Majroskogen i soder. Tillgangen till
kollektivtrafik ar god da omradet ligger 300-400 meter fran tunnel-
banestation Stureby.

Ekonomiska konsekvenser

Fordag till markanvisningsavtal (bilaga 1) har undertecknats av
byggherrarna. Avtalet gdller i tva ar. Parterna & Gverens om att priset for
kvartersmarken vid en forséljning ska utga fran en vardeniva om 3000
kr/kvm bruttoarea byggklar mark, exklusive va-avgifter. Vardetidpunkten &ar
satt till september 2001. Parterna & ocksa dverens om att en prigustering
kan ske mellan vardetidpunkt och tilltréde till fastigheten. Vid en
tomtréttsuppl atel se kommer avgéden att bestammas till den niva som
kommunfullmaktige beslutat om. Bolagen ska gemensamt fordela det
markanvisade omradet sa att varje bolag far ca hdften vardera

Kontorets férslag

Kontoret foreslar att markomradet anvisastill AB Familjebostéder och M
AB och att kontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
bolagen.

SLUT



