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Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisningsavtal for bostader inom del av fastigheten Grimsta
1:2i Hasselby Strand. Till&gg till tidigare lamnad mar kanvisning till
Besgab Mark AB avseende fastigheten Gastvaningen 2.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bost&der inom fastigheten Grimsta 1:2 i
Héasselby Strand till Besgab Mark AB och ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal enligt foreliggande forsag.
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SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden 1&mnade i ett beslut den 7 mars 2000 en preliminér mark-
anvisning till Besgab avseende fastigheten Gastvaningen 2 m m i Hasselby Strand.
Arendet har darefter varit foremal for beslut om start-pm i stadsbyggnadsnamnden.
Bada namnderna gjorde i sina beslut anféranden som har lett till att kontoren har arbetat
vidare p3, och utvecklat projektet. Projektet har nu vuxit till att omfatta dven en befintlig
bollplan i angrénsande kvarter, norr om Barnkammaren 1.

En befintlig bollplan tas i ansprak for bebyggelse. Detta kompenseras dock av att en

annan bollplan i omrédet rustas upp. Idrottsforvaltningen har deltagit i arbetet och &r
positivatill forslaget.

Bilaga 1: Fordag till markanvisningsavtal



Fordaget omfattar totalt 150 l&genheter inom projektomradet, varav 30 ligger inom
tidigare anvisat omrade och 30 inom Familjebostaders tomtratt Mamkronan 1. De 90
tillkommande | &genheterna ligger inom det omrade for vilket markanvisning foreslas
enligt detta tjansteutl dtande. Besgab har hela tiden varit aktivai arbetet med att utveckla
omradet. | kontorets register 6ver inkomna anstkningar om markanvisning finns ingen
annan intressent an Besgab registrerad for det tillkommande omradet.

Projektet vantas ge ett Overskott till staden. Besgab forvarvar marken efter fastighets-
bildning till ett prisav 2.450 kr/m2 ljus BTA. Den kostnad som kommer att belasta
projektet avser va-ansutning samt upprustning av en befintlig bollplan i omradet. Inga
andra storre kostnader véantas uppsta for staden. Expertradet behandlar drendet den 18
februari 2002.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsndmnden [amnar en utdkad markanvisning for
del av fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby Strand till Besgab Mark AB och ger kontoret i
uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt foreliggande forslag. Kontoret avser att, i
sedvanlig ordning, teckna en 6verenskommelse om exploatering med Familjebostader
rérande exploateringen inom Mamkronan 1.

UTLATANDE
Bakgrund

Besgab erhdll enligt ett beslut i gatu- och fastighetsndmnden den 7 mars 2000 en
prelimindr markanvisning av fastigheten Gastvaningen 2 i Hasselby Strand. Efter
direktiv fran sava gatu- och fastighetsnamnden som stadsbyggnadsnamnden har
kontoren arbetat om och utvecklat forslaget. Bakgrunden till det omarbetade férslag och
den utkade markanvisning som kontoret nu féred ar redovisas nedan.

Tidigare bedlut i gatu- och fastighetsnamnden och stadsbyggnadsndmnden

Besgab fick enligt beslut i gatu- och fastighetsndmnden den 7 mars 2000 markanvisning
av ett omrade bestdende huvudsakligen av fastigheten Gastvaningen 2 m m i Hasselby
Strand. Inom omradet foreslogs 2-3 bostadshus om 40-60 |agenheter upplatna med
bostadsrétt. Namnden anforde i sitt beslut att exploatering bor ske pa mark som redan &
tagen i ansprak och gav gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att prova om det &r
majligt att 1agga delar av omradets parkering vid bollplanen pa andra sidan Aprikos-
gatan.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret arbetade tillsammans med
Besgab vidare pa forslaget med den inriktning som gatu- och fastighetsndmnden
angivit. Kontoren fann det darvid mindre lampligt att enbart forl&gga en parkeringsplats
i anglutning till bollplanen. Stadsbyggnadskontoret foreslog istéllet att man i program-
forslaget skulle titta pa en flyttning och upprustning av Hasselby ostra bollplan samt
bebygga dess randomréde med tva mindre bostadshus med egen parkering.
|drottsférvaltningen stéllde sig positiv till dettaforsag.

Det programférslag som stadsbyggnadskontoret presenterade for stadsbyggnads-
namnden i november 2000 omfattade fem byggnader om totalt 100 l&genheter.
Forslaget illustrerade tre punkthusi sex till dtta vaningar langs Aprikosgatan och tva
byggnader i 4-5 vaningar vid bollplanen pa andra sidan Aprikosgatan, intill en befintlig
barnstuga inom kvarteret Barnkammaren.



Stadsbyggnadsnamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet
med programsamrad. Stadsbyggnadsnamnden anforde det positivai att stadsdelen fér ett
tillskott av |agenheter upplétna med bostadsratt, men ven att forslaget maste bearbetas
nagot. Bl a ansdg man att parkeringsplatsen norr om Barnkammaren 1 skulle utga och
att planomréadet skulle utokastill att ocksa omfatta Barnkammaren 1 (befintlig
barnstuga). Detta for att astadkomma en mer effektiv markanvandning och fa en dkad
exploatering. Exploateringen i den norradelen av kvarteret Gastvaningen foreslogs utga
med hansyn till parkmarken och de boende.

Foreliggande forslag

Det ursprungliga fordaget & omarbetat med utgangspunkt fran de synpunkter som gatu-
och fastighetsnamnden respektive stadsbyggnadsnamnden har framfort.

Kontoren har undersokt foérutsdttningarna for att bygga bostéder inom Barnkammaren
1. Pa fastigheten finns en kommunal barnstuga uppford 1978. Barnstugan & funktionell
och i gott skick utan byggnadstekniska eller andra problem. Med hansyn till den storlek
barnstugan har skulle det vara svart att sprangain motsvarande lokaler i nyproduk-
tionen. En s&dan 16sning skulle dessutom medféra avsevart hojda lokalkostnader.
Kontorens bedémning & darfor att barnstugan bor bevarasi sitt nuvarande lage.

Gatu- och fastighetskontoret har diskuterat vidare med idrottsforvaltningen néar det
gdller upprustning av den befintliga bollplanen. Det visar sig svart att rusta upp den
befintliga planen da denna & belégen i omedelbar nérhet till bostadshus. En upprustning
med konstgras och kraftig belysning ger uttkad verksamhet vilket blir stérande for de
nérboende. Diskussionerna har istéllet resulterat i en 6verenskommelse om att hela
bollplanen kan tas i ansprak for bebyggelse samtidigt som en del av den intakt staden
erhdller vid exploateringen anvands for att rusta upp och forbéttra en annan idrotts-
anlaggning i ndromradet, Matesholmsskolans fotbollsplan alternativt befintlig bollplan
vid Hasselby Gards IP. De lokala idrottsforeningarna far ssmmantaget béttre
forutséttningar for sin verksamhet samtidigt som mark frigors for nyproduktion av
bostéder. Idrottsforvaltningen & positiv till forslaget.

Foreliggande fordag innebar sammantaget att exploateringen inom omradet okar till
totalt ca 150 |&genheter och 144 p-platser (0,8 per ny 18genhet samt erséttning for
befintlig p-plats inom Mamkronan 1 som tasi ansprak). 30 av lagenheterna ligger inom
tidigare anvisat omrade, Gastvaningen 2, samt 30 inom Familjebostaders tomtréatt
Mamkronan 1.

De tillkommande |agenheterna ligger inom det omrade fér vilket markanvisning nu
foreslas. Fordaget innehdller fem punkthusi fem vaningar, totalt ca 90 1agenheter, samt
p-platser och garage. | garage ska finnas laddningsstation for elbil. Skissen pa nasta sida
visar i stora drag projektforslaget. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Exploateringen inom det tidigare anvisade omradet har skjutits soderut. Pa sa sétt
bevaras det gronainom kvarteret Gastvaningen samtidigt som en befintlig p-platsinom
Mamkronan 1 tasi ansprak for bebyggelse. Familjebostéder & tomtréttshavare till
fastigheten Mamkronan 1. Tomten & bebyggd med ett flerbostadshus dar |&genheterna
& uppldtna med hyresratt. Familjebostader &r intresserade av att deltai projektet och
medverkatill en exploatering enligt foreliggande fordag, vilket &ven ger ett visst
tillskott av hyreslagenheter i omrédet.
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Tidig miljébeddmning

Bedomningen avser det tillkommande omradet bestdende av den befintliga bollplanen
invid Aprikosgatan och & genomford enligt den metod som antagits och godkants av
gatu- och fastighetsndmnden.

Omrédet ingér inte i den Gvergripande gronstrukturen och har inga omistliga
landskapsvarden. Inga fornldmningar eller speciellt vardefulla kulturmiljoer & kanda.
Nérheten till genomgaende parkstrak och Grimstaskogen innebér att tillgangen till savél
storre som lokalt rekreationsomrade &r tillfredsstéllande. Bollplanen har ett visst lokalt
rekreationsvéarde vilket dock kompenseras genom upprustning och anléggning av andra
planer i naromradet. Buss och tunnelbana finns inom bekvamt gangavstand.

Inga kanda forekomster av markfororeningar finnsi omrédet. Dock maste en utredning
genomforas med hansyn till den nérbeldgna bensinstationen inom Géstkammaren 1.
Aven bullersituationen fr&n Maltesholmsvégen och tunnelbana maste utredas vidare.

Den befintliga bensinstationen kréver skyddsavstand. Den paverkan detta har pa den
slutliga utformningen och omfattningen av exploateringen maste utredas vidare i en
fordjupad miljobeddmning.



Fordaget innebar att ett stort antal 1&agenheter tillskapas inom ett omrade som
huvudsakligen redan &r taget i ansprak for annan verksamhet och undviker ingrepp i
naturmiljon. Idrottsféreningarnai omradet har tidigare uttryckt sitt nskemd om
upprustning av befintliga bollplaner. Enligt forslaget tas en bollplan i ansprak for
bebyggel se, detta kompenseras dock av att en annan, befintlig bollplan inom omradet
kan rustas upp. Det planeras &ven en ny konstgrasplan i kanten av gronomréadet vid
Beata Sparres grand vilket ytterligare bidrar till att Oka tillgangen och standarden pa
bollplanernai omradet.

Ekonomi

Projektet vantas ge ett 6verskott till staden. Besgab forvarvar marken efter fastighets-
bildning till ett prisav 2.450 kr/m2 [jus BTA. Staden bekostar va-anslutning. Projektet
kommer att bel astas med kostnaden for upprustning av en befintlig bollplan i omradet.
K ostnaden for upprustningen uppgar till i storleksordningen 5 mkr. Inga andra storre
kostnader for staden eller kommunala anléggningar vantas uppsta. Eventuell flyttning
av ledningar i Krikongrand och inom den befintliga bollplanen bekostas av Besgab.
Bolaget stér aven for plankostnader och el-anslutning. All ekonomisk risk avseende
projekteringen avilar bolaget. Expertrédet behandlar drendet den 18 februari 2002.

Tidplan

Projektet har en preliminér och mycket dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagd i ytterligare ca ett &. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till & 2003 och forstainflyttning till ar 2004. Nasta beslutstillfalle
for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen. N&r kdpeavtal &r tréffat
med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden dlutligen fatta ett

genomférandebesl ut.

Tidigare markanvisning

Besgab har under de senaste tre &ren fatt tre markanvisningar om totalt 170 |agenheter.
100 lagenheter i Mariehall ar 1999, 50 lagenheter i Hasselby Strand (Gastvaningen) ar
2000 samt 20 |&genheter i Arsta & 2001.

Kontorets férslag

Namnden har den 7 mars 2000 |&mnat en prelimindr markanvisning till Besgab for ett
mer begransat omrade an det som nu foreslas. Bolaget har darefter deltagit i arbetet med
att utveckla exploateringen. | kontorets markanvisningsregister finns ingen annan
intressent registrerad for omradet. Ca 60 % av de befintliga bostadernai omradet &r idag
upplatna med hyresrétter i kommunala bolag och exploateringen inom det foreslagna
omradet ger ett tillskott av bostadsréttsl agenheter. Kontoret foreslar en markanvisning
for ytterligare ca 90 légenheter inom omradet norr om Aprikosgatan. Ett férslag till
markanvisningsavtal & uppréttat (bilaga 1). Byggherren har godkéant villkoren i
markanvisningsavtalet.

Mot bakgrund harav foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger en uttkad
markanvisning for del av fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby Strand till Besgab Mark
AB enligt villkoren i redovisat fordag till markanvisningsavtal. Kontoret avser att, i
sedvanlig ordning, teckna en 6verenskommelse om exploatering med Familjebostader
rérande exploateringen inom Mamkronan 1.
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