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Utveckling av fastigheterna Akka 4 och Akka 11i Alvik samt kv
Spiselhédllen i Alvik

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & kontoret att

1. meddela SL att Akka4 och Akka 11 inte upplats med tomtrétt for nu
gdllande andamal efter resp upplatel setids utgang

2. att meddelaBilia att Spiselhéllen 7 efter 2005-06-30 € skall upplétas
med tomtrétt samt uppldta fastigheten till Bilia med nyttjanderétt enligt
villkor i detta tjansteutl &tande

3. inleda projektarbete for resp omrades framtida utveckling

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Omrédet mellan Alvik och Ulvsundaplan &r ett intressant
utvecklingsomrade. | Akka 4 ligger SLs Brommadepa. Tomtrétten utgar
2006 utan l6senplikt for staden. Fastighetens utveckling, t ex enligt
Oversiktsplanen, kraver att tomtrétten g forlangs. SLs vitalaintresse av upp-
stallning och service for tvarsparvagen m m far formellt sakras pa annat
sétt. Tomtrétten Akka 11 som utgar 2008 innehdller en matsa vid t-banan
och tvarsparvagen. Den bor utvecklas tillsammans med tomtrétten Akka 10
(Alvik Residence Hotel). Bade Akka 4 och 11 bor formellt uppsagas nu.
Ocksa for tomtratten Spiselhallen 7, som upplétitstill Bilia, behovs
stéllningstagande nu. Kontoret har gett Bilia ett forslag till arrendeavtal.

\\web01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work\2002-03-19\Tjut\24.doc

Bilaga 1: Karta

14



2(4)

UTLATANDE
Bakgrund

| 6versiktsplanen anges omrédet mellan Alvik och Ulvsundaplan som ett
utvecklingsomrade. Stora bostads- och arbetsplatstillskott foreslas pa bl a
nya 6verbyggnader. Det & redan i dag ett betydel sefullt arbetsomrade, och
Alviks betydelse som omstigningsstation 6kar. Ocksa Ulvsundaplan & en
potentiellt tung och tillganglig plats for framtiden. For att sdkra marken
behover en rad agarder nu genomforas. Da omradet exploaterades pa 40-
talet uppléts en rad tomtrétter enligt aldre lagstiftning, med i dag otidsenlig
markanvandning, vilka nu successivt utlper. Infor projektarbetet for
utvecklingsomradet maste stadens intressen bevakas.

Akka 4

SLs Brommadepa ligger pa fastigheten Akka 4 i Alvik. Den uppléts med
tomtrétt enligt aldre lagstiftning till AB Stockholms sparvagar, nu SL, fran
1946-10-01 pa 60 ar, till 2006-09-30. Tomtratten kan sigas upp senast tre ar
fore upplatel setidens slut - 2003-09-30. Om den upplats igen for samma
andamal - buss- och sparvégshall - har tomtréttshavaren foretrade. Om ny
tomtréttsupplatelse g sker ska tomten aterlamnas vé avrojd. Bara byggnad
eller anlaggning som staden 6nskar ha kvar patomten behover inlGsas.

Akka 4 har en area av 6ver 3 hektar (31.052 m?). Avgalden & 48.544 kr/ér,
d v s 1:56 kr/m?. Depdn anvands for uppstallning och service av bussar och
spar- och tunnelbanevagnar och &r bebyggd med flera hus for dessa
andamdl. Det &r ett av ytterstadens mest intressanta omraden for utveckling
och ligger i ett utomordentligt kollektivtrafiklage.

| olika sammanhang har fores agits dverdéackning och nyexploatering pa
fastigheten sasom kontoret redovisade i tjansteutldtande om
tomtrattsupplételse av Spiselhallen 3 (GFN 010613). Oversiktsplanen visar
ett sadant forslag, ett annat tillkom 1992 padinitiativ av SL Fastigheter.
Overdackning ger stora arbetsplats- och bostadstillskott men medfor higa
kostnader. Nagra bedomningar av det framtida ekonomiska utfallet kan inte
gérasi dag.

Sjalvfallet ska de vitala kollektivtrafikfunktionernas bestand hér garanteras
for framtiden. Anvandningen av markplanet i Akka 4 for
kollektivtrafikandamal bor inte nu ifragaséttas fran stadens sida. Men
tomtrétt & en olamplig upplatel seform vid omfattande 6verbyggnad for
andra éndamal.

Att siga upp tomtratten & nodvandigt for att staden ska kunna behdlla
handlingsfrihet vad géller omradets framtida utveckling, tidsplanering och
ekonomiska forutséttningar.

Kontoret anser darfor att tomtrétten redan nu formellt bor uppsagas att
upphdra vid avtal stidens utgang. Hur SL framgent behdver nyttja omradet &r
inte klart. Sannolikt blir den en renodlad depa for tvarsparvag och Nocke-
bybanan. En sadan fornyelse kan va forenas med 6verdackning som tak
Over anléggningen i ett konstruktivt och ndra samarbete mellan staden och
SL, med storafordelar for bada parter.



Hur fastigheten med omgivningar eljest ska gestaltasi framtiden och hur ev
Overdackning ska finansieras & for tidigt att uttala sig om. Planering och
projektarbete bor utga fran att tomten upplats till en framtida byggherre, ev
flera. En framtida ” horisontell fastighetsindelning” kan majligen géra
tomtratt for en "kallarvaning” till ett intressant aternativ for SLs behov.

Akka 11

Fastigheten Akka 11 vid Vidangsvégen med en ytaav 751 n? uppléts till
Stockholms sparvégar fran 1948-01-01 enligt &ldre lagstiftning for en
matsalsbyggnad. Den har ett helt unikt [age med direkt granstill t-bane- och
tvarsparvagsstationerna. Ocksa dess upplételse galler i 60 ar. Staden ska
senast 2004-12-31, tre ar fore upplatel setidens utgang, meddela om
upplatelsen inte ska fornyas. Avgaden & 200 kr/ar. Har ska staden utge
I6sen for byggnaden om fastigheten inte anyo upplats som tomtratt for

E@I@n anvandning av fastigheten for en enplans matsalsbyggnad fér SLs
personal forefaller mindre lamplig. Huset far smaningom vérderas for
bestdmmande av stadens |6senbelopp om ingen annan [8sning kommer till
stand. Kontoret har haft férberedande diskussioner med tomtréttshavaren i
grannfastigheten Akka 11 (" Alvik Residence Hotel”) om samlad utveckling
och forsdljning av de bada fastigheterna vilket vore av stort varde for bada
fastigheterna. Nagon avtalsl6sning foreligger annu inte.

Kontoret finner att SL 1dmpligen redan nu formellt bor underréttas enligt
tomtréttsavtalet att fortsatt tomtréttsupplatelse inte &r aktuell, detta for att
tydliggora laget i kommande projektarbete och forhandlingar med
intressenter. §alvfallet kommer kontoret att medverkatill att SLs personal
ocksa framgent har tillgang till matsal om sa erfordras.

Dessa fragor kan ocksa behtva sammankopplas med andra markfragor dar
staden och SL for diskussioner. Kontoret har under hand kontaktat SL
Infrastruktur AB och informerat om innehdllet i detta tjansteutldtande.
Dérifran har uttryckts forstaelse for kontorets stéllningstagande samtidigt
som man understrukit angel genheten av framtida trygg besittning av mark
for de mycket viktiga anlaggningarna pa Akka 4.

Kontoret foreslar saledes att kontoret far i uppdrag att formellt meddela SL
att de bada tomtrétterna g ska fornyas och att inleda projektarbetet.

Kv Spiselhallen

Kv Spiselhallen sbder om Drottningholmsvégen bestar av fyra fastigheter,
Spiselhdllen 2, 3, 5 och 7. Spiselhdlen 2 hyr kontorets
forvaltningsavdelning ut till en bilradiofirma. Spiselhéllen 3 var
ursprungligen upplaten med tomtrétt pa 60 & fran den 1 april 1937. Gatu-
och fastighetsnamnden besl 6t september 1994, mot bakgrund av de forslag
till forandring av omradet som da redovisades att inte upplata fastigheten
med tomtrétt efter1997-03-31. Bolaget fick i stéllet fran den 1 april 1997
fastigheten upplaten med arrende. Namnden besl 6t dven att ge
tomtréttshavaren foretrade vid eventuell framtida upplatelse eller frikop.
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Mot bakgrund av att arrendatorn tidigare per telefon och aven i skrivelse
1999-09-14 till kontoret patalat att 6vergangen till arrende inneburit stora
problem med finansiering, eftersom arrende inte accepteras som sékerhet av
banken och att inget hant i drendet sedan 1994, bed 6t namnden i maj 2000
att &ter uppldta fastigheten med tomtrétt.

Spiselhdllen 5 och 7 & upplatna med tomtrétt till Bilia Fastigheter i
Stockholm AB och anvands i huvudsak som bilverkstad. Spiselhdlen 5 som
gar ut 2002-12-31 & 1033 m* och Spiselhallen 7 som gér ut 2005-06-30 &r
2309 . Spiselhéllen 5 varslades pa sedvanligt sétt i december 1999 |
skrivelse. Dar meddel ades att tomtrétten gar ut 2002-12-31 och att ny
tomtréttsupplatel se kan erhdllas. Detta bedémdes som skaligt mot bakgrund
av namndens ovannamnda beslut att uppléata Spiselhallen 3 med tomtrét.

Spiselhdllen 7 uppléts pa 60 &r fran den 1 juli 1945 och gar saledes ut 2005-
06-30. Staden ska senast tre &r fore uppl atel setidens slut 2002-06-30

meddel a tomtréttshavaren om tomtrétten skall fornyas eller inte varfor
staden nu maste ta stélIning till detta. Avtalet innehdler inte nagon
kommunal 16senskyldighet for den handel se tomtrétten inte fornyas.
Befintlig beléning av tomtrétten kan knappast vara ndgot namnvart problem

f\ﬁ{fﬁaﬁ&bﬁ(&r%e planer for fornyelse av omradet som exemplifierasi
oversiktsplanen anser kontoret inte att det kan komma i fraga med en
fornyad, modern tomtrattsupplatelse. | stéllet bor fastigheten upplétas med
arrende for en langre tid. Kontoret har darfor tillskrivit Bilia och éverlamnat
fordlag till arrendeavtal, avseende dven Spiselhédlen 5 (denna tomtratt &r
rimligen av mindre intresse om inte Spiselhdlen 7 kan nyttjas) med
innebord att de bada fastigheterna kan nyttjas minst intill 2008 ars utgang.
Oavsett om Bilia godtar detta forslag eller inte foreslar kontoret att
namnden beslutar att inte medge férnyad tomtréttsuppl atel se for

gEiga,héllen 7.



