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Alvsj6 stadsdelsnamnd |

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden beslutade hdsten 1997 att stadsbyggnadskontoret skul-
le p&borja programarbete for Alvsjo centrum. | uppdraget ingick att provanya
former for medborgarmedverkan i planeringen. | programarbetet har ingatt ett
flertal 6ppna moten, parallella arkitektuppdrag med lokal utvérdering, intervju-
er med boende och arbetande i omrédet (Problem detection study, PDS) mm.

Oversiktsplanen redovisar Alvs6 centrum som ett av stadens tolv stadsutveck-
lingsomraden. Ett av de formulerade malen i Gversiktsplanen &r att staden ska
strava efter att i Okad utstrackning integrera arbetsplatser och bostader. Omré-
det ingar aveni "Vision for Soderort”, ett program for utveckling av Stock-
holms sidra stadsdelar som for nérvarande &r ute pa samrad och remiss.

Omrédet har mycket god tillganglighet for kollektivtrafikresenarer. Har finns
en stor attraktion i form av Stockholmsmaéssan och ett smaskaligt centrum med
drag av smastad. Trots detta & omradet idag till storadelar extensivt utnyttjat
och stora behov finns av upprustning av den yttre miljon. Antalet arbetande i
omradet uppgar till ca4 300. De storsta arbetsgivarna &r Ericsson, Tieto Enator
och Stockholmsméssan.

Utgangspunkten for programforslaget har varit att skapa en attraktiv och effek-
tiv kollektivtrafikknutpunkt samt ge forutséttningar for nya bostader, arbets-
platser och service i en sasmmanhéngande stadsmilj®, som tillvaratar och ut-
vecklar centrala Alvsjos karaktar.

Det nya ska strava efter att |anka samman Alvs6s olika delar.
- Alvg6 centrums ddre delar

- jarnvégen med bussterminal

- Méssomradet

- Bostadsomrédet Prastgardsgardet

Fordaget ska vara forenligt med en eventuell framtida tunnelforlaggning av
Alvgévagen.



Den nya bebyggel sen ska upplevas ha sasmma skala som befintliga hus. Sam-
tidigt ger Alvsjos strategiska lage i regionen motiv for en relativt htg exploate-
ring. Kontoren anser att fordaget & en bra avvagning mellan dessa delvis mot-
stridiga ambitioner. Generellt fored as 4-6 vaningar.
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Stuationsplan med numrering av kvarteren
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Bebyggel sen ska anpassas till befintliga kvarter och samtidigt spegla var tids
arkitektur. En variation & onskvard samtidigt som centrumkvarteren bor ha ett
sammanhallet uttryck.

Nya gator i omradet andluter till den befintliga gatustrukturen vilket gor att be-
fintliga bostads- och centrumkvarter pa ett naturligt sétt integreras. Ett nytt bil-
fritt Alvg o torg skapas som en métesplats for hela stadsdelen. Torget ligger
centralt i anslutning till pendeltagsstation och bussterminal. Bebyggelsen kring
torget innehdller en blandning av butiker, restauranger, arbetsplatser och ev ho-
tell eller liknande korttidsbostader. Som ett landmérke for centrala Alvso pla-
ceras ett hogre hus i torgets norra del. Det markerar entrén till Alvso station
och annonserar centrumet fran jarnvagen. Huset star som en pendang till Stock-
holmsmassans hotell, for vilket planarbete pagar.

Runt torget grupperar sig kvarter med bostader och dar flexibla bottenvaningar
kan nyttjas for butiker, kontor, bostadskomplement mm.

Modellfoto pa " Alv§ 6 Torg”

| kvarteret Armborstet mm langs Alvs 6vagen foresas en hogre sluten bebyg-
gelse mot Gota andsvéagen och Alvsjdvagen. Skyddade fran trafikbullret [angs
nyanlagda lokalgator placeras radhus, som i skalaandluter i skalatill befintliga
villor.

Alvs6 centrums komplexitet och dialogen med medborgarna har krévt att ett
forhadllandevis detaljerat material har tagits fram redan i programskedet.
Programforslaget biléggs.

Sammanlagt inryms 450-500 l&genheter och ca 17 000 kvm verksamhetsloka
ler. Omrédet sbder om Alvsjdvagen & inte inraknat d& exploatering dar forut-
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sitter att frégan om Alvsjovagen i tunnel &r 16st. Tillsvidare foresl8s att dessa
ytor utnyttjas for parkering.

Nya arbetsplatser, bostaderna och service innebar nya trafikanter i omradet och
en Okad belastning pa det befintliga vagnatet. Det & framst korsningen Alvs6-
végen - Johan Skyttes vag och Alvsévégen — Sjattenovembervagen som beho-
ver byggas om for att klara den vantade trafikbel astningen.

| samarbete med Huddinge kommun utreder staden en snabbsparvag med start i
Alvg6 som via bl a Fruangen, Skarholmen, Kungens Kurva gar till Flemings-
berg. Forprojektering & gjord for hdlplatslagei Alvso C

| dversiktsplanen redovisas ett tunnelbanereservat frén Hagsétra till Alvso, ett
projekt som lyfts fram av Stockholmsberedningen. Reservatet paverkas inte av
aktuellt projektet.

Staden arbetar for att regionaltag, forutom vid Flemingsberg, dven ska stanna
vid Alvg6 station.

Under programarbetet har utférts ett flertal miljo- och sékerhetsutredningar,

bl a bullerberakningar, markféroreningar, riskanalys, luftkvalitet 1angs Alvso-
vagen. Utredningarna har visat att buller fran jarnvagen & den viktigaste miljo-
fragan att hanterai projektet.

Marken &gs av staden och SJ/Banverket.

AB Familjebostader, Centrum Kompaniet i Stockholm AB, JM AB och Senior-
garden AB har sokt anvisning for att gemensamt utreda méjligheterna att ge-
nomfdra projektet. Gatu- och fastighetskontoret har uppréttat fordag till dver-
enskommelser med bolagen.

AB Familjebostader och CentrumKompaniet & betydande fastighetségare i
naromradet och bor medverka for att uppna ett bra helhet. | Gverenskommelsen
med Familjebostader forsl&s att Familjebostader anvisas mark pa Alvsjo Star
tionsplan (kv 1) for att utreda bostadsbebyggelse fér ca 50 hyresrétter och att
tillsammans med 6vriga byggherrar utreda kommersiell anvandning vid ” Alv-
§6 Torg” (kv 2). Vidare foreslas att Familjebostader Gvertar nuvarande gator i
andlutning till fastigheternaii kv Prastgardsgéardet mm. Familjebostader & da
beredda att rusta upp utemiljo och préva annan anvandning av entréplan mot
stréket mellan Gétalandsvagen och Armborstvagen i fastigheten Prastgardsgar-
det 1.

CentrumK ompaniet foreslas att fa markanvisning for att utreda en utokad
byggrétt pa fastigheterna Tyrannen 14 och Prastgardsangen 1 idag inrym-
mande bl.a. en Konsumbutik och vardcentral samt att tillsammans med 6vriga
byggherrar utreda kommersiell anvandning vid Alvgo stationsplan (kv 2).
CentrumK ompaniet & da beredda att rusta upp utemiljo och préva annan an-
vandning av fastigheten Prastgardsingen 1 mot Gota andsvagen.

JM AB och Seniorgarden féreslas att tillsammans anvisas mark for att utreda
bostadsbebyggelse (ca 145 Igh) (i kv 1+ 7) och att tillsammans med Gvriga
byggherrar utreda kommersiell anvandning vid Alvs6 stationsplan (kv 2).

De namnda bolagen direktanvisas totalt ca 200 Igh. Darutover foreslas att reste-
rande ca 200-250 Igh i kv Armborstet och i tva kvarter mellan jarnvagen och
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Gotalandsvagen lamnas ut pa anbud. Detta &r ocksa foreslaget som ett villkor i
dverenskommelsen med JM AB och Seniorgarden AB dar priset pa den kon-
kurrensupphandlade marken ska anvéndas som végledning vid férhandling
med bolagen om den anvisade marken.

Exploateringskostnaderna har oversiktligt beddmts med hjdlp av konsult. Pro-
jektet forutsatter att ett mindre markomrade langs jarnvagen forvarvas av
SJBanverket. Inget tyder i dettatidiga skede pa att projektet ska ge underskott
utan intakterna bedoms balansera kostnaderna. | kalkylen ingar inte tunnelfor-
laggning av Alvsjovagen.

Fordaget foreslas sandas ut pa programsamrad under maj 2002.

UTLATANDE
Bakgrund och nuvarande férhallanden

Stadsbyggnadsnamnden besl 6t 1997 att programarbete skulle paborjas for Alv-
g6 centrum. Namnden anforde dessutom att arbetet med att finna nya former
for medborgarinflytande maste fortsitta. Allménhetens intresse for planproces-
sen bor utvecklas. Planeringen av centrala Alvso kan utgora ett forsoksomré-
de. Stadsdelsndmnden, byalaget, foretagarforeningen, boende och andra lokala
foreningar bor redan vid starten av planeringsprocessen fa lamna synpunkter
innan ett fardigt forslag finns fardigt. Da kan kontoret fanga upp idéer och syn-
punkter och darefter skisseraldsningar.

Alvsjo centrum frén soder

Oversiktsplanen redovisar Alvs6 centrum som ett av stadens tolv stadsutveck-
lingsomréaden. Ett av de formulerade malen i Gversiktsplanen &r att staden ska
strava efter att i 6kad utstrackning integrera arbetsplatser och bostader. Omré-
det ingar aveni "Vision for Soderort”, ett program for utveckling av Stock-
holms sidra stadsdelar som for nérvarande &r ute pa samrad och remiss.
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Centrala Alvsjo ligger utmed stambanan och & en kollektivtrafikknutpunkt
med pendeltégsstation och bussterminal. Bussterminalen trafikeras idag av nio
busslinjer med vilka man nar storre delen av soderort samt Brommaplan. Trots
det centrala laget & omradet extensivt utnyttjat. Inom stora delar finns ett be-
hov av upprustning av den yttre miljon. Bebyggelsen utgors framst av Prést-
gardsgérdet uppfort i mitten av 80-talet, moderna kontorshus, mindre flerfa-
miljshus och ddre villor. Andelen allmannyttiga hyresrétter ar éver 90 % av
bestandet i stadsdelen. Inom omradet finns nagra kulturhistoriskt intressanta
byggnader.

Antalet arbetsplatser uppgar till ca4 300. De storsta arbetsgivarna &r Ericsson,
Tieto Enator och Stockholmsméssan. | narliggande Alvsjo arbetsomréde arbe-
tar ytterligare ca 1 100 personer. Stockholmsméssan har arligen av mellan

700 000-1 000 000 bestkare, varav ca 70% anvander kollektivtrafik. Till detta
kommer ca 10 000 utstéllare.

Det nuvarande serviceutbudet kring Alvsj6 centrum bestér av en mindre dag-
ligvarubutik, post, bank, vardcentral, medborgarkontor mm.

Livsmedel sbutiken vid Alvg 0 stationsplan

Planeringsprocessen

Programarbetet inleddes med ett antal Gppna moéten, stadsdel snamndsméten
och féreningsmoten i stadsdelen dér kontoret redogjorde for forutsattningarna
och mottog synpunkter fran deltagarna. Tillsammans med stadsdel sndamnden
genomfordes en seminarieserie med inbjudna talare pa temat medborgarmed-
verkan i planeringen.

For att inhdmta synpunkter fran de boende och arbetande i stadsdelen genom-
forde Utbildnings- och statistikkontoret (USK) pa kontorets uppdrag en ” Prob-
lem detection study” (PDS). Planerare, lokalaintressenter (foreningar, foretag
m fl), boende och arbetande tog fram en intervjuguide med fragor. Utifran in-
tervjuguiden konstruerades tva enkéter, en for boende och en for arbetande i
omrédet. Enkaten skickades ut till 300 Slumpmassigt utvalda boende i Alvgo
och 150 arbetande. Svarsfrekvensen var 75%.



Resultatet av PDS-studien har presenteratsi en egen rapport. Nedan sammart
fattas dnskemal som de boende och arbetande framfér for ett nytt Alvso
centrum:

Trygghet och sakerhet

Gronomraden skainte paverkas till det samre

Halsosam och fréasch miljo vad avser buller, luftkvalitet och renhdlining
Bussterminalen fungerar vé

Det & sakert och bekvamt att tasig till centrum till fots eller med cykel
Dér finns bade butiker, bostader och arbetsplatser

God utformning av byggnaders hojd, form, férg samt utsmyckning och
planteringar

Varierat utbud av butiker, service och restauranger

Mojlighet att péverka planerna for Alvsi6 centrum

Samlat centrum dér det &r |&tt att hitta

Det finns motesplatser och fritidsaktiviteter bade dag- och kvallstid

Latt att stéllaifran sig bilen for att handla och utrétta drenden

Fritt fran genomfartstrafik

Bra centralt belagen infartsparkering

Man behover endast undantagsvis aka ndgon annanstans for att handla och
utrétta arenden

Bilfritt centrum

Stockholmsmassan blir en del av centrum
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Stadsbyggnadskontoret, gatu- och fastighetskontoret och Alvsjo stadsdels-
forvaltning inbjod fyra arkitektkontor till parallella uppdrag for att ge en bild
av ett framtida centrum. Kontoren skulle visa en helhetd sning dér malet var
att skapa ett attraktivt centrum vid Alvs6 Stationsplan som samverkade med
omgivande bebyggelse och befintliga strak, ha en vé fungerande kollektivtra:
fik och Alvsjévagen i tunnel. PDS-studien, som visar de lokala dnskemden om
hur ett nytt centrum skall utformas och fungera, utgjorde ett viktigt underlag
for de parallella uppdragen.

Arkitektkontoren redovisade sina forslag pa Oppna moten i stadsdelen.

Utvéardering av fordagen skedde parallellt av lokala arbetsgrupper som sam-
ordnades av stadsdel sndmnden och av sbk/gfk. Utvarderingsgrupperna kom
samstamt fram till att det framtida arbetet skulle bedrivas i samarbete med
Rosenberg Arkitekter.

Arbetet har fortlGpande redovisats sava pa stadsdel snamndsmaten som 6ppna
moten i stadsdelen och for lokala foreningar.

Nedan ges exempel pa det utredningsmateria har tagits fram under arbetets
gang och anvants som underlag for att ta fram programforslaget.
- Parkeringstudie

- PDS (Problem detection study)

- Forberedande detaljhandel sstudie

- Cykdtrafik

- Framtida sparbehov for Banverket

- Snabbspéarvag genom centrum

- Markfororeningar

- Geoteknik, grundvatten

- Buller fran jarnvagen
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- Alvgovagen i tunnel

- Pardldlaarkitektuppdrag

- Resandeanalys, kollektivtrafik

- Riskanalys

- Luftkvalitet pa Alvg6vagen

- Spérvag Syds anglutning till Alvs6 centrum

Omradets historik, kulturhistoriskt vardefulla miljoer och bebyggelse
Historien om Alvsjo startade med att man 1879 hér borjade lasta dynamit frén
Nobels fabriker i Vinterviken. Omradet var vid denna tid inte bebyggt. Last-
ningen flyttades hit fran Liljeholmen da man hér utan stérre risk kunde lasta
dynamiten. Stationen blev sedan en forutséttning for bebyggel sen omkring.
Alvg 6 villastad tillkom genom att AB Hem pa landet 1908 kopte ett omréde
for att grunda en egnahemsforstad for arbetare.

Det centrum vi ser idag borjade ta form pa 1920-talet. Da byggdes det forsta
flerfamiljshuset med butiker i bottenplanet.

Omkring 1970 revs storre delen av den gamla stationsbebyggelsen i och med
att nya stations- och plattformsanordningar med bl a en viadukt dver sparen far-
digstélldes.

De kulturhistoriska byggnader som finns kvar &r stationen, godsmagasinet och
Ekbacken (fd stationsinspektorsbostad), samt de adsta bostads- och butikshu-
sen.

e

—

LES

Alvgé “ gam
Programfor slaget
Overgripande idé
Utgangspunkten for planeringen &r att skapa en attraktiv och effektiv kollektiv-
trafikknutpunkt samt ge forutséttningar for nya bostader, arbetsplatser och ser-

vice i en sammanhangande stadsmiljo, som tillvaratar och utvecklar centrala
Alvg 0s karaktér.

Det nya ska stréva efter att |anka samman Alvs6s olika delar.



Alvg6 centrums ddre delar
jarnvagen med bussterminal

- Méssomrédet

Bostadsomradet Prastgardsgérdet

Fordaget ska vara forenligt med en eventuell framtida tunnelforlaggning av
Alvgévagen.

Gestaltning

Det &r viktigt ar att astadkomma en 6ppen offentlig plats. Den bor vara stark
och tydlig i sin form. Den nya bebyggel sen ska upplevas ha samma skala som
befintliga hus. Samtidigt ger Alvsjos strategiska lage i regionen motiv for en
relativt hog exploatering. Kontoren anser att forslaget & en bra avvagning
mellan dessa delvis motstridiga ambitioner. Generellt foreslas 4-6 vaningar.

Bebyggelsen ska anpassastill befintliga kvarter och samtidigt spegla var tids
arkitektur. En variation & onskvard samtidigt som centrumkvarteren bor ha ett
sammanhallet uttryck. Ett sétt att uppna detta &r att anlita ett par olika arkitek-
ter.

Deni illustrationsbilagan redovisade etappindelningen &r prelimindr och kan
forandras beroende pa byggherreintresse och det praktiska genomforandet. Det
ar viktigt att man initialt kommer igang med centrumdelen kring torget med
pendeltdgsentré och bussterminal. Det ger en signal om att en forandring av
omradet fran ett trafik- och parkeringsomréade till blandad stadsbebyggelse &r
pa gang samtidigt som en efterfragad service kommer till stand.

Alvg6 centrums komplexitet och dialogen med medborgarna har kravt att ett
forhadllandevis detaljerat material har tagits fram redan i programskedet.

Bebyggel se, offentliga rum mm

Nya gator i omradet ansluter till den befintliga gatustrukturen vilket gor att be-
fintliga bostads- och centrumkvarter pa ett naturligt sétt integreras. Ett onske-
ma som framforts fran de boende har varit att fa en “fredad” métesplats for
hela stadsdelen. “Alvsjo torg” & darfor bilfritt och ligger centralt i anslutning
till pendeltagsstation, bussterminal och parken vid Lerkrogen. Byggnaderna
kring torget innehdller en blandning av butiker, restauranger, arbetsplatser och
ev hotell. Tg- och biltrafik gor omradet bullerstort vilket gor att olika typer av
korttidsbost&der exempelvis kontorshotell kan vara lampligt vid torget.

i “ . >

Johan Skyttes vag genom centrum. Befintlig livsmedel sbutik till vanster

Som ett landmarke for centrala Alvs6 placeras ett hogre husi torgets norra del.
Det markerar entrén till Alvso station och annonserar centrum fran jarnvégen.
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Huset stér som en pendang till Stockholmsmassans hotell, for vilket planarbete
pagar.

Alvsj centrum med Méasshotellet sett fran stationen
Alvsioborna & méana om sina gronomréden och parker. Torget dppnar sig dar-
for mot parken vid kv Prastgardsgardet som visuellt stracker sig in pa torget
med en trédplantering i dess sydvastra del.

Runt torget grupperar sig kvarter med bostader och dar flexibla bottenvaningar
kan nyttjas for butiker, kontor, bostadskomplement mm. | kvarter 1, i direkt an-
slutning till torget, ges mgjlighet att inrétta en fullsorterad dagligvarubutik.

Al vsj Torg med entrén till pendeltagsstationen i fonden

| omradets norradel (kv 5), som & for smalt for att kunna erbjuda en bra bo-
stadsmiljo, forslas kontor eller liknande verksamheter.

| kvartert Armborstet (kv 7 och 8) foredas en hogre sluten bebyggel se mot Go-
talandsvagen och Alvsjovagen. Skyddade fran trafikbullret 1angs nyanlagda lo-
kalgator placeras radhus, som i skalaandluter i skalatill befintliga villor. An-
slutande kvarter ( kv 9) har en smal tomt och ett utsatt 14ge 1angs Alvs 6vagen
Tomten & lamplig for kontor och bostéder som inte behov av storre lekytor,
gardar mm.
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Sammanlagt inrymmer programforslaget 450-500 |&genheter och ca 17 000
kvm verksamhetslokaler. Omrédet sbder om Alvjsovagen &r inte inrdknat d&
exploatering dar forutsitter att frégan om Alvsévagen i tunnel &r 6st. Tillsvi-
dare foreslas att dessa ytor utnyttjas for parkering.

Trafik, gator, parkering mm

Trafikbelastning i naromradet

Nya arbetsplatser, bostaderna och service innebér nya trafikanter i omradet och
en Okad belastning pa det befintliga vagnétet. | anslutning till de aktuella pro-
jekten &r det framst korsningen Alvsjévagen - Johan Skyttes vag och Alvsjova-
gen — §jattenovembervagen som paverkas mest av den allmanna biltillvaxten
och av den trafik som alstras av den nya exploateringen.

Enligt trafik- och gatumiljdplanen beréknas den allmanna trafiktillvaxten i re-
gionen till & 2010 vara 10% pa de regionala vagarna, 7,5% pa huvudgator och
5% pa storre lokalgator.

Berérdadelar i Alvgo &r:
Alvg6vagen — regional vag
Gotalandsvéagen — huvudgata
Johans Skyttes vag — lokal gata
Sjatte Novembervagen — lokal gata

En utbyggnad av Alvsjé centrum beraknas alstra 3 500 fordon/dygn. | progno-
serna antas att 3000 fordon/dygn véljer Sodra Lanken framfor Alvsovagen. |
prognoserna har medtagits en utbyggnad i kv Sandaletten (Ericsson) och pa
Stockholmsméssan. Trafiken i omradet beraknas da okatill &r 2010 med 20%
pa Gotalandsvagen, Alvsjovagen 10% och Sjatte Novembervagen med 15%.

Utredningen visar pa behov av kapacitetsforstarkningar i de bagge korsningar-
na Alvsjovagen- Johan Skyttes vag och Alvsvagen-Sjattenovemberviégen.
Den forsta korsningen (Alvsjorondellen) foresl&s byggas om till fyrvags-signal-
kors och den senare forstarkas till tvafaltig cirkulation. Samtidigt ordnas fyra
korfalt for Alvsjovagen pa strackan mellan Johan Skyttes vag och Gotalandsvé-
gen och att cykelbanor anlaggs pa strackan.

Parkering

Parkeringsbehovet har beréknats for bostéder, kontor/hotell butiker, infartspar-
kering mm. Det har antagits att ca 1/3 av parkeringsplatserna kan samnyttjas.
Parkering for boende och arbetande ska i forsta hand ske i garage sa att kant-
stensparkering och 6vrig ytparkering blir tillganglig for bestkare och kunder.
Vid stor kundtillstromning samutnyttjas bilplatser i garaget under torget. Via
direkt hiss nas butikernai kvarter 1. Garagen forses med uttag for laddning av
ebil.

Parkeringsbehovet & bedomt efter de parkeringstal som finns for ytterstaden,
med hénsyn tagit till det goda kollektivtrafikl&get.

Flerbostadshus 0,7 bilplatser/Igh
Kontor/lokal er 15 bilplatser/1000 m? BTA
Butiker 30 hilplatser/1000 n¥ BTA

Restaurang 70 bilplatser/1000 m?
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For att tacka parkeringsbehovet har foreslagits garageanldggningar under alla
kvarter samt under torget. | kvarteret 1angst norrut finns vid behov mojlighet att
uppfora garagei tvaplan.

Infartsparkering foresls i kv Spikklubban (kv 6)sdder om Alvsjéviagen respek-
tive i garaget under torget.

Gang- Cykeltrafik

Antalet cykelplatser bor utokas till ca 300 stycken for att tdcka dagens behov.
Véagverket har ambitionen att oka cykeltrafikens storlek fran dagens ca 12% till
15% . Detta innebér att utrymme bor reserveras for ytterligare ca 75 platser. |
forslaget redovisas ca 200 nya cykelplatser pa det nyatorget.

Alvs6 centrum korsas av ett regionalt cykelstrék som gér viaen ramp 6ver
stambanan. | forslaget klimatskyddas gangen mellan pendeltégsstationen och
torget. Cykelbanan leds utomhus parallellt med gangstraket och leds ner till
torgplanet via en spiralramp som |6per runt pendeltagsentrén vid torget.

Alvsjovagen i tunnel
Alvsiovagen & lansvag och ingdr som en lank i Soderorts dvergripande trafik-
ledsnét. V agens trafikuppgifter forutses behdllas under dverskadlig tid.

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret, gjorde 1996 en gatu-
teknisk utredning for en tunnelforlaggning av Alvsjéviagen genom centrala
Alvs6. Syftet var att hitta en |6sning som:

forbattrar miljo, sakerhet, framkomlighet, skonhet och trevnad i omradet

? bryter barridrer mellan norra och sodra delen av centrumomradet

? skapar forutsittningar for en exploatering inom Alvsjo

? Mojlighet ges for en forlangning i bergtunnel med en koppling till E4/E20.

)

Projektet & komplicerat. Kostnaderna uppskattas till 400-500 Mkr och &r inte
inréknade i den versiktliga exploateringskalkyl som uppréttas for fornyelsen
av Alvgo centrum. .

| "Vision for Soderort”, som for nérvarande & ute pa samréd, redovisas att
Alvsjdvégen, aminstone strackan forbi Alvso centrum, bor laggasi tunnel.

Kollektivtrafik

Nuvarande bussterminal med rampen upp till pendeltagsstationen
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Idag & bussterminalen utformad med central plattform. Terminalytan & stor
och uppfattas som tom och dde under de tider det ar |agtrafik.

For en trafiksaker terminal efterstravas korta gangavstand och sakra passager
over korytor. | Alvsjo med ménga vandande, och genomgéende bussar och smé
ytor ar en bussgata den mest effektiva |6sningen. Storningar fran jarnvéag och
bussar samlas pa en sida och torget med naromréde slipper tung trafik. Buss-
gatan anduter i h6jd med foreslagen perrong.

| samarbete med Huddinge kommun utreder staden en snabbsparvag med start i
Alvsi6 som via bl a Fruangen, Skarholmen, Kungens Kurva gér till Flemings-
berg. Forprojektering & gjord for héllplatslage i Alvsio C (redovisasi bilaga).
Hallplatsen placeras i néra andlutning till perronger och bussgata for effektiva
omstigningar mellan de olika trafikslagen.

ya sparvagnshallplatsen i Alvgo

For uppstalining och enklare reparationer behtvs eventuellt yta for en proviso-
risk hall. For detta & kontorstomten i kv 5 lamplig. Exploateringen av denna
ytafar da senareldggas. Alternativt kan sparvagen dras norrut for att andlutatill
Tvérbanan. | forslaget &r ytor reserverade for en framtida forlangning norrut.
Stationen och godsmagasinet kan inte bevaras i ursprungligt lage med det al-
ternativ fOr dragningen av snabbsparvagen som redovisatsi utredningen

” Snabbsparvag Syd”.

| 6versiktsplanen och i Storstockholmsberedningens infrastruktursatsning ingar
en forlangning av tunnelbanan frén Hagsitratill Alvsjo. Foreslaget projekt &
val forenligt med dessa tankar. Befintligt sparreservat paverkas inte.

Staden arbetar for att regionaltag, forutom vid Flemingsberg, aven ska stanna
vid Alvso station. For att mojliggora framtida stopp redovisas en ny perrong
med direktavstigning till bussterminal och snabbsparvagshallplats. For att faen
optimal 16sning for jarnvagstrafiken behtvs &en en ny perrong med direktav-
stigning till "Mé&ssan. Den l6sningen &r inte i detalj studerad, men beddms vara
genomforbar.



Service

Alvs 6 centrum uppvisar idag samma problem som ett typiskt efterkrigsscent-
rum dér dalig koptrohet, p g a ett bristfalligt utbud, snarare kommit att avveckla
an utveckla handel och service. Med nérheten till stora centra som exempelvis
Skérholmen, Farsta och Huddinge samt medel stora centra som Fruangen och
Hogdalen med sedan manga ar invanda kopmonster & det mest sannolikt att
Alvs6 centrum har forutsittning att bli ett bralokalt centrum.

Enligt en bedomning fran Handelns utredningsinstitut bor ett val fungerande
Alvg6 centrum innebéra en minskning av omsattningen pa 10-15% for Fru-
angens centrum. Detta bor dock kompenseras av ett 6kat kundunderlag fran den
nya bostadsbebyggel sen pa Langbro sjukhusomrade.

| Alvsjo finns behov av och goda majligheter till en storre livsmedel sbutik med
fullsortiment. Daremot & marknadsunderlaget inte tillrackligt for att etablera

séllankopsvarubutiker, annat &n i mindre omfattning. Behovet kan 6kamed de
nya bostédernai Solberga sjukhus och en kompletteringsbebyggelse i Solberga.

En ny livsmedel shutik beréknas hoja den |&ga koptroheten inom néromradet ge-
nom att aterta omséttningsbortfall till framforallt Kungens kurva. Oavsett denna
nyetablering, antas att ca halften av ett tiotal smabutiker att |aggas ner de nér-
maste fem aren p g aen alman strukturrationalisering. Detta innebér inte ndgon
patagligt forsamrad serviceniva for de boende i omradet.

Milj ok onsek venser
Miljokonsekvenserna & framtagnai enlighet med stadens policy.

Buller

Omrédet & som tidigare namnts exponerat for hoga bullernivaer fran trafiken
pa jarnvagen och Gotalandsvagen. Oversiktliga bullerberskningar visar att god-
tagbara bullernivaer i bostéder bor kunna uppfyllasinom hela omradet. Detta
under forutsattning att inte enkelsidiga lagenheter véands mot bullerkallorna,
bullerreducerande fasader ordnas samt att bullerplank utférs mot jarnvagen.
Ytterligare berakningar och utredningar om kombinationer av bullerreduceran-
de atgarder kravsi det fortsatta planarbetet. Buller fran jarnvagen ar den vikti-
gaste miljofragan att hanterai projektet.

Riskanalys

Farligt gods transporteras pa stambanan. Riskanalys & genomford i samréd
med brandforsvaret. Den visar att riskerna vid ursparning och olyckor med
farligt gods ligger inom acceptabla nivaer under forutséttning att:

? Lagenheter inte uppfors enkelsidiga mot sparomradet

? Fasader i bostadshus narmare &n 50 m utférs i obrénnbara material

? Utrymningsvagar (trapphus) skall helst mynna pa den sékra sidan. Alterna-
tivt gors utgangar & bada hallen, vilket stéller krav pa dérr mot sparomra:
det. Dorren skall 6ppnasi utrymningsriktningen (mot sparet), utforasi
brandteknisk klass E 30 samt kunna motsta ett explosionstryck (ett forslag
palampligt tryck kan vara ca 10 kPa)

Luftkvalitet )
Spridningsberdkningar av halterna av kvavedioxid, NO,, langs Alvg dvégen har
gjorts av SLB-analys. Dygnsmedelvardena kommer att minska med 20-25% till
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ar 2010. Orsaken till de minskade halterna & den renare fordonsparken dér sa
gott som alla bilar har katalytisk avgasrening & 2010. Den géllande miljokva-
litetsnormen uppfylls idag och saledes &ven 2010.

Normer finns for bl a kvavedioxid, som & den dimensionerande féroreningen
vad géller vagtrafik. Eventuellt kommer nya miljokvalitetsnormer att finnas
innan projektet ar dutfort. Naturvardsverket har tagit fram miljokvalitetsnor-
mer for partiklar i utomhusluften. Bedomningsgrunder saknas idag. Milj6for-
valtningen arbetar med att ta fram sadana.

Markféroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk utredning visar att marken pa nagra stéllen &r foro-
renad. Nagon kand miljoéfarlig verksamhet har inte bedrivits pa platsen. Komp-
letterande undersokningar och ev sanering och ska utforas i samrad med milj6-
forvaltningen.

Park och rekreation
Den foreslagna exploateringen paverkar inte mojligheten till rekreation i vare
sig den lokala eller Gvergripande gronstrukturen.

Vatten

Dagvatten skai forsta hand omhandertas pa kvartersmark. Infiltration bedéms
komplicerat med tanke pa markforhallandena och den hdga grundvattennivan.
Insatserna koncentreras till férdr6jning inom omradet.

Tillganglighet
All foredagen bebyggelse ligger i andutning till gata. Avstandet mellan alla
entréer och angodring understiger 10 m. Omradet & relativt plant varfor stadens

mal for hogsta lutning i utomhusmiljon avseende tillganglighet tillgodoses.

Preliminér tidplan

Programsamrad maj 2002
Stallningstagande i sbn okt 2002
Samrad och remiss dec-feb  2002-2003
Stallningstagande sbn april 2003
Utstadlning aug-sep 2003
Antagande dec 2003
Byggstart 2:akv 2004

Projektet beddmsindelasi ett antal etapper. En preciserad etappindelning ar
inte mojlig att gorai dagslaget.

Markanvisning

I ntressenter

Projektet Alvsjo C beddms kunna rymma totalt 450-500 Igh och ca 17 000 kvm
kommersiellaytor. AB Familjebostader, Centrum Kompaniet i Stockholm AB,
JM AB och Seniorgarden AB har gemensamt sokt anvisning for att utreda maj-
ligheterna att genomféra projektet. Gatu- och fastighetskontoret har uppréttat
fordag till dverenskommelser med AB Familjebostader respektive Centrum-
Kompaniet i Stockholm AB respektive IM AB och Seniorgarden AB.
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Overenskommelse med AB Familjebostader respektive CentrumKompaniet
AB Familjebostéder innehar fastigheter i kv Prastgardsgardet mm norr om
centrum och Centrum Kompaniet i Stockholm AB i Alvg6 centrum. Gatu- och
fastighetskontoret har tagit initiativ till att kontakta AB Familjebostéder och
Centrumkompaniet eftersom de & betydande fastighetsagare i centrumomradet
och bor medverka for att uppna ett bra helhet. Efter forhandling med bolagen
har fordlag till Gverenskommelser uppréttats.

| 6verenskommelsen med Familjebostader forslas att bolaget anvisas mark pa
Alvsg6 Stationsplan (kv 1) for att utreda bostadsbebyggelse for ca 50 hyresrét-
ter och att tillsammans med 6évriga byggherrar utreda kommersiell anvandning
vid Alvgjo stationsplan (kv 2). Vidare fored &s att Familjebostader dvertar nu-
varande gator i angdlutning till fastigheternai kv Prastgardsgardet mm. Familje-
bostader & da beredda att rusta upp utemilj6é och prova annan anvandning av
entréplan mot straket mellan Gotalandsvagen och Armborstvagen i fastigheten
Prastgardsgardet 1.

CentrumK ompaniet foreslas att fa markanvisning for att utreda en utokad
byggrétt pa fastigheterna Tyrannen 14 idag inrymmande bl.a. en Konsumbutik
och fastigheten Prastgardsangen 1 samt att tillsammans med 6vriga byggherrar
utreda kommersiell anvandning vid Alvs6 stationsplan (kv 2). CentrumK o
paniet ar da beredda att rusta upp utemiljo och préva annan anvandning av fas-
tigheten Prastgardsangen 1 mot Gétalandsvagen.

Overenskommelse med JM AB och Seniorgarden AB

JM AB och Seniorgarden féreslas att tillsammans anvisas mark for att utreda
bostadsbebyggelse (ca 145 Igh) (i kv 1+ 7) och att tillsammans med 6vriga
byggherrar utreda kommersiell anvandning vid Alvgo stationsplan (kv 2)

Konkurrensupphandling

De namnda bolagen direktanvisas totalt ca 200 Igh. Déarutover foreslas att reste-
rande ca 200-250 Igh i kv Armborstet (kv 6) och tvakvarter (kv 3+4) mellan
jarnvagen och Gotalandsvagen |amnas ut pa anbud. Detta &r ocksa foreslaget
som ett villkor i dverenskommelsen med JM AB och Seniorgarden AB dar pri-
set pa den konkurrensupphandlade marken ska anvéandas som vagledning vid
forhandling med bolagen om den anvisade marken.

Ekonomi

Fornyelsen av Alvsjo centrum bedoms kunna genomforas med forstarkningar
av befintligt gatunét. Detta gor att kostnader for en framtida tunnelforl&ggning
av Alvsovagen inte raknatsin i kalkylen.

Exploateringskostnaderna har bedomts oversiktligt med hjép av konsult. Pro-
jektet forutsatter att ett mindre markomrade langs jarnvégen forvarvas av
SJBanverket. Inget tyder i dettatidiga skede pa att projektet ska ge underskott
utan int&kterna beddms balansera kostnaderna.
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Handlaggare
Arendet handl&ggs av pa stadsbyggnadskontoret av Torbjérn Johansson och

Eva Strombéck och pa gatu- och fastighetskontoret av Andris Rozenbachs och
Per-Bruno Wisth.



