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INRIKTNINGSBESLUT

Detaljplan for omrade vid Norra Bantor get. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN uppdrar &t kontoret att som yttrande 6ver forslag till detajplan for
omrade vid Norra Bantorget pa Norrmalm, S-Dp 1999-08281-54, till
stadsbyggnadskontoret dverlamna och dberopa detta tjansteutl dtande.

2. GFN uppdrar & kontoret att ansoka om rivningslov for den f d
busstationen pa Norra Bantorget samt i dvrigt vidta erforderliga atgarder
for detaljplanens genomfdrande.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

W:\gfk.yourvoice.se\work\2002-04-16\Tjut\09.doc
Bilaga1: Planfordag. 2: Planbeskrivning.
3: Genomfdrandebeskrivning. 4: Forslag till parkutformning 1(8)



2(8)

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande remitterat ett detaljplaneforslag for
omrade vid Norra Bantorget, S-Dp 1999-08281-54. Forslaget innebar
byggrétter for ¢ a 50.000 kvm kontor, 15.000 kvm hotell alternativt bostéader
samt 12.000 kvm bostader. Byggrétterna & beldgna mellan Torsgatan och
jarnvagen samt Over jarnvagen langs en del av Kungsbron (&gs av Jernhusen
Fastigheter AB). Gatu- och fastighetsnamnden beslutade varen/sommaren ar
2000 om markanvisning till Skanska AB och AB Familjebostéder.

Kontoret forordar alternativet med hotell, och tillstyrker planforslaget med
undantag for foreslagen byggrétt i parken pa Norra Bantorget, avsedd for att
aterskapa den befintliga f d busstationsbyggnaden. Kontoret foresar

rivning av byggnaden. Vad géller Torsgatans bredd foreslas 22 mi
planforslaget, vilket kontoret fran stadsmiljo- och trafiksynpunkt anser bor
okastill 24 m. Den tilltankta bebyggel sen |angs Torsgatan ar hart klamd
mellan jarnvégen och gatan och fragan om hur samtidigt tillracklig
gatubredd och tillracklig byggvolym kan erhdlla far studerasi det fortsatta
planarbetet.

De befintliga bussuppstallningspl atserna pa Norra Bantorget, som tas i
ansprak for bebyggel se fored as flyttas till Torsgatan norr om Barnhusbron,
De markparkeringsplatser som forsvinner kan erséttas genom att
garageplatser i den nya bebyggelsen erbjuds till narboende, vilket maste
beaktas i det fortsatta arbetet mellan staden och byggherrarna.

Planfordaget bygger pa att befintlig bensinstation rivs. Den kan inte ligga
kvar med hansyn till de stora avstand som kravs till nya bostéder. Kontoret
anser att frégan om innerstadens drivmedel sforsorjning &r viktig, men att
planforslaget inte kan forsenas i vantan pa den utredningen som annu inte
tagit form.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprétat ett forslag till detaljplan for omrade
vid Norra Bantorget i stadsdelen Norrmalm. Planfordaget & nu féremal for
remiss och samréd till den 28 februari 2002. Planen har santstill gatu —och
fastighetskontoret for yttrande.

Gatu — och fastighetskontoret bestéllde i samrad med nuvarande Jernhusen
Fastigheter AB ( f d SJ Fastighetsdivisionen) 1999-09-06 en planutredning
for ett omréde langs jarnvagen vid Norra Bantorget for kontor, hotell och
bostéder. En utbyggnad av Norra Bantorgsomradet far inte forhindraen
eventuell framtida 6verdackning av bangardsomradet. Stadsbyggnads-
namnden besl 6t den 3 februari 2000 att paborja planarbete med
programsamrad for Norra Bantorgsomradet i enlighet med stadsbyggnads-
kontorets startpromemoria med forslag till program for planlaggning.
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Gatu- och fastighetsndmnden besl 6t den 11 april 2000 att markanvisa
kvarteren langs Torsgatan (fastigheterna Norrmalm 1:5 och 1:6 m m) till
Skanska AB for uppforande av bostéder och kontor. Den 13 juni 2000 besl 6t
namnden om markanvisning till AB Familjebostadder for hyres-bostader i
hotellkvarteret mot Norra Bantorget. Skanska har hérefter i enlighet med
forutsattningarna for markanvisningen paborjat utredningar for hela
planomradet.

Detaljplanefor slaget

Detaljplaneftreslaget innehaller nya kvarter med byggrétter for kontor i
zonen narmast bangardsomradet samt bostéder och hotell mot intilliggande
gator. For kvarteret mot Norra Bantorget har ett alternativ med bostéder i
stallet for hotell presenterats. Bottenvaningen mot gatan medger handel.
Marken under del av Torsgatan och Ostra Jarnvagsgatan far byggas under
med garage. Expeditionsbyggnaden, som &r byggnadsminne forses med
skyddsbestammel ser fér bevarande.

Planférslagets genomforande forutsatter rivning av panncentralen vid
bangarden samt befintlig bensinstation. Aven den f d busstationen rivs eller
flyttas till ett Iage inom parken vid Norra Bantorget. Planen innehdller
byggrétt harfor.

Enligt de utredningar Skanska/Arken gjort innehaller kvartersmarken ca
50.000 kvm kontor, 15.000 kvm hotell och 12.000 kvm bostader. Antalet
nya parkeringsplatser i tvavaningsgarage &r totalt ca 830 stycken.

For detaljplanefors agets narmare innebord hanvisas till plankarta med
bestdmmel ser, planbeskrivning och genomforandebeskrivning,
bilagorna 1-3.

Samrad

Planforslaget har varit féremal for programsamréd, som redovisades i
Stadsbyggnadsnamnden véren 2001. Norrmalms stadsdel snamnd gav bifall
till stadsdelsforvaltningens utldtande som férordade alternativet med
bostader framfér hotell. Vidare ansdgs att det &r viktigt att man
sammankopplar en upprustning av parken med projektet. Helst borde
rotundan, den f d busstationen ligga kvar, men en flyttning av den fér inte
innebara att man tar gronytai ansprak.

Gatu- och fastighetskontoret framférde muntligt att hotell férordas vid
Norra Bantorget samt |1dmnade kompl etterande skrivel se daterad 2001-07-
04, dar synpunkter framfordes att byggrétten i parken for rotundan skulle
tasbort samt att " Torsgatan bor planeras som en reguljdr 24-meters gata for
att kunna rymma planerade funktioner (gangbana, cykelbana,
tradplantering, korbana med angdring) pa ett fullgott sétt. Om detta skulle
omajliggora en acceptabel kvartersbebyggelse far en diskussion tas upp om
lamplig avvégning mellan trafik- och boendefunktionerna.”
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Konsekvenser

-ekonomiska

Staden kommer att fa kostnader for iordningstallande av gatu- och
parkmark. Ledningsoml&ggningar utgor hér en stor kostnad. Vidare har
staden kostnader for evakuering och rivning av den f d busstationen.
Kostnader for extraordinéra grundléggningforhallanden och
markfororeningar kan uppkomma. Kostnader i samband med
markregleringar med Jernhusen AB kan ocksa bli aktuella.

Beroende pa om staden sdljer marken eller upplater med tomtréatt erhaller
staden direkta forsaljningsintakter eller arligatomtréttsavgader. En
kombination av bada kan bli aktuell.

-miljo

Betréffande planforslagets konsekvenser av teknisk natur gors foljande
prelimindra bedomning. Planomradets nérhet till sparomradet stéller
speciellakrav pa byggnaders utformning fran bl arisksynpunkt och dispens
maste sokas for det ringa avstand som kommer att bli mellan
kontaktledningar och féreslagna byggnader. Speciella dtgéarder kommer
ocksa att krévas for att erhalla reduktion av magnetfalten.

Omfattande spontarbete kommer att kravas for att undvika sdnkning av
grundvattenytai omradet. Vidare bor en miljéteknisk utredning for
markfororeningar genomforas for att klargéra bl a behov av och metod fér
behandling. Riktvarden for buller och vibrationer kommer att kunna klaras.
Grénsvarden for kvévedioxid enligt miljokvalitetsnorm kommer att
understigas. (Utdrag ur MKB:n)

-maluppfyllelse

Genom bostadsbebyggel sen tillskapas ca 50 hyresléagenheter och ca 60
bostadsréttslagenheter. Av dessalagenheter behtver enligt Norrmalms
stadsdelsforvaltning 2 x 5 tas i ansprék som gruppbostader for
utvecklingsstorda.

- naringsliv och jobb i regionen
Projektet innebér att nya arbetstillfallen skapas.

Kontor ets for slag/synpunkter

Byqggrétter

Gatu- och fastighetskontoret medverkade till att alternativet med bostéader i
stéllet for hotell mot Norra Bantorget togs fram. Alternativet sags dock som
en mojlighet att genomféra nybebyggelse vid Norra Bantorget om det inte
visade sig mgjligt att knyta en hotellintressent till projektet. | de
diskussioner som nu fors verkar det finnas forutséttningar att tréffa en for
staden acceptabel uppgorelse.

Gatu- och fastighetskontoret anser darfor att alternativet med hotell mot
Norra Bantorget skall véljas. | innerstaden & detta |&ge néstan det enda
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nybyggnadslége som aterstar. Platsen & va |ampad for ett hotell med dess
centrala l&ge och vackra belégenhet vid park. Kontoret avser verka for att en
hotelloperatr av hog internationell standard kommer hit. Skulle det trots
allt visa sig att det inte finns en marknad fér ett htgklassigt hotell vid Norra
Bantorget bor bostadsalternativet véljas. Kontoret diskuterar for ndrvarande
hotellkvarteret med nagra olika intressenter. Utformningen av kvarteret
behover troligen justerasi samrad med intressenten.

Byggrétten langs Kungsbron har enligt 6nskemdl fran fastighetsigaren
(Jernhusen Fastigheter AB) medtagitsi planforslaget. Ett skal hartill &r att
tillskapa en tillrackligt barkraftig ny fastighet. Man kan stélla fragan om
inte byggratten bor ingd i den framtida 6verdackningen av bangards-
omradet. Kontoret har dock inget att erinra hdremot om stadsbyggnads-
kontoret accepterar detta och med hénsyn till att Jernhusen Fastigheter AB
aven &ger den for en framtida 6verdéackning aktuella marken.

Byggrétterna langs Torsgatan som Skanska har markanvisning pa kan
behova justeras utifran bl a den gatubredd som slutligen kommer att
fastléggas.

Kontoret avstyrker byggrétt for den f d busstationen i parken, se avsnittet
nedan.

Befintlig bensinstation

Y ttrande 6ver motion angaende transporter av farligt gods, nr 1998:17 av
Stella Fare (sp) och tva skrivelser av Mats Hulth (s) och Lars Forsell (s)
respektive Krister Skénberg (mp) och Ake Askensten (mp), behandladesi
Gatu- och fastighetsndmnden 1998-08-18. | yttrandet avhandlas
bensinstationer i innerstaden. Av 23 stationer féreslas nedlaggning av 11.
Den vid Norra Bantorget anses vara en av de stationer som ur
sékerhetssynpunkt kan vara kvar tills vidare. Berdrda forvaltningar ombads
ocksa att analysera behoven och riskerna vad géller framtida tankstallen i
innerstaden for alternativa drivmedel.

Planforslaget bygger pa att befintlig bensinstation rivs. Det har nu gétt
nagra & sen beslutet, och med hansyn till de stora avstand som krévs till
nya bostéder &r stationen inte forenlig med en nybebyggelse. Riktvardet for
skyddsavstand mellan nya bostader och bensinstationer &r enligt Boverkets
rekommendationer 100 m, och med hénsyn till explosionsrisk 25 m.

Parken pa Norra Bantorget

Kontoret anser att den foreslagna formen pa parken ar bra. Syftet att ge
boende och arbetande en gron lunga for rekreation, samt att ge de
monument som ger omradet identitet en vardig inramning forhojer stadens
attraktion. Kontoret har 1&tit gora en idéskisstill parkutformning, som
bildgges (Bilaga 4).

Planforslaget innebér ett alternativ dar rotundan ateruppfors ¢ a 20 meter
fran det stora Brantingmonumentet. Kontorets policy & att storre platser
och parker i innerstaden inte skall forses med byggnader annat &n mindre
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sadana med tillfalig upplételse. Verksamheter med storre dignitet skall i
forsta hand forléggas till kvarterens bottenvaningar, som darmed skapar liv
och rorelse pa ett stadsmassigt sétt. Den stora byggnaden skulle dessutom
dominerar parken pa ett fult sétt, och visuellt inkrékta pa
Brantingmonumentet med tillhdrande muranlaggning som skapats av Carl
Eldh och Erik Glemme. Kontoret avstyrker av ovan namnda skél en
byggrétt i parken vid Norra Bantorget.

Trafik och parkering

P& Torsgatan, Ostra Jarnvigsgatan, Vasagatan och Barnhusgatan passerar
mellan 16 000 och 19 000 fordon per dygn. Cykelbanor finns pa bada sidor
om Torsgatan och fortsatter soderut pd Ostra Jarnvégsgatan for att ansluta
till Vasagatan vid Vasaplan. I nordlig riktning finns cykelfalt pa Vasagatan
utmed parkens 6stra sida som leder cyklisterna in pa Barnhusgatan.
Torsgatan trafikeras av Arlandabussarna och bil- och busstrafiken fors
enkelriktad runt torget. ldag finns ca 13 parkeringsplatser for bussar pa
vastra lokalkdrbanan mellan Barnhusgatan och Olof Palmes gata.

Enligt forslaget ges mojlighet att dubbelrikta Vasagatan patorgets ostra sida
for busstrafiken frén V astmannagatan. Detta minskar bussarnas korstracka
over torget och hallplatserna kan samordnas. For biltrafiken innebér
|6sningen ingen forandrad trafikering. Dagens cykelfalt fran Vasagatan in pa
Barnhusgatan forlangs till de befintliga cykelbanorna pa Torsgatan. Dagens
parkering for bussar och bilar pa Norra Bantorget forsvinner.

- Torsgatans bredd

Kontoret anser att den foreslagna gatustrukturen i omradet & bra. Det &
emellertid viktigt att kontoret tar sitt ansvar att setill att sékerheten och
framkomligheten fungerar pa ett tillfredsstéllande sétt. Detta & ocksa
viktiga faktorer for att staden skall vara attraktiv.

Den nu remitterade planen visar Torsgatan med en bredd av 22 meter.
Kontoret har beddmt att Torsgatan skall planeras som en 24-meters gata for
att kunna rymma planerade funktioner, d v s gangbana, cykelbana,
tradplantering, korbana som & dimensionerad for bussar samt angoring till
fastigheterna. Det bor papekas att gatan planeras med endast ett
genomgaende korfalt i vardera riktning. Aven rummets form har betydelse,
t e x vad géller valbefinnande av plats och ljus nere pa gatan.

Torsgatan, som & en huvudgatai stadens planering ar foreslagen med
tradplantering pa bada sidor upp mot S:t Eriksplan enligt Tradplanen som
godkandes av Gatu- och fastighetsnamnden 2002-02-19. Den befintliga
bredden & 24 meter och bredare pa vissa partier. Man bor anknytaftill
stadens 1800-tal stradition och ge Torsgatan karaktér av boulevard som
avslutas vid Norra Bantorget.

Fran stadsmiljo- och trafiksynpunkt bor Torsgatan ges en bredd av 24 meter.
Den tilltankta bebyggel sen |angs Torsgatan & hart klamd mellan jarnvégen
och gatan och fragan om hur samtidigt tillracklig gatubredd och tillracklig
byggvolym kan erhdllafér studerasi det fortsatta planarbetet.



- Parkering

Planfordlaget innebdr att befintliga parkeringsplatser for 17 bilar och 13
bussar som finns stder respektive vaster om den planterade ytan pa Norra
Bantorget maste erséttas pa annat sétt. FOr bussparkeringen ar det mgjligt att
placera samma antal fordon pa en stréacka om ¢ a 160 m, utmed Torsgatans
kantsten norr om Barnhusbron, dar da ytterligare c a30 parkeringsplatser,
som tasi ansprak for bussarna, maste ersittas.

Totalt skulle saledes 40-50 nya parkeringsplatser behova tillskapas. Genom
den nya exploateringens markansprak &r det dock inte méjligt att erhalla
nya markparkeringsplatser i néromrédet. Den nya bebyggel sens
parkeringsbehov &r inte redovisat i planhandlingarna, men enligt de
berakningar som kontoret tagit del av under hand, kan konstateras att det
finns ett 6verskott av parkeringsplatser i planerade garage. Kontoret anser
att detta dverskott skall erbjudas for uthyrning at boende i naromrédet, som
erséttning for de platser som forsvinner pa gatumark. Garage under parken
ar inte aktudllt, vilket felaktigt beskrivesi MKB:n.

Planerad byggnad léangs Kungsbron kommer troligtvis att ha entréer mot
Kungsbron, vilket innebér att befintliga parkeringsplatser tasi ansprak for
angoring, och ytterligare parkeringsplatser maste erséttas pa annat hall. Hur
manga som behover erséttas beror pa vilken typ av entré som planeras, och
hur stort angdringsbehovet darmed blir.

| det fortsatta samarbetet mellan byggherrar och staden maste stadens behov
av parkeringsplatser fér narboende beaktas.

Genomfdrande och kommunal ekonomi

Detaljplaneftrslaget forutsatter att befintliga verksamheter evakueras och
att befintliga byggnader rivs eller flyttas bort. Verksamheterna upphor
2003-01-01. Det géller bensinférsaljning (Shell) och lager (Stockholm
Entreprenad AB) samt restaurang m m i den f d busstationen.

Shell och Stockholm Entreprenad AB skall enligt avtal gava svarafor
erforderlig rivning och aerstéllande av marken.

Gatu- och fastighetskontoret anser att den f d busstationen inte kan flyttas
till parken eftersom den tar for mycken gronytai ansprék. Byggnadens
kondition &r vidare sidan att den inte utan avsevarda kostnader kan flyttas.
Kontoret anser darfér i forsta hand att byggnaden skall rivas. Kontoret
menar att fragan om rivning eller inte maste prévas sa att férutséttningarna
for nybebyggel sen klarlaggs. Ansdkan om bygglov for rivning bor déarfér nu
sbkas. Om det av kulturhistoriska eller andra skal & nodvandigt att flytta
eller dterskapa den f d busstationen maste lampligt ersattningsl ge hittas.
Nagot sadant l&ge har hittillsinte patréffats. Det kan ocksa visa sig att man
av kulturhistoriska skal inte ens far flytta byggnaden ( vilket strider mot det
nu aktuella detaljplaneforsl agets intentioner) utan maste bibehdlla den pa
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sin nuvarande plats. Detaljplaneftrslaget maste da omarbetas och
hotellkvarteret ges en annan utformning.

Miljoférvaltningen dnskar en utredning om hur drivmedel sférsorjningen i
innerstaden paverkas av nedlaggningen av bensinstationen innan man
tillstyrker en ny detaljplan. Gatu- och fastighetskontoret anser att fragan om
innerstadens drivmedel sforsorjning ar viktig men att den inte kan héngas
upp pa detta sarskilda projekt som ju forutsatter att den aktuella
bensinstationen rivs.

Avta med intressenter till bostader, hotell och kontor och med Jernhusen
fastigheter AB maste tréffas innan detaljplaneforslaget uppréttasi slutlig
form och forel8ggs stadsbyggnadsnamnden for godkénnande. De
fastighetsréttsliga fragorna maste hér klaras ut och beféastasi avtal.
Planutformningen &r i dagslaget utformad efter Skanska/Arkens fordlag till
bebyggel sutformning. Detaljplaneforslaget kommer att behdva justeras om
staden tréffar avtal med andra intressenter. Detaljplaneforslaget bor darfor
inte fOras vidare for antagande innan forutsattningarna & klarlagda.

Kontorets bedomning &r att byggstart for projektet kan ske kring
halvarsskiftet 2003.

Stadens ekonomiska resultat vid genomférandet av projektet forvantas bli
positivt. En ndrmare redovisning av intakter och kostnader kommer att
forelaggas namnden nér diskussionerna med intressenterna kommit langre.
De framtida driftskostnaderna efter genomforandet forvantas inte 6ka.

SLUT



