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Till
Dnr: 01-411-22116:1 Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for ett nytt djursjukhusinom fastigheten Skarpnacks Gard
1:1i Skarpnack till Stiftelsen Djurgukhusi Stor-Stockholm.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark fér ett djursukhus inom fastigheten
Skarpnacks Gard 1:1 i Skarpnéck till Stiftelsen Djurgjukhus i Storstockholm och ger
kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt foreliggande forslag.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna tomtréttsavtal mellan
staden och Stiftelsen Djursukhus i Stor-Stockholm i enlighet med de villkor som
redovisasi tjansteutldtandet.

3. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
for omradet (inriktningsbes ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stiftelsen Djurgukhus i Stor-Stockholm AB (Stiftelsen) driver Bagarmossens
Djurgukhus. Byggnaden & gammal och i behov av kostsamma underhdlls- och
ombyggnadsatgarder for att uppfylla verksamhetens krav. Stiftelsen har darfor ansokt
om markanvisning av ett omrade inom kvarteret Autopiloten i Skarpnécks Gard for att
bygga ett nytt djurgukhus. Den aktuella platsen bestar huvudsakligen av mark som
redan tidigare &r tagen i ansprak. En mycket liten del naturmark berdrs.

Bilaga 1: Fordlag till markanvisningsavtal



Stiftelsen far en tomtréttsuppl atel se pa den blivande fastigheten. Inga stérre kostnader
for kommunala anléggningar vantas uppsta. Kontoret gér bedomningen att exploate-
ringen ger ett Gverskott till staden. Exploateringen innebér ingen storre paverkan pade
framtida drift- och underhallskostnaderna.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden [amnar en markanvisning inom
kvarteret Autopiloten till Stiftelsen och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisnings-
avtal enligt foreliggande fordag samt tomtréttsavtal i enlighet med de villkor som
redovisasi tjansteutldtandet. Kontoret foreslar aven att gatu- och fastighetsnamnden ger
kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

Stiftelsen Djurgukhus i Stor-Stockholm (Stiftelsen) driver Bagarmossens djursgukhus.
Byggnaden & uppford 1980 och i behov av kostsamma underhals- och ombyggnads-
atgarder for att uppfylla verksamhetens krav. Stiftelsen planerar darfor at avveckla
verksamheten i Bagarmossen och har inkommit med en ansdkan om markanvisning for
ett nytt djursiukhus inom kvarteret Autopiloten i Skarpnéack. Omradets lage framgar av
nedanstaende karta. Pa platsen 13g tidigare den nu nedbrunna restaurangen Pungpinan.
Omgivande bebyggelse bestér ndrmast av ett parkeringsgarage samt flerbostadshus. For
omradet géller en generalplan fran 1980 enligt vilken omradet &r utlagt som
arbetsomréade.

| och med att djurgukhuset flyttar sin verksamhet kommer det gamla djurgukhuset i
kvarteret Jamlikheten i Bagarmossen att rivas och ingdi ett projekt som avser tillskapa
ca 160 nya bostadsl genheter.

Utbyggnadsfor slag och ver ksamhet

Den planerade byggnaden har en total yta om ca 3.600 m” BTA fordelade pa tva plan. |
bottenvaningen finns mottagningslokaler, apotek m m och i évervaningen lokaler for
administration och personal. | anslutning till byggnaden anlaggs parkeringsplatser for
bestkare och personal.
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Djursjukhuset kan liknas vid en vardcentral. Verksamheten paverkar inte omgivningen i
form av ljud, lukt eller dylikt. Besbkande djur sitter i vantrummet, alternativt i bilen, i
vantan pa behandling. Utevistelsen blir darfor mycket kort. Den trafik som alstras ar av
samma omfattning som till en vardcentral. Eftersom platsen ligger i utkanten av
bostadsomradet behtver trafiken aldrig passera bostadsomradet och de boende. Det
befintliga djurgukhuset i Bagarmossen har bedrivit sin verksamhet i omedelbar narhet
till bostadsbebyggelsei 29 ar. De klagoma som framforts av nérboende har gallt

djurg ukhusets forbranningsanl&ggning. Forbranningen har upphort och ingen
forbranningsanlaggning kommer att byggas i andutning till det nya djurgukhuset.

Innehdll och utformning kommer att provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant. Det aktuella omradet bestar av en asfaterad f d
restaurangtomt. Restaurangen har brunnit ned. Omradet har darfor inga stérre
rekreations-, landskaps eller naturvarden.

Tyresovagen ger upphov till ett visst buller, detta paverkar dock inte den planerade verk-
samheten. Undergrunden bestar av lera vilket kan forsvara forutséattningarna for LOD.
En grundundersokning far utvisa om marken ar fororenad p g atidigare verksamhet
eller de fyllnadsmassor som anvandes nér den nu nedbrunna restaurangen byggdes.

Ekonomi

Kontoret har erbjudit Stiftelsen att kbpa marken. Stiftelsen & f n inte intresserad av
detta utan 6nskar en tomtréattsuppl atel se.

De kostnader som kommer att belasta staden & kostnader for fastighetsbildning,
anslutningsavgift for va samt eventuell marksanering inom den blivande fastigheten.
Inga stérre kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta. Kontoret gor
beddmningen att exploateringen ger ett dverskott till staden. Exploateringen innebér
ingen storre paverkan pa de framtida drift- och underhallskostnaderna. All ekonomisk
risk avseende projekteringen avilar Stiftelsen.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminér och mycket dversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret gor
beddmningen att ett enkelt planforfarande kan anvandas i detaljplanearbetet. Om detta
ar majligt bedomer kontoret att arbetet med detaljplanen kommer att pagai upp till ett
ar, i annat fall troligen tva ar. Mot bakgrund av detta planerar Stiftelsen sin byggstart till
ar 2003 eller 2004. Inflyttning sker ca ett & senare. De problem som kan uppsta i
samband med genomforande & kopplade till den eventuella forekomsten av
markfororeningar. Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen.

Information till andra forvaltningar



Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdel sforvaltningen. Bada ar positivatill forslaget.

Forslag till markanvisningsavtal

Kontoret har uppréttat ett forslag till markanvisningsavtal (bilaga 1) enligt de principer
som gatu- och fastighetsndmnden angett i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Bolaget har accepterat villkoren i avtalet. Markanvisningen géller under tva ar.
Expertradet behandlar drendet den 15 april 2002.

Markanvisningsavtalet innebér att Stiftelsen far en tomtréttsupplatelse av den blivande
fastigheten med en tomtarea om ca 4.800 n. Om tomtréttsavtal tréffas fore den 1 mars
2003 skall avgalden uppgatill 68,75 kr/m? tomtarea, totalt ca 330 000 kr/&r. Om
tomtréttsavtal tréffas senare skall denna avgéld indexuppraknas med 5 % per & from
med den 1 mars 2002 fram till uppléatel setidpunkten. | 6vrigt ska avtalet uppréttas enligt
de principer som galler vid upplatel setidpunkten.

Overenskommelse om exploatering skall traffas senast tva & frén och med gatu- och
fastighetsnamndens beslut. Tomtréttsavtalet tréffas sa snart erforderlig fastighets-
bildning har vunnit laga kraft. Stiftelsen tecknar planavtal med stadsbyggnadskontoret
och betalar kostnaderna for en ny detaljplan.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Stiftelsen har
bestallt planlaggning hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Fordaget innebéar att soderort far ett nytt modernt djursjukhusi ett mycket bra lége och
pamark som redan &r tagen i ansprak. Den aktuellaplatsen &, bl ap g atrafikbuller
fran Tyresdvagen, svar att nyttja for annan verksamhet men lampar sig mycket bra for
ett djurgiukhus. Inga stérre kostnader for kommunala anl&ggningar vantas uppsta.

Infrastrukturen i omradet & va utbyggd. Goda kommunikationer & en forutsattning for
djursjukhusets verksamhet. Tillgangligheten med bil & god, omradet ligger i omedel bar
nérhet till Tyresdvagen. Buss, &ven nattbuss, stannar alldelesi nérheten och tunnelbana
finns inom gangavstand.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt foreliggande forslag samt tomtréttsavtal i
enlighet med de villkor som redovisasi tjansteutlatandet. Kontoret foreslar &ven att
gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

SLUT



