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Dnr: 01-411-1478 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
Hammarbyhojden till AB Svenska Bostader. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bost&der inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till AB Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt foreliggande fordag.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbes! ut).

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Svenska Bostéder (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en anstkan om
markanvisning for att bygga ca nya 80 hyresldgenheter i Hammarbyhojden. Marken
uppléts med tomtrétt. Den fored agna exploateringen sker inom mark som idag utgors av
gronytor och &r planlagd dels som trafikomrade, dels som park. Omradet har dock god
tillgang pa friytor och grénomraden.

Exploateringen ger upphov till ett par angel&gna investeringar som kommer att belasta
staden. Vissa atgarder & aktualiserade av att SL flyttar sin tunnelbaneentré, men bor
samordnas med bostadsprojektet. Det kommande planarbetet kommer att visa vilka
atgarder som bor ske for att forbéttra den allmanna miljon i omradet. Projektet bedoms
inte fa nagon storre paverkan pa de framtida driftkostnaderna.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt foreliggande fordag samt ger kontoret i
uppdrag att pabdrja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Bilaga 1: Fordlag till markanvisningsavtal



UTLATANDE
Bakgrund

AB Svenska Bostader (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en anstkan om
markanvisning for att bygga ca 80 nya lagenheter inom tre omraden i Hammarbyhajden.

Bebyggelsen i Hammarbyhdjden & huvudsakligen fran 1930- och 1940-talen. En viss
fortatning har skett under senare ar. L égenhetsbestandet domineras av smal agenheter,
74 % &r 2 rok eller mindre, 7% &r 4 rok €ller storre. Agandet domineras av enskilda
(37%) och 6vriga, dvs fastighetsféreningar, stiftelser, stat och kommun (33%). Allman-
nyttan &ger 21% av bestandet, bostadsréttsforeningar ager 9%. Mindre an 1 % av
bestandet bestar av smahus.

De tre omraden inom vilka Bolaget soker markanvisning &r enligt géllande detaljplaner
dels parkmark norr om tunnelbanan, dels tva trafikomraden sdder om tunnelbanan.

SL skaflytta Hammarbyhdjdens 6stra tunnel baneentré till vastra sidan om Ulricehamns-
vagen. Den nya entrén tasi bruk 2003. | och med att entrén flyttar kravs dtgarder for att
gangtrafiken dver Ulricehamnsvégen ska kunna ske pa ett trafiksakert sétt. Den
befintliga byggnaden kommer eventuellt att rivas och en upprustning av omradet runt
tunnel baneentrén blir aktuell.

Gatu- och fastighetsnamnden har inte |amnat nagon markanvisning i Hammarbyhojden
de senaste aren. AB Borétt bygger just nu om en f d skola och bygger tre nya punkthus
paegen mark i kvarteret Cyklonen, strax stder om det nu aktuella omradet. Totalt
omfattar projektet 63 |agenheter upplatna med bostadsrétt. Forsta inflyttning ar planerad
till juni 2003.

Utbyggnadsfor slag

Bolaget foredar tre nyalamellhusi 4-5 vaningar i anslutning till Hammarbyhojdens
stra tunnel baneentré. Forslaget omfattar totalt ca 80 |agenheter upplatna med hyresrétt.
Ett hus foredasintill Lackovagen i kanten av parken, ett hus parallellt med tunnelbanan
och dlutligen ett hus utmed Ulricehamnsvégen. Tre parkeringsplatser anordnas for de
nya légenheterna. Skissen pa nastasida visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
ndmnden antagit och godkant. Vissa miljokonsekvenser bor utredas vidare. Det géller
bullerproblematiken invid tunnelbanan. Hammarbyhojden &r delvis kulturhistoriskt
vardefull miljé och omradet innehaller &ven spridningsbiotoper och buffertzoner vilket
maste beaktas. Omradet har god tillgang pa friytor och ligger néra saval Hammarby-
skogen som Nytorps Garde. Forbindelsestrak for rekreation maste bevaras och intranget
i parkmarken ske med férsiktighet.



Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar. Fordag
till markanvisningsavta bifogas detta tjansteutl dtande (bilaga 1). Bolaget far en
tomtréattsuppl telse enligt de principer som galler vid uppléatel setidpunkten. Parkeringen
for de nya lagenheterna kommer att |6sas inom tomtrétterna samt genom utokning av en
befintlig parkeringsplats.

Bolaget har under & 2000 fétt fem markanvisningar om totalt 570 lagenheter, varav 470
for studentlagenheter. Under ar 2001 fick bolaget tva markanvisningar i Grimsta och
Hasselby Gard for totalt 125 |agenheter. Ingen annan byggherre har inkommit med
anstkan om markanvisning fér ndgot av de tre omradena.

Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt. Bolaget betalar kostnaderna for
en ny detaljplan. Eftersom bolaget far en tomtréttsuppl atel se kommer staden att belastas
med kostnader for en va-anslutning samt eventuellt grundléggningsbidrag. Projektet
bedoms inte fa nagon storre paverkan pa de framtida driftkostnaderna. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.

Exploateringen ger upphov till ett par angel&gna investeringar som kommer att belasta
staden. Vissa atgarder & aktualiserade av att SL flyttar sin tunnelbaneentré, men bor
samordnas med bostadsprojektet. | samband med att tunnelbaneentrén flyttar maste
trafiksituationen ses 6ver. Miljon i anglutning till tunnelbaneentrén &r i behov av
upprustning. De allméanna platserna bor rustas upp, det géller t ex Willy Brandts Park
och de grona strak och offentliga passager samt den allméanna parkeringsplats som
ligger i anslutning till tunnelbanan. Det kommande planarbetet kommer att visa vilka
atgarder som bor ske for att forbattra den allméanna miljon i omradet. Darefter &r det
mojligt att gora en beddmning av kostnaderna for upprustningen.



Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret beddémer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai catvaar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2004 och forstainflyttning till & 2005. Nasta bedutstillfalle
for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret och stadsdels-
forvaltningen som &r positivatill férslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Hammarbyhojden &r ett centralt, naturnéra och attraktivt bostadsomrade med vél
utbyggd infrastruktur och goda kommunikationer. Omradet |ampar sig bra for

kompl etteringsbebyggel se. Den foreslagna exploateringen sker inom mark som idag &r
gronytor. Omradet har god tillgang pa friytor och grénomraden. Lummiga parkomraden
& ofta obehagliga att gdigenom pa kvéllstid. Den planerade bebyggelsen i kanten pa
parken norr om tunnelbanan bidrar till att sékerheten i ansutning till parken och dérmed
tillgangligheten till och miljon i och kring parken forbéttras.

Bolaget har inkommit med ett bra férslag som passar val in i omgivningen och skapar
manga lagenheter i ett attraktivt omrade. | férhallande till andra omréden &ger de
kommunala bolagen en relativt liten del av |agenhetsbestandet i Hammarbyhdjden, ca
21 %. Kontoret har ingen annan ansdkan om markanvisning fér de tre omradena
registrerad och foreslar darfor att Bolaget far en markanvisning av de tre foreslagna
omrédena. Bolaget far en tomtrattsuppl dtel se pa marken.

Exploateringen ger upphov till ett par angel&gna investeringar som kommer att belasta
staden. Vissa atgarder & aktualiserade av att SL flyttar sin tunnelbaneentré, men bor
samordnas med bostadsprojektet. Det kommande planarbetet kommer att visa vilka
atgarder som bor ske for att forbéttra den allmanna miljon i omradet. Dérefter & det
magjligt att gora en beddmning av kostnaderna for upprustningen. Projektet bedoms inte
fa ndgon storre paverkan pa de framtida driftkostnaderna.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt foreliggande fordag samt ger kontoret i
uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).
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