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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har dversant rubr. programforslag till gatu- och
fastighetsnamnden for yttrande. Forslaget innehdller fyra kedjehus, tolv
tvavanings fyrbostadsvillor samt en friliggande forskola.

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 2001-05-29 att anvisa del av fastig-
heten Sundby 5:6 till Jarntorget Mark- och Byggnads AB fér bostadsénda-
mal. Av markanvisningsavtalet framgar att byggherren skall forvarva
kvartersmarken for lagst 2100 kr per m2 BTA.. Projektet berdknas ge staden
ett Gverskott pA minst 10 Mkr. Omradet har mycket ddliga grundlaggnings-
forhallanden.

Kontoret anser att programforslaget har fétt en bra utformning och foreslar
att gatu- och fastighetsnamnden som svar pa remissen till stadsbyggnads-
kontoret Gverlamnar och dberopar detta tjansteutl dtande.
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Bilaga 1: Startpromemoria
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UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 2001-05-29 att anvisa del av
fastigheten Sundby 5:6 till Jarntorget Mark- och Byggnads AB for
bostadsandamal.

Stadsbyggnadsnamnden besl 6t 2002-01-17 att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att paborja planarbete for det aktuella omradet (kv Minken). Gatu-
och fastighetsnamnden har fatt stadsbyggnadskontorets startpromemoria for
yttrande, se bilaga 1.

Programomradet ar bel dget sbder om Gamla Bromstensvégen i huvudsak
mellan Sundbyvégen och Béllstaa vattenpark och gransar bl amot Sundby-
skolan. Gallande detaljplan anger idrottsomrade och park.

Programfor slaget

Programforslaget innehaller fyra radhus nordvéast om Smabrukarvagen samt
tolv tvavanings fyrbostadsvillor utmed Gamla Bromstensvagen med gemen-
sam infart fran denna vag. Parkering ordnas i mindre grupper inom kvarte-
ret. Upplatelseformen for lagenheternai flerbostadhusen blir bostadsrétt.

Fordaget innehaller &ven en friliggande forskola med fyra avdelningar
lokaliserad néra Ballstad vattenpark. Del av Gamla Bromstensvagen och
den outnyttjade bussvandslingan kommer att inforlivas i kvartersmarken.

Efter framstallning fran dgarnatill fastigheterna Minken 1-3 kommer

mojligheterna att medge avstyckning av dessa fastigheter att studerasi det
fortsatta planarbetet.
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Programforslag for Kv MINKEN

Analys

Programfdrslaget innebdr en fortdtning med totalt ca 55 nya byggrétter i bra
bostadslége. FOreslagen bebyggel se kan enligt kontorets uppfattning med
fordel komplettera de ddre villaomradena kring Sundbyskolan. Den
nyanlagda vattenparken har tillfért parkmarken utmed Gamla Bromstens-
vagen nya varden som delvis kompenserar de grénytor som tasi ansprak for
bebyggelse. Den planerade bebyggelsen far god tillgang till friytor i
naromradena.

Gamla Bromstensvéagen trafikeras med buss med hallplatslagen intill
planomrédet. Om planerad utbyggnad av snabbsparvégen forverkligas
kommer denna att bli en tillgang &ven for detta omrade.

Genom forestéende detaljplanearbete for bostadsandamal kan samtidigt ett
angel &get behov av en forskola med fyra avdelningar fa en permanent
[6sning inom stadsdelen.

Samrad

Stadsbyggnadskontoret har inbjudit till samradsméte kring programforsl aget
den 26 mars 2002 i Sundbyskolan. Synpunkter pa forslaget skall ha
inkommit senast den 6 maj 2002.

Agarnatill fastigheterna Minken 1-3 har informerats om planarbetet och
forutséttningarna for avstyckning vid ett sarskilt méte.
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K onsekvenser
Ekonomiska

Kontoret har tréffat sedvanligt markanvisningsavtal med byggherren dér det
framgar att denne skall forvarva den aktuella kvartersmarken for 2300 kr
per m2 BTA dller 2100 kr per m2 om antalet nya légenheter - pa grund av
forskolans senare tillkomst i projektet - kommer att understiga 44
lagenheter.

Kostnaderna for eventuell justering av allménna anl&ggningar torde bli sma
och kommer senare att reglerasi exploateringsavtal. Projektet berdknas ge
staden ett 6verskott om minst 10 Mkr, forskolan ordknad. Forslaget medfor
inte négra nya driftkostnader for allmanna anlaggningar. Tidplanen inriktas
pa att detaljplanen kommer att antas under andra kvartalet ar 2003.

Miljo

Omrédet ligger precis utanfor gransen for bullerstorningar fran Bromma-
flyget. Datrafikbel astningen pa omgivande végar & méttlig torde inga
storre problem med storningar fran trafiken att uppsta for den nya
bebyggel sen.

Omréadet utgor ett skredriskomrade med méaktiga lerdjup vilket innebér att
de geotekniska forutséttningarna maste égnas sarskild uppmarksamhet i det
fortsatta arbetet.

Forslaget har utformats med sérskild hansyn till befintlig vegetation.
Kontorets férslag

Kontoret anser att omradet & mycket 1ampligt for kompletterings-
bebyggel se och att programforslaget har fatt en bra utformning.

Om detaljplanen inte i nagon storre grad kommer att avvika fran foreligg-
ande programforslag avser kontoret inte aerkommatill ndmnden vid
planremissen. Nasta bedutstillfalle blir i sa fall genomférandebesiut nar
mark- och exploateringsavtal har traffats med byggherren i anslutning till
utstéllningen av detaljplanen.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden som svar paremissen till
stadsbyggnadskontoret 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl atande.
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