GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-04-16

Handl&ggare GFK 2002-03-25
Region Y tterstad, markbyran:

Anna-Greta Holmbom Bjorkman,

tel: 508 267 77

Jessica Meijer, tel: 508 26052

Dnr 02-511-00738 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Redovisning av byggbar mark vid L 6vstavagen i Hasselby Gard och
Vinsta samt markanvisning till SMAA AB och AB Svenska Bostader.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader i tva ar till
SMAA for uppforande av fyra stadsvillor med 24 |&genheter och till
Svenska Bostader for uppforande av ca 60 |agenheter.

2. Namnden godkanner den foreslagna erséttningsplatsen for befintlig
bensinstation..

3. Namnden godkanner att anbudsforfarande genomfaors, innan
markanvisning foredas, for tre - fyra delomraden for uppforande av
totalt 300 - 400 lagenheter norr om L 6vstavagen.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att fortsdtta arbetet med 6versyn av
L 6vstavagen och dess naromrade.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Under projektnamnet Lovsta Allé foreslds en sammanhdllen
bostadsbebyggel se pa bada sidor om L dvstavagen med 700-800 nya
lagenheter pa delstrackan Krossgatan till Skattegardsvagen. Sodergruppen
Arkitektkontor AB har pa stadens uppdrag studerat omradets
forutsdttningarna och utarbetat ett forslag till bebyggelse. Se bilaga 1.

Bostadsexploateringen fores s ske relativt nara L 6vstavagen. Denna mark
beddms som icke vérdefull varken ur rekreationssynpunkt eller som biotop.
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Bilaga 1: Lovsta Allé — en fordjupad utredningsskiss
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Exploateringen mdjliggdr en omfattande upprustning av gaturummet och att
nérliggande vardefulla naturomraden kan forstarkas. Utmed L vstavagen
foreslas att en allé anlaggs. Lokalgator anlaggs som tillfart till den nya
bebyggel sen. Johannel undsomradet forstarks och upprustas som
rekreationsomrade och Karl Bondes skog bevaras som naturomrade. Ett
gronsamband mellan dessa tva omraden behdlls. Reservatet for sparvagn
har tillvaratagits i forslaget.

Inom omrédet finns tva markanvisningar gjordatill PEAB, dels dster om
Kuskgrand dels vaster om Kuskgrand, inom Tamburen 1. Den senare
villkorades med att gatu- och fastighetskontoret finner en ersattningsplats
for befintlig bensinstationsverksamhet. Bensinbolaget soker nu bygglov for
en annan plats belégen utmed Bergslagsvagen vid Lunda.

Gatu- och fastighetskontoret féreslar markanvisning till Svenska Bostader
for uppforande av ca 60 l&genheter i direkt andutning till Svenska
Bostaders befintliga bostadshus inom kvarteret Mjdlkkammaren samt
markanvisning till SMAA for uppférande av 24 |agenheter i fyra stadsvillor
intill kvarteret Stillheten, Hasselby Gard.

Betraffande markanvisning norr om Lévstavagen foreslas anbudsforfarande
for tretill fyra preliminara delomraden med ca 300 - 400 |agenheter. | det
fortsatta arbetet bor utvecklingen inom Vinsta beaktas.

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret, i samréd med stadsbyggnadskontoret, har
lamnat ett uppdrag till Sodergruppen arkitektkontor AB i syfte att inventera
byggbar mark utmed L 6vstavagen samt att integrera pagaende projekt med
de nya férslagna och ge upprustningsférslag for det gaturum som



L 6vstavagen utgor. Denna studie omfattar en férsta etapp med
bebyggel seforslag fran Krossgatan till Skattegardsvagen.

Inom omradet finns tva markanvisningar gjordatill PEAB, ca 75-90
lagenheter vid Kuskgrand (GFN 2000-08-22) samt ytterligare ca 75-90 vid
Tamburen 1 (GFN 2000-12-12). Den senare villkorades med att
erséttningsplats ordnas i néromradet for den befintliga bensinstationen OK -
Q8. Bensinbolaget och kontoret har funnit en ersattningsplats utmed
Bergslagsvagen inom Lunda. Bensinbolaget har sokt bygglov for etablering
padennaplats.

Ett flertal bostadsprojekt planeras langre vasterut utmed L 6vstavagen. Vid
Riddersvik ska stadens trédskola avvecklas under en fyradrsperiod enligt
beslut i GFN 2000-10-17. | samma beslut anvisades mark till SMAA for
uppférande av 50 bostadsldgenheter. | utredningen byggbar mark i
Hasselby, GFN 2000-08-22, foreslogs omraden for bebyggelse néra
Lovstavagen, vid Liljekungsvagen och intill det gamlalokstallet. Vidare har
i GFN 2001-12-12 anvisats mark till Wihlborgs for bostadsbyggande vid
Akermyntan i Hasselby Villastad.

Gatu- och fastighetsnamnden har 2000-10-31 givit prelimindra
markreservationer till NCC och Svenska Bostdder om 500 respektive 200
Igh pa Lovsta gamla avfallsomrade. Stadsbyggnadsnamnden, SBN, har
beslutat om startpromemoria fér programarbete for Riddersvik och
naromraden inkluderande utredning av L 6vstaomradets framtida
anvandning.

Ett programarbete pagar for utveckling av Vinsta arbetsomrade dér forslag
finns for integrerad bostadsbebyggelse. Vinstaomradet presenterasi ett
separat tjanstedrende.
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Johannel undstoppen, som byggts upp med 6verskottsmassor fran infra-
strukturprojekt fran 1900-talets senare halft, &r ett rekreationsomrade som
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utnyttjas relativt litet och hér finns utrymme for fler aktiviteter. Har har
tidigare funnits en lokal alpin sportklubb och idag forekommer nagrafa
aktiviteter t.ex. drakflygning.

Lovstavagen & enligt lansstyrel sens kungorel se rekommenderad sekundéar
transportled for farligt gods. Gatu- och fastighetskontoret har gjort en
inventering och riskanalys av de transporter som forekommer idag. Nagon
transport av farligt gods som behdver vara hanvisad till sarskilda
transportleder férekommer inte 1angre. Anvandningen & nu under
omprovning och att restriktionen upphdr & en forutséttning for bebyggelse
intill véagen.

LovstaAllé

Projektnamnet for omradet ar Lovsta Allé och anspelar pa den foreslagna
tradplanteringen utmed vagen. Bostadsbebyggel sen som foresl & omfattar
ca 700 - 800 lagenheter pa delstrackan Krossgatan till Skattegardsvagen.

L okalgator foreslas pa omse sidor om L 6vstavagen mellan bebyggelsen och
den nya Loévsta Allé. Lokalgatorna anvands for angoring till bostadshusen,
till parkering och till cykelvag. Syftet &r att skapa en helt ny upplevelse av
L 6vstavagen som idag upplevs som en ndrmast trist landsortsvag.

Bebyggelse vid Kuskgrand, infart till Hasselby Gard

Soder om Lovstavagen vid infarten till Hasselby Gard, Kuskgrand, har
tidigare markanvisningar gjorts till PEAB, pa bada sidor om gatan.
Bebyggel seforslaget omfattar efter byggherrens bearbetning ca 220
Bgenheide | och 11 i bilaga 1

Bebyggelse intill kv Mjolkkammaren

Bostadshebyggel se foreslas dels pa en relativt smal markremsa mellan
Liljedrnsgatan och Lovstavagen intill kv Mjdlkkammaren dels mellan kv
Mjolkkammaren och Astrakangatan. Bebyggel seférslaget utgér 60-70
lagenheter i direkt anslutning till Svenska Bostaders bostadshus. Svenska
Bostader har sokt markanvisning pa omradet vid Liljedrnsgatan.
Markanvisning foreslastill Svenska Bostader for ovan namnda omraden
och darmed kan gemensamma ytor utnyttjas effektivare t.ex. for
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kvartersgardar och parkering. Bebyggel sestruktur och omléggning av
Liljedrnsgatan bor studeras vidare i det fortsatta arbetet. Se omrade V (Va
och Ve i bilaga 1.

Kv Alkoven

Gatu- och fastighetskontoret foreslog markanvisning for bostéder under ar
2000 pa kv Alkoven men fick avslag. Marken kan varalamplig fér annat
andamal &n bostadsbyggande. Detaljplanen for kv Alkoven innehaller
byggrétt for garage.

Bebyggelseintill kv Stillheten

Intill kvarteret Stillheten mot Astrakangatan foreslas smaskalig bebyggelse
anpassad till bebyggelsen omkring. Foreslagen bebyggelse bestar av fyra
stadsvillor med tva vaningar mot gatan samt suterrangplan mot Karl Bondes
skog. Bebyggelsen sker mestadels pa fyllnadsmassor. Marken anvisastill
SMAA och innehdller 24 1agenheter. Anvisningen sker enligt avtal mellan
staden och SMAA om erhéllande av et visst antal markanvisningar.

Se omrade VI i bilaga 1.

Bebyggel se dster om kv Skogsklockan
Forslaget kréver vidare utredning.
Omrade VI i bilaga 1.

Bebyggelse norr om Lovstavagen

Norr om L ovstavagen fores as bostadsbebyggel se med 400 - 450 |agenheter.
| forslaget utgdr byggnaderna nérmast L 6vstavagen en bullerdémpande
skarm mot trafiken och skapar darmed forutséttningar for tilltalande gards-
miljoer for de boende. Omradet delasin i grupperingar med gemensam
gard. Bebyggelsen vid Krossgatan kan endast genomféras under
forutsattning att bullerrestriktioner foreskrivs pa narmaste
industribebyggelsei Vinsta

Innan markanvisning sker i omradet foreslas markanvisningstavian med
anbudsforfarande for ca 40 — 50 |agenheter samt tva eller tre omraden med
ca 100 lagenheter. Kontoret aterkommer efter anbudsforfarandet med
forslag till markanvisning for omradet norr om véagen.

Seomréde VIII, I11 och IV i bilaga 1.

Gronomraden - Rekreationsomraden

Johannelundstoppen, Vinsta, bor kunna anvandas pa ett aktivare sétt.
Bebyggel sen inkraktar inte pa dess anvandning utan gor det snarare enklare
for fler manniskor att hitta dit. Omradet kan nyttjas pa ett positivt sétt.

En bro for géende och cyklande finns 6ver Lévstavagen som forbinder
Johannel undsomradet med Karl Bondes skog. Gronomrédet forstéarks och
bevaras omkring denna lank s att gronsambandet blir tydligt.
Skogsomradet Karl Bondes skog, Hasselby Gérd, ligger sbder om végen
och utgor ett skogsparti som anvands for rekreation etc. Den foreslagna
bebyggel sen bedoms inte paverka majligheterna till skogspromenader och
rekreation negativt.
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Gaturummet -Lovsta Allé

For att fa en tilltalande bostadsmiljo fored as en omfattande upprustning av
L 6vstavagen med borjan vid Bergslagsplan fram till Skattegardsvagen.
Fordaget innehdller en alléplantering. Vidare foreslds anlaggning av
lokalgator som infart till de ny bostadsomradena. Andra upprustningsforslag
& att Lovstavagen forses med kantsten, lokalgatorna far plattbelagda
trottoarer och att belysning, refuger och trafikanordningar ses over.

Trafik

Storsta delen av Lovstavagens stréckning ar idag hastighetsbegrénsad till 50
km/tim. Hastigheten pa aktuell delstracka ar dock 70 km/tim.

|dag trafikeras L ovstavégen med ca 14 000 bilar per dygn. Med fortsatt
utbyggnad av bostader inom Hésselby, t ex med bebyggelse av Lovsta
omradet forvantas mangden trafikanter ka. Inom ett tiotal ar antas
trafikmangden vara 21 000 fordon per dygn.

Trafikbuller

Enligt ljudexpertis, Ingemansson Technology, kan en god ljudmiljo erhdllas
inom foreslaget bostadsomrade genom att byggnadernas placering skarmar
av trafikbullret. Med bibehdllen hastighet och framtida trafikméngd 21 000
bilar per dygn berdknas ljudnivan i foreslagen bebyggelse vara som mest 55
dB vilket dverensstammer med naturvardsverkets riktlinjer. Vid en
hastighetssankning till 50 km/tim kan ljudnivan sinkas med ytterligare 4
dB. | det fortsatta planarbetet kommer fragan att utredas vidare for att
bestdmma |&mplig hastighetsbegransning.

For god inomhusmiljo anvénds |judisolerande fénsterrutor mot gatan och
lagenhetsutformningen kan 16sas sa att sovrum etc 1aggs mot den tysta
sidan, se exempel i bilaga 1.

Kommunikationer

Bade tunnelbana och buss finns inom omradet. Tunnelbanan mot Hasselby
tangerar omradet och tva stationer finns inom gangavstand. Avstanden till
stationerna &r réknat fran korsningen Lovstavagen/Kuskgrand, till Hasselby
Gard 600 meter och till Johannelund 900 meter. Buss 541 trafikerar
Lovstavagen dagligen med andlutning till Vallingby Centrum. Under vissa
tider finns ytterligare tva busslinjer 518 och 543. Ett reservat for eventuell
sparvagn finns utmed L 6vstavégen vilket beaktas i forslaget.

Lokal service

Bebyggel sen soder om Lovstavagen tillhor stadsdelen Hasselby géard. Vid
Héasselby Gérds centrum finns inte bara tunnelbana utan ocksa ett flertal
butiker. Ett flertal daghem finnsi naromrédet. Hasselbygéardsskolan &r
narmaste skola.

Norr om Lovstavagen, dar 400 — 450 |&genheter fores s, finns narmaste
butik vid Skattegardsvagen/L 6vstavagen. Daghem finns narmast i Kalvesta
samt ett kooperativ pa Torpamorsvégen. En hogstadieskola,
Vinstagardsskolan, har nyligen startat i Vinsta. Narmaste skolor for yngre
elever & Hasselbygardskolan, Bjornbodaskolan i Kélvesta och Vinstaskolan
i Nalsta. Stadsdel sméssigt tillhor omradet Vinsta och behovet av



kommersiell och kommunal service bor samordnas med utvecklingen inom
Vinsta Industriomrade.

Grundforhallanden och markfororeningar

Lovstavagen ligger i en sprickzon med relativt méaktiga lerlager.

Johannel undstoppen har byggts upp av schaktmassor samt bygg- och
rivningsavfall. Sjdlvatoppen bertrs g av bebyggel seforslaget men daremot
en uppbyggd vall som ligger narmare Lovstavagen. Aven den bestér av
schaktmassor och byggavfall. En undersokning av férekomst av
fororeningar i mark har gjorts av Sycon Stockholm Konsult AB. | tvaav
fem provpunkter finns @mnen som dverstiger naturvardsverkets riktlinjer for
kanslig markanvandning (KM). Konsulten rekommenderar, under
forutséttning att varken grundvattenuttag eller odling sker i andutning till
massorna, att bostadsbebyggel se tillats utan saneringsdtgarder. Dock ska
schaktmassorna kontrolleras regel bundet.

Flyttning av bensinstation

Pa Tamburen 1 innehar OK-Q8 arrende for bensinstation. Markanvisningen
vid Tamburen 1 for bebyggel se villkorades med att ersattningsplats ordnas i
naromradet for bensinstationsverksamheten. OK-Q8 har godtagit
uppsagning av arrendet och kontoret har funnit en ersttningsplats utmed
Bergslagsvagen/Avestagatan inom Lunda. OKQ8 har sokt bygglov fér
tillfallig anvandning av detta omrade for bensinstationsverksamhet.

Analys

Delstudien &r en utredning av byggbar mark med ambitionen att skapa en
sammanhallen bebyggel se och tilltalande gatubild langs L dvstavagen. |
forslaget anges en relativt hdg bebyggel segrad. Bebyggel sestrukturen
anpassas till befintlig bebyggelse i Hasselby Gard men ges moderna
uttrycksmedel. Oversiktliga bullerstudier har varit vagledande vid placering
av bebyggelsen. Med rétt teknik kan bostadsmiljGer med goda
ljudférhdllanden &stadkommas nara trafikerade vagar. Den nya bebyggelsen
utgor samtidigt en ljudavskiljande bullerskdrm mot &dre bebyggelse och
intilliggande rekreationsomraden.

L 6vstavagen kommer att fa en mer tilltalande utformning. Alléns
utformning bor studeras vidare och fa ett fortsatt samband utmed

L 6vstavagen mot Riddersvik och Lovsta. Allén bor ha en sammanhallen
karaktér.

Samrad

Forslaget har tagits fram i néra samarbete med stadsbyggnadskontoret.
Behov av lokal och kommunal service samordnas med Vinsta-utredningen
s att de nya bebyggel seforslagen samspelar och kompletterar varandra.

Forslaget har sénts dver till stadsdelsforvaltningen for kénnedom.
Stadsdelsforvaltningen kan komma att stélla ansprak pa kategoribostader.

K onsekvenser

-ekonomiska
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Den foreslagna upprustningen av Lovstavagen & omfattande och kostsam.
Exploateringen bor stai proportion till utférd upprustning sa att intakter
fran markforséljning och tomtréttsavgalder técker upprustningskostnaderna.
For bebyggel sen och upprustningen enligt fordaget, bilaga 1, férvantas
inkomsterna tacka projektets kostnader. De markfororeningar som hittats
torde inte ge staden kostnader for marksaneringsatgarder.

-milj&

De viktigaste miljofragornainom projektet ar buller, skyddsavstand,
naturmiljo, rekreation och markfororeningar. Dessa fragor hanterasi sitt
sammanhang i utldtandet.

-maluppfyllelse

Den nya bostadsbebyggel sen foreslas till storsta delen besta av bostadsratter
for att komplettera det stora bestand av hyreslagenheter som finnsii
naromradet. | Hasselby Gard & nara 90 % hyres &genheter, andelen inom
kommunala bostadsbolag & 6ver 60 %, av totalt 4655 |&genheter. Inom
stadsdelen Vinsta & bilden ndgot annorlunda. Av drygt 1000 |agenheter &r
ca 80 % i smahus.

- naringsliv och jobb i regionen
Kontoret féredar att bottenvaningarna mot L ovstavagen om majligt
planeras for kommersiellt andamal.

Kontor ets for slag/synpunkter

Den paborjade planeringen av bostadsbebyggel se vid Kuskgrand bor
utvecklastill en enhetlig och sammanhallen bostadsbebyggel se pa 6mse
sidor av Lovstavagen dar sa & lampligt.

L 6vstavagen upplevs idag som en ganskatrist "landsvég” och for att erhdlla
en tilltalande bebyggel semiljd bor utformningen av Lovstavégen och dess
naromrade ses 6ver. | samband med exploatering fored as en omfattande
upprustning langs vagen i syfte att fa en ny upplevelse av gaturummet. Till
den foreslagna alléplanteringen bor i forsta hand trad hémtas fran tradskolan
i Riddersvik, vilken & under avveckling. Genom féreslagen bebyggelse och
upprustning av gronomraden kommer fler manniskor att utnyttjat ex
Johannelundstoppen for rekresation.

Syftet med forandringen av Lovstavagen ar ocksa att sammanlénka och
skapa tydliga samband mellan den befintliga och tillkommande
bebyggelsen langs L 6vstavagen aven vasterut mot planerade

bebyggel scomréden vid Akermyntans centrum, Riddersvik och Lovsta.
Plats reserveras daven for en eventuell framtida sparvég alternativt
Stapgibusslinje.



