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Gatu- och fastighetsnamnden

Tillaggsavtal till kopeavtal for Lustgarden 10, Kungsholmen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreliggande tillaggsavtal till
forsadjningen av fastigheten Lustgarden 10 med omedel bar justering samt
hemstaller om att kommunfullmaktige senast den 30 september 2002
godkanner detsamma.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Staden har genom fullméaktigebed ut, sdlt fastigheten Lustgarden 10 till
NCC Fastigheter AB (NCC) for en total kopeskilling om ca 179 500 000 kr.
Det kdpeavtaet, daterat 2000-10-13 resp. 2002-03-21, var villkorat av att
detaljplan for fastigheten, med en byggrétt om ca 25 000 kvm BTA kontor,
skulle antas senast den 1 oktober 2002. D& programmet fOr nordvéastra
Kungsholmen har forsenat den aktuella detaljplanen maste kdpeavtalet
forlangas, annars forfaller kopet, vilket ar skalet till att ett tillaggsavtal
uppréttats. | tillaggsavtalet forlangs tidsfristen for ny detaljplan med ett ar
samt forskjuts betalningen till fardig detaljplan. Staden bekostar
forvaltningen under denna forlangda tidsperiod.
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UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Lustgarden 10 &r belagen invid Essingeleden, nara Karlbergs-
kanalen och dvergangen till Solna pa Kungsholmen. Staden har genom
fullmaktigebeslut sdlt fastigheten Lustgarden 10 till NCC Fastigheter AB
(NCC), med tilltrade den 20 maj 2001. KOpeavtalet & undertecknat 2000-
10-13 av NCC och 2002-03-21 av Staden.
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L ustgérden 10

Oversikiskarta, utvisande var pa Kungsholmen
fastigheten ar belagen.
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akiugl fastighet

Nér det ursprungliga kopeavtalet skrevs var tanken att omradet for
Lustgarden 10 skulle utgora ett eget programomrade, varfor en fardig
detaljplan beddmdes kunna vara klar i oktober 2002. Under tiden som
forlopit sedan dess har omrédet for Lustgarden 10 inlemmats i
programomradet for nordvastra Kungsholmen, vilket har lett till kraftiga
forseningar. Det & mot bakgrund av dessa forseningar som ett tillaggsavtal



maste uppréttas, eftersom det gamla kopeavtalet forfaller om inte detaljplan
blir klar innan 1 oktober 2002.

Analys
Tillaggsavtalet bygger pa det gamla kopeavtalet med foljande skillnader:

« Tidsfristen for fardig detaljplan & framskjuten med ett ar till 30
september 2003.

« Tidsfristen for fardigstéallandet av bebyggelsen & framskjuten tva ar till
31 december 20009.

« Betalningsupplagget ar forandrat, sa att tilltrade sker i samband med
antagen detaljplan, dock senast 1 oktober 2003.

« Parternaskall verka for en fortida rivning, vilket ocksainnebéar att
staden dtar sig att dterbetala nedlagda kostnader fér denna, i handelse av
att kopet skulle ga ater.

=« Staden bekostar forvaltningen under perioden fran den tankta
tilltradesdagen 20 maj 2002 t.0.m. den blivande tilltradesdagen.

K onsekvenser

-ekonomiska

Staden far sta for de merkostnader som forseningen av detaljplanen for med
sig. Merkostnaderna bestar av forlorade ranteintakter pa forsenad betalning,
forvaltningkostnader (ca. 1-3 mnkr, beroende pa om varmen kan sténgas av
eller inte) for en langre tidsperiod. Dessutom tar staden en risk om
aterbetalning av nedlagda kostnader for en ev. fortidarivning (som inte
bedoms dverstiga 12 mnkr), om kopet skulle ga ater.

-miljo

Rivningen av befintlig kontorsbyggnad kan bli en tvistefraga liksom frégan
om att bebygga i fasadlinje m.h.t. riskerna med platsens bel&genhet néra
Essingeleden. Dessa miljofrégor kan medfora att bedomd tidsperiod for
fardig detaljplan forskjuts.

- ndringsliv och jobb i regionen

Byggnation av kontor pa anvisat omrade bidrar till att oka attraktiviteten
och pulsen inom denna del av Kungsholmen. Dessutom tillkommer ett antal
nya arbetsplatser.

Kontor ets for slag/synpunkter
Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreslagna
tilléggsavtal.
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