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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Ombyggnad och uthyrning av lokal i fastigheten Glasbruket 3 at
Business Arena Stockholm AB (BAS). Genomférandebesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1.Gatu- och fastighetsndmnden godkanner genomfdrande av inredning av
vind och nye entré med hiss for okad tillganglighet i fastigheten
Glasbruket 3, byggnad A-B och godkanner uthyrningen till Business Arena
Stockholm (BAYS).

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

GFN 2001-09-11 tog inriktningsbes ut pa projektering av vind och ny entré
med hiss och uppréttande av hyreskontrakt med Business Arena Stockholm
(BAS). Kontoret skulle dterkomma med genomforandebesiut och
godkannande av hyreskontraktet.

Fastighetsforvaltningen har genomfort projektering av inredning av vinden
for lokaler & Business Arena Stockholm (BAS) och ny entré med hiss for
Okad tillganglighet. Ett avtal har tecknas med BAS for vinden.

Ombyggnadskostnaden har okat fran 9 miljoner kronor till 13 miljoner
kronor mycket pa grund av att uppfylla Stadsmuseets krav. Finansiering
sker genom hyresintakter fran kontorsytan pa vinden och héjda hyror pa
resterande kontorsytor i byggnaden
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Hyran for vinden &r satt till 2400 kronor per kvadratmeter for 6vriga hyror
beraknats en hjning med ca 300 kronor per kvadratmeter och ar, vilket
motsvarar en forsiktig marknadsanpassning. Detta ger en 6kad hyratotalt
med 1,84 miljoner kronor per ar.

UTLATANDE
Bakgrund

BAS & ett konsortium for att hjdpatill med etablering av nya féretag dar
kommuner i Stockholms Ian och Uppsala Kommun ingér. Bolaget har ett
néra samarbete med Néaringslivskontoret, som hyr lokaler i fastigheten
Glasbruket 3, och delar pa gemensamma funktioner som lokaler och
administration. De lokaler som nu finns tillgangliga for bolagets verksamhet
ar mycket begrénsade och hindrar deras majlighet till att expandera. Den
nyalokalen |6ser ocksa behovet att profilera sig som eget bolag.

Byggnationen av ny entré och hiss |6ser det stora behovet av tillganglighet
for personal och besokare till hela byggnaden.

Analys

Av kostnadsokningen pa 4 miljoner kronor ligger 2 miljoner kronor pa
hissinstallationen. K ostnadsokningen beror pa att vart forsta forslag med
hissen placerad i centrum av trappspindeln inte godkandes av Stadsmuseet.
Stadsmuseet avslog det med motiveringen att trappan var den ursprungliga
fran nar huset byggdes och aldrig blivit ombyggd. Den storsta delen av
kostnadsokningen pa 2 miljoner ligger pa skapa ett nytt hisschakt. Vi har
bedomt att ett betongschakt &r att foredra mot ett |&ttviktschakt. Av den
anledningen maste grundl&ggningen forstarkas med 17 meters |anga paar
ned till berg. Resterande kostnadstkning ligger pa att taket och takfonstren
andrats efter Stadsmuseets krav. Vi har ocksa hgjt standard i hissplanen med
bland annat stengolv och projekterat en kylanlaggning for vinden.

Ombyggnaden i kéllaren dér hissen skall placeras har ocksa okat i
omfattning bl.a. for att fjarrvarmeledningarna maste flyttas.

Det andrade laget av hissen medfor ocksa att den uthyrbara lokalytan
minskas med ca 100m2, som ger ett hyresbortfall med dagen hyresniva pa
ca 160 000 kronor per & och darmed en vardeminskning med ca 2 miljoner
kronor



K onsekvenser

-ekonomiska

Kostnaden fér ombyggnaden av vinden &r beréknad till 7,5 miljoner kronor.
Investeringen finansieras med en rlig hyra pa 840 000 kronor for den nya
kontorsytan pa 350m2.

Kostnaden for ny entré och hiss & berdknad till 5,5 miljoner kronor som
skall finansieras genom 6kade hyresintékter for de dvriga lokalernai huset.
En forsiktig marknadsanpassning pa 300kr/m2 tacker vé investeringen

De samlade 6kade hyresintékterna kommer vél att finansierar
investeringskostnaden om 13 miljoner kronor.

-miljo

| projekteringen har stor hansyn tagit till stadens miljépolicy med att
anvanda naturmaterial. Den nya kontorslokalen kommer arbetsmiljon att vél
uppfylla kraven pa ett miljoanpassat kontor.

-maluppfyllelse
Ombyggnaden av vind, ny entré med hiss uppfyller fleraav
fastighetsforvaltningens mal.

? Ombyggnaden av vinden okar vérdet och férédlar fastigheten.
? Den nyaentrén med hiss |6ser tillgangligheten for personal och
besokaretill hyresgasternai huset.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret foresér Gatu- och fastighetsnamnden att godk&nna genomférandet
av inredningen av vind och ny entré med hiss for att |6satillgangligheten i
fastigheten Glasbruket 3 hus A-B samt godkanner uthyrningen till Business
Arena Stockholm (BAS) pa ovanstaende villkor.
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