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SAMMANFATTNING

Botkyrka kommuns forslag till Oversiktsplan 2002 (OP) & utstallt 19 april — 20 juni.

| detta utldtande behandlas OP:s inverkan pa dels stadens lantegendomar, vilka for-
valtas av Fastighetsforvaltningen, dels stadens tomtréttsfastigheter, vilkaforvaltas av
Region Y tterstad. Kontorets anser generellt att pa grund av 6kande bostadsbrist i
Stockholmsregionen bor fortsatt planarbete inriktas pa fler bostadsomraden, bade vad
galler OP och detaljplaner.

L antegendomarna

For planomradet Tumba anser kontoret att férandringsomradet K assmyra, som gransar
till stadens mark och som foreslas for bostadsbebyggelse, bor utokas till att omfatta
lampliga delar av stadens mark. Inom Tullinge redovisar OP férandringsomradet
Riksten friluftsstad, som inom en tidsperiod av ca 10-15 ar fores s bebyggas med den
nya stadsdelen Riksten med upp till ca 2 500 bost&der och ett tusental arbetsplatser.
Riksten ligger delvis inom stadens fastighet Riksten 11:1 och kontoret anser att
stadsdelen bor uttkas till att omfatta &ven stadens mark Gster om V dsterhaningevagen.
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Bilagor: 1. Fordag till OP, utdrag 2. Karta, stadensmark 3. Karta, Tumba
4. Karta, Tullinge 5. Karta, Varsta 6. Karta, Grodingebygden
7. Karta, Norra Botkyrka
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Kontoret har ingen erinran mot att del av stadens mark inom Varsta ingdr i Lida
bevarandeomrade och &r i Ovrigt positiv till férandringsomrédet Slétmalm, som till
storsta delen ligger inom stadens mark och berdknas rymmatotalt ca 400 bostéder.
Grodingebygden, dér huvudelen av staden mark ligger, definieras som landsbygd och
nagra stora exploateringar eller forandringar foreslas €. Kontoret forordar inom
delomradet Ensta-Tyttinge-Mamsjé av miljoskal alternativet med vagkorridor soder
om jarnvégen, eftersom aternativet norr om densamma ligger i andlutning till
fritidsbyn (Hulthstugebyn) Ribacken.

Tomtr éttsfastigheterna

De fem stadsdelarna Hallunda, Norsborg, Eriksberg, Fittja och Alby i Norra Botkyrka
byggdes ut under dren 1965-1976. Staden &gde stora markomraden i de fyra
forstnamnda stadsdelarna, som exploaterades i huvudsak for bostader (flerbostadshus
och sméhus som gruppbebyggelse) och stadsdelscentra. Ovrig mark for alméant
andamal samt for skolor, barnstugor och sportanlaggningar 6verlamnades till Botkyrka
kommun. OP ger ingaforslag till andring av denna bebyggelse.

Planen foreddr en forsiktig utveckling av de mest centrala lagena som vid E4/E20
mellan Hallunda och Fittja for kontor och léttare industri. Slagsta Strand féreslas fa en
blandad stadsmiljo med bostader, handelss och arbetsomréden samt natur- och
rekreationsomraden. Vid Hallunda Gard och Karlberg vid Norsborgs vattenverk
foreslas en mindre smahushebyggelse i gammal kulturmiljo.

T-banan har i dag andhdllplats vid Norshorg, vilket medverkar till att Norra Botkyrka
blivit ett ” &tervandsomrade”. Ett forbéttrat samband dels med huvudorten Tumba dels
mot Skarholmen-Kungens Kurva vore positivt for den ekonomiska utvecklingen av
omradet och &ven fastighetsvardena. | OP redovisas bl a ett fordag med en
snabbsparvdg mellan huvudorten Tumba och Hallunda. Utvecklingen av Slagsta
Strand kan fa stor betydelse for att sammanbinda omrédena Norra Botkyrka i
Botkyrka kommun, Varby och Kungens Kurva i Huddinge samt Skarholmen i
Stockholm till en ekonomisk stark och attraktiv region. En samtidig satsning pa
regionen erfordras av de tre kommunerna samt 6kad koordination av bl a arbets- och
sakerhetsfragor.

UTLATANDE

Bakgrund

Botkyrka kommun har till gatu- och fastighetskontoret dversant remiss av férdag till
oversiktsplan 2002 (OP). Forslaget & utstallt under tiden 19 april — 20 juni 2002.
Inledningsvis konstateras i OP (utdrag bilaga 1) att Stockholmsregionen sedan snart
tio & & innei en utvecklings- och férandringsfas med kraftig befolkningstkning
vilket lett till bostadsbrist daven i Botkyrka kommun. Allt fler foretag fragar efter
etableringsmgjligheter i kommunen. Den planlagda industrimarken i attraktiva lagen
ar snart ianspraktagen och det blir allt svarare att hitta fértétningsméjligheter inom
tétorterna for sdvél bostéder som andra verksamheter.

| detta utl&tande behandlas OP:s inverkan pa dels stadens markinnehav av lantegen-
domar, vilka forvaltas av Fastighetsférvaltningen, dels stadens tomtréttsfastigheter,
vilkaforvaltas av Region Ytterstad (huvudsakligt markinnehav, karta bilaga 2).
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Botkyrka kommun & uppdelad i fem planomraden: Norra Botkyrka, Tumba, Tullinge,
Véarsta samt Grodingebygden, som i sin tur & uppdelad i §u delomraden. Inom Norra
Botkyrka har staden inga lantegendomar. Kontorets generella uppfattning &r att bero-
ende pa den 6kande bostadsbristen i Stockholmsregionen & det Gnskvart att fortsatt
planarbete inriktas pa fler bostadsomréden, bade vad galler OP och framtida detalj-

planel &ggning.
A. LANTEGENDOMARNA
Tumba

Staden ager mark, huvudsakligen skog, som foreslas ingd i bevarandeomradet
Himmelshboda (karta bilaga 3). Med bevarandeomrade menas bl a att bebyggelse, som
& forenlig med bevarandeintressen skall tillétas. Viss del av stadens mark &r av riks-
intresse for det rorliga friluftslivet. Kontoret har ingen erinran mot forslaget déarvidlag.
Kontoret anser dock att férandringsomradet Kassmyra, som utgor norra delen av
Kassmyra grustag och som gransar till stadens mark och som foreslas for bostéader, bor
utbkastill att omfatta &en ldmpliga delar av stadens mark.

Tullinge.

Del av stadens fastighet Riksten 11:1 ligger inom forandringsomrade Riksten, som
innehaller det nedlagda flygflottiljomrédet F 18 med omgivande mark och som redo-
visas som den nya stadsdelen Riksten, med bostéder och verksamheter (karta bilaga
4). Under en period av 10-15 &r foreslas en modern friluftsstad byggas med upp till ca
2 500 marknéra bostader och ett tusental arbetsplatser. Kontoret &r positiv till for-
slaget, som uppréttats i samarbete mellan Botkyrka kommun och F 18 Vasallen AB,
men anser att forandringsomradet Riksten bor uttkastill att aven omfatta stadens
mark dster om V asterhaningevéagen.

Del av Riksten 11:1 ligger &ven inom férandringsomréde ” Oster om V asterhaninge-
vagen”. Stadens omréde utgors av skogsmark och staden har ett nyttjanderéttsavtal for
bergtakt och schaktdeponi med ett fortag. Verksamheten har dock &nnu g medgetts av
Lansstyrelsen. Utanfér stadens mark finns det skjutbana, motorbana samt kross-
anlaggning, vilka verksamheter Botkyrka kommun har for avsikt att verka for att
avveckla eftersom storningar fran dem uppges paverka planerad bebyggel se inom
Riksten. Kontoret anser for sin del, som ovan namnts, att stadsdelen Riksten bor
utokas till att &ven omfatta stadens mark inom omradet.

Del av stadens mark ligger inom bevarandeomrade Lida, innebérande att bebyggelse
som & forenlig med bevarandeintressen skall tillatas. Omrédet & av riksintresse for
det rorligafriluftslivet. Kontoret har ingen erinran mot forslaget.

Véarsta

Slattmalm forandringsomrade ligger huvudsakligen inom stadens mark och omréadet
ingdr i fordjupad 6versiktsplan for Varsta och kan rymmatotalt ca 400 bostader (karta
bilaga 5). Foreslagen vagdragning for vag 226 Oster om Varsta pa stadens mark utgor
en nodvandig forutséttning for utbyggnad av Slattmalm och foreslas utredas vidare i
OP. Del av stadens mark ingér i Lida bevarandeomréde (jfr ovan Tullinge). Kontoret
har ingen erinran mot forslaget utan vill i stéllet framhdlla sin positivainstallning till

planerad bostadsbyggel se inom Sl&ttmalm.
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Grodingebygden

Storre delen av stadens mark inom Botkyrka kommun ligger inom omradet, som
definieras som landsbygd (karta bilaga 6). Inga stora exploateringar eller forandringar
foreslas. Nagra bevarendeomraden redovisas inte heller, till skillnad fran tétorts-
delarna. Landsbygdsmiljon med sina karaktarsdrag som odlingsbygd, skogsomraden,
bybildning och storre gardar & som helhet bevarandevard. Staden &ger mark inom
nedan redovisade fem del omraden.

Ensta-Tyttinge-Mamsj0

Kontoret forordar alternativet med végkorridor for vag 225 sbder om jarnvégen
gentemot alternativet norr om densamma. Orsaken &r framfor alt att det norra aterna-
tivet ligger i anslutning till den pa stadens mark belégna fritidsbyn (Hulthstugebyn)
Ribacken, varfor det sbdra & att foredraga ur bullersynpunkt och andra miljoaspekter.
Kontoret anser i 6vrigt att det & positivt att grupper av ny bebyggelse kan tillétas, om
de ingdr som del i en langsiktig disponering av omradet.

Rosenhill-L ahgangen

Inom omréadet fored as stor restriktivitet for nykommande bebyggelse. Den utforda
anslutningen av tétorterna Rosenhill och Langangen till kommunalt VA-system, vilka
ligger i andlutning till stadens mark, ger emellertid forutséttningar for en forsiktig
expansion av nybebyggelse, vilken &en enligt kontorets uppfattning bor komma
stadens mark till godo. Delar av den kulturhistoriskt vardefulla Iselsta by ligger pa
stadens mark och Botkyrka kommun vill sérskilt varna om bevarandet av byn. Kon-
toret har ingen erinran darvidlag.

Uringe-Brota- PAlamam

Stor restriktivitet foreslas for nytillkommande bebyggelse. | omradet mellan sj6n
Getaren och Stora och Lilla Skogssjon tillétsi princip ingen nybebyggelse. Ett natur-
reservat eller annat skydd kan vara motiverat for att behdlla naturvarden och omradets
karaktar av ”vildmark”. N&got naturreservat & dock € angivet p& OP:s markanviand-
ningskarta. Kontoret har ingen erinran mot forslaget.

Naslandet

Staden &ger storre delen av omradet. Delar av detsamma &r vardefullt for friluftdivet
och omrédet ingar i Sdermanlandskustens riksintresse for turism och friluftdiv. |
princip skall ingen ny bebyggelse tillatas, annat &n om den sker i anslutning till befint-
lig bebyggelse. Befintliga friluftsomraden foreslar behdllas som sadana. Kontoret har
ingen erinran mot forslaget.

Grodinge-Berga-Snackstavik

Staden ager storre delen av omradet, med undantag av framfér allt omrédet kring
Grodinge kyrka. Botkyrka kommun vill bevara befintliga forhallanden inom storre
delen av omradet for att skydda natur- och kulturmiljon i dalgangen fran Grodinge
kyrka och soderut. En forsiktig nybyggnad i anslutning till befintlig bebyggel se kan
tilldtas nérmast vag 569.
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De vastradelarna av omradet foreslasi princip behdllas obebyggda. Bebyggelse for
jordbrukets behov samt bebyggelse, som &r forenlig med bevarandeintressen, skall
till&tas.

Kontoret har ingen erinran mot forslaget, men vill framhalla det angelégnai att forslag
till nytillkommande bebyggelse pa stadens mark bor prévasi positiv anda av Botkyrka
kommun, speciellt vad galler mark, som ligger i anslutning till befintlig bebyggelse
vid bl avag 569.

B. TOMTRATTSFASTIGHETERNA
Norra Botkyrka

Ar 1965 undertecknade Stockholms och Botkyrka kommuner ett konsortialavtal
angdende riktlinjer for exploatering av Norra Botkyrka. Ramavtal angaende fordelning
av mark- exploaterings- och grundl&ggningskostnader traffades & 1973. De fem stads-
delarna Hallunda, Norsborg, Eriksberg, Fittja och Alby byggdes ut under aren
1965-1976. Stockholms stads markinnehav 13g i de fyra forstnamnda stadsdelarna
samt i Slagstadelen. Exploateringsavtal tréffades med Botkyrka kommun om
overldtelse av den mark som planlades for allmént andama som gator, park,
barnstugor, skolor, bad- och idrottsanlaggningar samt smabatshamnar.

Stockholms stad upplat marken for centrumanl dggningar, flerbostadshus och smahus
med tomtrétt. Dessutom uppléts viss mark for kommersiella anldggningar som
telestation, vardshus och bensinstation. De mindre centrumanlaggningarna samt
flerbostadsfastigheterna &r till storre delen fortfarande i Stockholms kommuns &go
medan manga smahusfastigheter frikdpts under senare ar.

| OP har fyra forandringsomraden samt ett bevarandeomréde redovisats gransande till
Stockholms stads bebyggel seomraden (karta bilaga 7). Totalt 800 nya bostader
foreslas som nya bostadsprojekt samt som fortatning. Stockholms stad &ger € nagon
mark i Norra Botkyrka som berérs av forslagen i OP.

Slagsta strand

Omradet ligger i nordostra delen mot Méalaren och Huddinge-Stockholm. Omrédet
anvandsi dag for stormarknader, kontors- och industribyggnader, marina och
fljarrvarmeverk.

OP anger att det finns forutsattningar att forandra omrédet till en attraktiv stadsdel
med nya bostader och en vidareutveckling av verksamhetsomradena. Vattenkontakten
och det goda trafiklaget vid E4/E20 och T-banan gor att omradet kan utvecklas som en
blandmilj6 for boende och arbetande samt for rekreation.

Hallunda gard

Den gamla gardsmiljon foreslas kompletteras med ca 100 bostéder med bevarande av
de kulturhistoriska vérdena.
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Norsborgs vattenverk

Omradet vid Karlberg foreslas kompletteras med en smaskalig bebyggelse. Marken
&gs av Stockholm Vatten. Hansyn skall tastill att omradet klassas som riksintresse for
kulturminnesvarden.

Centralt vid E4/E20

Omradet ligger pa 6mse sidor om E4/E20 mellan Hallunda och Fittja. Omradet
anvandsi dag for sport- och idrottsandamal. Stor del & parkmark.

Verksamhetsetableringar féreslas som binder samman de olika stadsdelarna och
forstarker karaktéren i kommundelen. Platsen beréknas vara attraktiv for foretag med
krav pa bra skyltlage och goda kommunikationer. Bebyggel se kan ocksa vara buller-
dampande for intilliggande befintlig bebyggel se.

Maéalarstranden

OP fored & vidare att malarstranden norr om bebyggel ssomrédena, frén Slagstabadet
till Norsborgs vattenverk, blir bevarandeomraden. Inom omrédet finns det bl aflera
vardefulla fornminnen.

Kontorets synpunkter angaende Norra Botkyrka

Kontoret anser att forsagen i OP for utveckling, tkade aktiviteter, flera arbetstillfallen
och bostader i attraktiva lagen kan ge positiva effekter pa omradet som helhet samt ha
en positiv betydelse for néromradena Véarby och Skarholmen-Kungens Kurva.
Forslaget starker tatorts- och verksamhetsregionen som |6per fran Bredang-Smista,
Ské&rholmen-Kungens Kurvatill Hallunda-Alby med E4/E20 och T-banan som nav i
omradet.

Den snabbsparvégsstrackning som visasi OP frén Tumbatill Hallunda kan vara en av
fleramadjligheter fOr att forbattra tillgangligheten till och samhorigheten med
huvudorten Tumba och minska effekten pa Norra Botkyrka som ” tervandsomrade”,
som T-banans slutstation i Norsborg bidrar till.

| dag ihopflé&tas tre kommuner inom ett mycket litet omrade som innebér skild
administrativ styrning for regionen, vilket aven har gett effekter sa att kommun-
gransernai alatre kommunerna skapat nérliggande " &tervandsomraden”. Kommun-
indelningen f6ljs &en av andra myndigheter och administrativa enheter som bl a
polisdistrikten, vilket innebar informationstapp och hinder for atgarder utanfor
ansvarsomradet. Utdkade samarbetsformer bor darfor tillskapas for utveckling, arbete,
trygghet och sakerhet i regionen.

SLUT

6 (6)



