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Gatu- och fastighetsnamnden

Ny detaljplan for kvarteret Lekrummet m.m. i Hasselby Strand.
Remiss pa programfor sag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for fordlag till ny
detaljplan inom kvarteret lekrummet m.m. i Hasselby Strand, S-Dp 2001-
16662-54.

Olle Zetterberg

Gunnar Jensen

tf.
SAMMANFATTNING

Tjansteutl &tandet besvarar en remiss som galler programférslag till ny
detaljplan for bostadsbebyggel se inom kvarteret Lekrummet m.m. i
Héasselby Strand. Forslaget innebér att Riksbyggen uppfor cirka 140
lagenheter i hus med varierande &tta respektive sex vaningar pa Hassel by
vastra bollplan. Gatu- och fastighetsnamnden markanvisade omradet till
Riksbyggen i oktober 2001. Remissen ska besvaras senast 30 augusti 2002.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett programfordag till ny
detaljplan for bostadsbebyggel se inom kvarteret Lekrummet m.m. i
Hasselby Strand. Remissen ska besvaras senast den 30 augusti 2002.

Bilaga 1. Startpromemoria for bostadsbebyggel se pa Hasselby Vastra bollplan,
kvarteret Lekrummet m.m. i Hasselby Strand.
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Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i ett program
for byggbar mark i Hasselby pekat ut Hasselby vastra bollplan som 1amplig
for bostadsbebyggel se (behandlad i gatu- och fastighetsndmnden 2000-11-
05). Efter anbudstéavling beslutade gatu- och fastighetskontoret den 2
oktober 2001 att anvisa marken inom omradet till Riksbyggen. Riksbyggen
ska forvarva marken efter fastighetsbildning. | en Gverenskommelse mellan
gatu- och fastighetskontoret och idrottsférvaltningen ersétts bollplanen med
en konstgrasplan vid Beata Sparres grand. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet ar 2001.

Det omrade som omfattas av programforslaget utgors i huvudsak av
Hasselby véstra bollplan. Bollplanen ligger mellan Melongatan och
Friherregatan i en vidstréckt dalgang med natur- och parkmark i anslutning
till ett sammanhangande parkstrak. Melongatan som avgransar dalgangen i
soder ligger cirka sex meter hogre an bollplanen, och & bebyggd med atta
vaningars lamellhus. Vid Friherregatan som avgransar dalgangen i norr
finnslamellhusi tre vaningar samt punkthus. Nordvéast om bollplanen ligger
en barnstuga.

Kv. Lekrummet ligger cirka 500 meter fran Hasselby Strands centrum med
tunnelbana och afférer.

AS00m, Py,
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Programforslag

Programforslaget innebér att fyra lamellhus med cirka 140 |agenheter
uppfors pa bollplanens sydvastra del. Husen placerasi princip vinkelrétt
mot Melongatan. Narmast Melongatan & husen &tta vaningar. Mot
dalstraket & husen sex vaningar. Den byggnad som placeras narmast
tunnelbanan och Maltesholmsvéagen foresl &s fa genomgaende | agenheter for
att huset ska fa en tyst sida. Huskropparna varieras med bland annat
indragna balkonger. Fasaderna &r tanktai ljusa varma putsfarger.

Den nordostra delen av bollplanen sparas for att tillsammans med delar av
parkrummet bilda en gron 6ppen yta mot parkstraket. Sammanhdna
grasytor skafinnas kvar for att bland annat ge mgjlighet till lek och
spontanidrott. Parkmarken mot Melongatan med bergknalle och trad sparas.
Inmétning av trad har gjorts for att undvika onddiga intrang.

Angoring sker fran Melongatan i omradets nordostra del. Parkering
anordnas till haften pa mark och till haften som underjordisk parkering
under de tva norra husen och under garden mellan dem.

Samré&d

Stadsbyggnadskontoret holl programsamrad med allmanheten den 27 maj
2002.

De synpunkter som framkom géllde framst trafiken och parkeringsplatser..
Oro uttrycktes for att genomfartstrafiken pa bl.a. Sandviksvagen ska 6ka,
framfor allt pa grund av den planerade bebyggelsen i kvarteret Lekrummet,
men ocksa sammantaget med de andra bostadsprojekt som planeras i
Hasselby; cirka 150 |8genheter vid den 6stra bollplanen, cirka 75 lagenheter
vid Héasselby Gards centrum och cirka 80 lagenheter i kvarteret
Tapetrabatten pa samma sida som Hasselby Gard.

Ett flertal uttryckte oro for att inte befintliga parkeringar pa gatan skulle
rackatill, dvs. de platser dér det &r avgiftsfritt att parkera.

Vidare framholls vikten av att spara fria och 6ppna ytor for lek och
spontanidrott.

K onsekvenser

Ekonomiska

Riksbyggen ska forvarva marken av staden efter fastighetsbildning. Priset
for marken avgjordes vid den anbudstévling som foregick markanvisningen.
Med det utformningsalternativ som stadsbyggnadskontoret foresl ar
beraknas staden fa en intakt pa cirka 40 miljoner kronor. Kostnaden for att
anlagga en bollplan vid Beata Sparres grans for att ersitta den som tasi
ansprak, berdknastill cirka 5,5 miljoner kronor. Vidare bor den anslutande
parken samt gangtunneln under tunnelbanan rustas upp. Detta berdknas
kosta cirka 3 miljoner kronor. Sammantaget berdknas projektet ge staden ett
overskott pa cirka 31,5 miljoner kronor.
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Trafik

Angoring fraén Melongatan bedoms fungera bra. Infarten till
parkeringsgaraget bor studeras vidare i planeringen. Detsamma géller
placeringen av markparkering. Av vikt & att ingreppet i vegetationen blir sa
litet som majligt. Ingen parkering bor forlaggas pa parkmark.

Tillganglighet

Angodringen beddms fungera tillfredsstéllande. | den fortsatta planeringen
bor undersokas hur tillgangliga férbindelser mellan garage och bostéder
skapas pa basta sétt. Vidare ar det [ampligt att se Gver belaggningen pa det
befintliga gangstraket som leder till centrum sa att det &ven fungerar for
rérel sehindrade personer.

Miljo
En forenklad miljobeddmning har gjorts i samband med markanvisning.

Bullerstorningar & en vasentlig fraga att hanterai projektet. Bullerfragorna
maste studerasi det fortsatta planarbetet. Maltesholmsvagen trafikeras med
cirka 11 500 fordon per vardagsdygn vilket ger bullernivéer vid vagkant pa
66-70 dBA. Melongatan trafikeras av cirka 4 000 fordon per vardagsdygn,
vilket ger bullernivaer vid vagkant pa 61-65 dBA. Tunnelbanan har en
bullerniva pa cirka 60 dBA ekvivalentniva 25 meter fran sparmitt och en
maxniva pa cirka 80 dBA. Narmaste byggnad ligger cirka 25 meter fran
sparomradet.

For att hantera bullret bor utformningen av skiljeremsan mellan tunnelbanan
och ndrmaste byggnad studeras. | samband med detta boér undersokas om
ljusavskarmning ocksa behovs. Det husi den planerade nybebyggel sen som
ligger nérmast tunnelbanan planeras med genomgaende |agenheter for att
huset skafaen tyst sida.

Bebyggelsen planeras pa lermark. Dagvattenhanteringen bor studeras
vidare.

Suggstudier

Nordvést om bollplanen finns en barnstuga. | den fortsatta planeringen bor
skuggstudier goras sa att inte barnstugans gard hamnar i skugga den tid som
barnen vistas ute.

Park

Det 6ppna parkrum som finns mellan bollplanen och parkstréket &r viktigt
for landskapshilden och bor bibehallas 6ppet fram till den nya bebyggel sen.
Den 6ppna grasytan bor rustas upp for att kunna anvandastill bl.a. ek och
spontanidrott. Gangtunneln under tunnelbanan behdver ocksa ses 6ver och
rustas upp. Idag a miljon sliten och ogéastvanlig

For idrotten

Fordaget innebér att marken som utgors av Hasselby vastra bollplan tas i
ansprak for bostader. Som erséttning uppfors en konstgrasplan vid Beata
Sparres grand. En sadan kompensation har godtagits av idrottsforvaltningen
och de klubbar som utnyttjar planen.



Maluppfyllelse

Den planerade bebyggelsen ligger pa mark som redan &r ianspraktagen for
en grusplan vilket uppfyller stadens mal om att i férsta hand bygga pa redan
exploaterad mark.

Den bebyggelse som foreslas utgors av bostadsrétter vilket innebar att
stadens 6nskan om att blanda uppl atel seformer uppfylls. Idag domineras
omradet av hyresrétter.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handl&ggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antagas under varen ar 2003.

Né&sta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med
planremiss och nar dverenskommelse om exploatering med verlételse av
mark &r traffat med Riksbyggen, preliminart fjarde kvartalet ar 2002.

Kontorets férslag

Kontoret anser att forslaget som presenterasi programmet i sin helhet ar
bra. | enlighet med vad som sagts ovan anser kontoret att det &r viktigt att
vissa fragor studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden aberopar och 6verlamnar
detta tjansteutl dtande till stadsbyggnadskontoret som remissvar pa
programforslaget.

SLUT
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TYARSEKTION
MELEANHUS 1-2

Tvérsektion, mellan hus 1-2
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