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Fredsfors 12 mm i Mariehdll, 6verenskommelser om exploatering av
med Besgab. Genomforandebes|ut

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkénner forslagen till éverenskommel ser
om exploatering av Fredsfors 12 med Besgab och meddelar
genomforandebeslut foér exploateringen enligt vad som angesi detta
tjansteutl dtande. .

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Detaljplan for kv Fredsfors vantas vinna laga kraft i hdst. Besgab har under-
tecknat avtal om exploatering av bostads- resp kontorsdelen. De innebér att
staden saljer marken for 2.600 resp 3.500 kr/m” BTA, totalt ca 49 mnkr.
Stadens kostnader blir grovt 16 mnkr. Overskjutande belopp, 33 mnkr,
tacker stadens markkostnader nér kdpeskillingen12 mnkr 1982 belastas med
ranta pa ranta. Da avsag man enbart bygga kontor. For kontorsdelen innebér
bolagets option att kopeskillingen kan omférhandlas. Arendet behandlas av
expertradet 2002-09-009.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden antog 2002-06-13 férdlag till ny detaljplan for kv
Fredsfors m m (1999-08674-54), i huvudsak enligt det férslag som gatu-
och fastighetsndmnden den 2001-09-11 avstyrkte. Dock ingdr inte
Béllstavagens ombyggnad till miljogatai den antagna planen, som kan
vantas vinna laga kraft i host. Férhandlingar om dverenskommelser om
exploatering med Besgab, som fatt markanvisning for omradet 99-06-15,
avseende bostads- resp kontorsdelen av projekten har nu slutforts. Kontoret
pakallade omforhandlingar i enlighet med vad markanvisningsavtalet anger
vid patagliga andringar av markpriserna. Besgab Produktion AB har

\\web01\i netpub\gfk..y.ourvoi ce.se\work\2002-09-10\Tjut\16.doc
Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering bostadsdelen
Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering kontorsdelen
1(3)



2(3)

patecknat tvaforsag till avtal (bilaga 1 och 2). Gatu- och
fastighetsnamnden fattade 2002-06-11 investeringsbeslut for
marksaneringen.

Avtalen

Avtaet for bostadsdelen innebér att marken séljstill ett pris motsvarande
2.600 kr/m’BTA. Priset & anpassat till en hég andel garageplatser, som ger
hog exploatering. Staden bekostar anglutningsavgifter for e och VA, dock
hogst en punkt/fastighet. Staden bekostar marksanering till den kvalitet som
krévs vid kanslig markanvandning ner till en niva av 2 m under mark.

Staden kommer ocksa, utdver det som reglerasi Gverenskommelsen om
exploateringen, att bekosta renovering av stédmuren mot Mariehéllsvégen
och en ny cykelbana utmed Béllstavagen med flyttad och ombyggd
stodmur. Dessa fragor avses reglerasi sarskild Gverenskommelse nar
projekteringen forts vidare.

Projektet belastas ocksa av evakuering och rivning av platslageri vid
Mariehélls gard och anléggning av park dar samt av atgarder pa
Mariehall svagen.

| 6vrigt innehdller dverenskommelsen om exploatering sedvanliga villkor.

For kontorsdelen géller att Gverenskommelsen villkoras av att bolaget véljer
att utnyttja sin option att forvérva den blivande kontorsfastigheten i
omradets dstra del inom 4 manader efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Det innebér att bolaget kan vélja att ta upp nya férhandlingar
avseende priset, som satts till 3.500 kr/m? bruttoarea. Ocksa har galler att
staden bekostar anslutningsavgift, marksanering, och fastighetsbildning.

Ekonomi

Innan anbud inkommit & det svart att ge en bra prognos. Kontoret vill
heller inte infér upphandling och evakuering ndrmare specificera
delposterna.

|nkomster

Forsaljning mark for bostader 36,4 mnkr
Forsaljning mark for kontor 13,0 mnkr
Exploateringsutgifter 16,0 mnkr
Forvantat utfall (exkl stadens markkostnader) +33,4 mnkr

Fredsfors 12 inkdptes av staden for kontorsandamadl for 12 mnkr ar 1982.
Inkomsterna kommer knappt att técka detta belopp med rénta pa rénta under
20 & (vid 5 % ranta 32 mnkr). Inkomsterna (framst fran parkering) har varit
sma. Det finns dock risk att inkomsterna vid forsaljning av kontorsdelen blir
lagre eftersom omfoérhandling kan komma att ske.

Hartill kommer dock ocksa inkomster fran férséljning av mark for p-dack
invid Fastighets AB Brostadens fastighet Fredsfors 11. Dar avgar kostnader
for anlaggande av ny trappa med belysning. Denna fraga kommer kontoret
att redovisa for namnden under hosten.

Kontor ets for slag/synpunkter



Kontoret anser att uppgorelserna med Besgab & rimliga och fordlar att
ndmnden godkanner dem och meddelar investeringsbeslut for
exploateringen. Arendet behandlas av expertrédet dagen fore namndens
sammantréde.
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