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FORSLAG TILL BESLUT

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret far gemensamt i upp-
drag att arrangera en inbjuden arkitekttavling, med 6- 8 deltagare fran Sverige
och 6évriga Norden, for nya bostader och arbetsplatser i kv Baticmmii
Mariehall.

Ingela Lindh Olle Zetterberg

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret féresar en inbjuden
arkitekttavling for nya bostéder och arbetsplatser i Baltic, ett gammalt
industriomrade i Mariehall. Syftet med en arkitekttavling ar att fafram en
nyskapande l6sning for ett urbant bostads- och arbetsomrade i Baltic och
samtidigt medverkatill att idémassigt utveckla bostadsbyggandet i stort.

Baltic &r idag nerganget, till storadelar avrivet, markfororenat och bullerstort,
men beddms ha stor potential genom sin storlek och sitt i framtiden attraktiva
lage vid en strandpromenad utmed Béllstadn och den planerade tvarbanan
mellan Alvik och Kista. Omradet omfattar ca 20 ha och beréknas rymma ca
1000 |&genheter och 1000 arbetsplatser. Marken &gs av staden.

Kostnaden for en tévling beréknas till ca 3 Mkr, som far inrymmas inom gatu-
och fastighetskontorets budget.
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UTLATANDE

Bakgrund

Mariehall-Brommaféltet-Ulvsunda &r ett av de stadsutvecklingsomraden som
enligt Stockholms 6versiktsplan, OP 99, utgor stadens framtida utvecklings-
resurs for en blandad och varierad stadsbebyggelse. Oversiktsplanens stads-
byggnadsstrategi innebér att Stockholms utbyggnad framst kommer att skei
dessa omraden.

Baltic ar ett gammalt industriomrade i nordvéastra Mariehéll, mellan Solvalla,
Ballstadn och Béllstavagen. Omradet &r idag till storre delen avrivet och utnytt-
jas for upplag och masshantering. Omradet ar markfororenat och bullerstort.
Stockholms stad &ger huvuddelen av marken.

Forutsattningar for att bygga nytt i Balticomradet kommer att féreligga om ca
fem &, nar befintliga arrenden gér ut och det industrispér som korsar kv Baltic

laggs ner.

Omréadet som hittills varit avsides haller pa att bli mer attraktivt. | ndromradet
bygger bade Solna och Sundbyberg ut bostader, kontor och strandpromenader
utmed Ballstaviken och Ballstan. Tvarsparvagen mellan Alvik och Kista
foreslas fa en station nara Baltic, vid Solvalla Travbana, vilket skulle ge Baltic-
omradet en mycket god kollektivtrafiktillganglighet i framtiden. Eventuellt kan
hér ocksa bli en omstigningsstation mellan tvéarbana och pendeltag.

Planarbete for bostader i kv Baltic har bedrivits under 1980- och 90-talen men
inte lett fram till nagra fardiga detaljplaner. Ar 1990 féreslogs exploatering
med ca 900 |&genheter och 55.000 kvm kontor.

Omr adets avgransning

Omradet avgransas av Béllstadn i norr, Ulvsundavéagen och Solvalla travbanai
vaster, Ballstavagen i soder och Tappvagen i Gster och omfattar kvarteren
Baltic, Ballstan (¢ fastighetshildat), Tappen och Falen. Omradets yta ar ca 20
ha.

Gallande planer

Gallande detaljplaner anger industri, bensinstation, bilservice och idrotts-
andamal (Pl 5681 A, 7268, 4071 och 7296). | OP 99 & omrédet stadsut-
vecklingsomrade.

Nuvarande forhallanden

Balticomradet & ett gammalt industriomrade, dar det bl a funnits tegelbruk och
kabelverk. De tidigare verksamheterna har lett till omfattande markfororenin-
gar. Huvuddelen av omrédet &r avrivet och utarrenderat till Jehanders och
Stockholm Entreprenad for kross, kompostering, jordatervinning m m. Arren-
dena upphor vid utgangen av & 2005. Arrendatorerna skall infor avflyttningen
fylla upp marken med en meter rena massor, skilda fran befintlig mark med
marktextil, som en del av marksaneringen av omradet.

| vastra delen av Balticomradet, mot Ulvsundavégen, ligger Solvalla koloni-
forening med drygt 40 stugor i ett mycket bullerstort [&ge. | norr, langs Béllsta-
ans strand, finns nagra mindre upplagsomraden som arrenderas ut av staden.
De avses avvecklas och ersdttas med strandpromenad och park langs
Bdllstaviken.
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| Gster ligger Baltic 8, en modern kontors- och industrifastighet som inte avses
ingdi tavlingsomradet, samt Tappen 3 som &gs av staden och hyrs ut for lager-
andama m m. | sbder mot Béllstavéagen ligger Mariehdlls fotbollsplan samt
Falen 4 dér 13gpriskedjan LIDL har ansokt om markanvisning for |agprisaffar
for livsmedel.

Centralt i det i dvrigt relativt sterila omradet finns ett kuperat och vackert
skogsparti med stora lovtrad, framst ek, och en enkel tennisbana.

Genom omradet gar ett industrispar, som idag enbart utnyttjas for transporter
till Carlsbergs bryggeri (f d Pripps) i Ulvsundaindustriomrade. Spéaret skall
enligt avtal trafikeras till och med & 2004 och sedan léggas ned.

Baltic har egen tillfart fran Ulvsundavagen och Ballstavagen. Sundbybergs
Centrum med pendeltag, respektive Rissne med tunnelbanestation, ligger ca
1200 m bort.

Milj6fr agor

De svara markfororeningarna erfordrar marksanering och kan innebara
restriktioner och krav pa utformning av bebyggelse och utemiljo. Omrédet &
bullerstort fran omgivande végar, framst Ulvsundavégen, samt jarnvégen
(Vasterasbanan). Sydostra hornet med trafikramperna och Mariehdls bollplan
ligger inom 55 dB(A)-kurvan fran Bromma flygplats, enligt koncessions-
beslutet fran 1980. Ulvsundavagen &r primarled for transport av farligt gods
vilket innebdr att ny bebyggelse inte kan |&ggas for ndra véagen (25 m for
byggnad, 40 m for kontor, 70 m for bost&der) utan sirskilda riskreducerande
atgarder. Detta géller dven Vasterasbanan. Hastverksamheten pa Solvalla
travbana pa andra sidan Ulvsundavégen kraver ett skyddsavstand pa minst 200
m till nybyggda bostader.

Tidigare gjorda utredningar om markfororeningar m fl miljofragor i Baltic
behdver ssmmanstéllas och kompletteras for att ge underlag for ett tavlings-
program.

Ekonomi

Balticomradet bedoms preliminart kunna rymma 1000 |&genheter och 1000
kontorsarbetsplatser. Forséljning eller tomtréttsuppl atelser skulle ge staden
betydande inkomster. Marksaneringskostnaderna kan idag inte berdknas, da det
ar angelaget att marksaneringsmetod och planutformning anpassas efter varan-
dra. Kostnaderna for en arkitekttavling beraknastill ca 3 Mkr. Omradets stora
potential och de betydande framtida inkomsterna gor det viktigt att finnaen
optimal 16sning, vilket gor att en tavling kan vara motiverad ocksa ekonomiskt.

Vad innebar en arkitekttavling?

Tavlingsregler for arkitekttavlingar har dverenskommits mellan foretrédare for
arrangorer och tavlande, bla Byggandets Kontraktsk ommitté, Arkitektforbun-
det och SAR (nu sammanslagnatill Sveriges Arkitekter). Foljande citat ar
hémtat ur den av parterna utgivna skriften om tavlingsreglerna:

" Tavling ar en form av kvalificerat utvecklings- och utredningsarbete som ger
alternativa |sningar pa en given problemstéllning. Tavlingsarrangérer och
brukare erhaller darmed ett brett underlag for information, debatt och beslut.

| detidiga skedena av ett projekt 1aggs grunden for dess kvaliteter — saval
arkitektoniska, tekniska, funktionella som ekonomiska. En val genomford
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tavling dar deltagarna ges resurser att satsa sin kreativitet och kompetens for
att astadkomma det for arrangéren basta férslaget &r i htgsta grad
vérdeskapande.

Tavling arrangeras vanligen som allmén eller inbjuden tévling, dvs begransas
till ett visst antal téavlande. Tvastegstévling & en kombination av allman och
inbjuden tavling dar arrangdren infor steg tva véjer ut deltagare fran det forsta
steget. Allmannatavlingar & 6ppnafor alla arkitekter inom hela EU-omradet,
vilket kan ge ett mycket stort antal tavlingsbidrag. Vid en inbjuden tavling
bjuds ett antal tavlande in och varje deltagare erhdller ett arvode, lika for ala
Tavlingsforslagen & anonyma.

Lagen om offentlig upphandling, LOU, har regler &ven for arkitekttavlingar
(formgivningstavlingar). Enligt LOU maste en inbjuden tévling annonseras, for
att ge arkitektkontor mdjlighet att anméala sitt intresse for att deltai téavlingen.
Det & mgjligt att ge fortsatt uppdrag till vinnaren i en tévling eftersom
konkurrensmomentet anses vara uppfyllt genom téavlingen.

For en tavling skall arrangoren utarbeta ett program, vilket beskriver
tavlingsuppgiften, redovisar réttigheter och skyldigheter for arrangor, jury,
tavlande och eventuell medverkande organisation. Tévlingsreglerna
rekommenderar att arkitekttévlingar genomforsi samrad med berdrd
yrkesorganisation, i dettafall Sveriges Arkitekter.

Den som vinner en arkitekttavling far aran och en prissumma, men det vikti-
gaste malet for tavlingsdeltagarna &r att fa ett fortsatt projekteringsuppdrag.
Normalt & den som anordnar en arkitekttévling ocksa byggherre. Efter tavlin-
gen vidtar da ett uppdragsskede déar vinnaren far byggherrens uppdrag att
projektera den nya bebyggelsen. | en arkitekttévling anordnad av staden, knyts
en eller flerabyggherrar till ett detaljplaneprojekt efter tévlingen. En majlighet
& daatt inom den vinnande hel hetsstrukturen for omradet, 1&ta fleraolika
arkitekter arbeta med enskilda byggnader. FOr Baltics del avser férvaltningarna
att under arbetet med tavlingsprogrammet finna lampliga former fér vinnarens
fortsatta deltagande i projektet.

Kontorens beddmning

Kontoren anser inte att de tidigare skisserna for Baltic fran 1990-talets borjan
& utvecklingsbara. Ett nytt planarbete maste utga fran dagens forutsattningar.
Balticomradet skulle genom sin storlek och " nollstallda karaktéar” lampasig vél
for en arkitekttavling med syfte att skapa en ny stadsdel med en nyskapande
och urban identitet. Genom att arrangera en tavling med en tydlig tonvikt pa
idéinnehdllet kan Stockholm medverkartill att utveckla bostadsbyggandet.

En alman arkitekttavling kan ge ovantade och nyskapande |6sningar och
forslag med ett starkt och samlat grepp. Det kan ocksa ge arrangdren positiv
uppmérksamhet i media och bidratill det offentliga samtalet om samhdlls-
byggande. Svarigheterna med en allman arkitekttavling kan dock vara att den
blir en dyr, komplicerad och tidsbdande process. | en allmén téavling har
arrangoren ingen garanti for kompetensen hos dem som véjer att deltai
tavlingen eller for att man verkligen far fram ett kvalificerat fordag som kan
liggatill grund for fortsatt arbete.

En inbjuden tavling &r |&ttare att hantera administrativt och ger storre sakerhet
att fafram ett kvalificerat forslag och en kapabel arkitekt, som kan genomfora
en fortsatt projektering.



For bagge tavlingsformerna & det nodvandigt att tévlingsomradets forutsatt-
ningar & ordentligt utredda och sasmmanstalidai ett tydligt tévlingsprogram.
Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret féreslar att Baltic-
omradet blir férema for en inbjuden arkitekttavling. Kansli- och juryresurser
avsesi forsta hand kopas in pa konsultbasis, men dven personalresurser inom
kontoren erfordras. Kostnaderna for en arkitekttévling med programskrivning,
arvoden, priser samt dokumentation m m beréknas till ca 3 Mkr. Kostnaderna
far inrymmas inom gatu- och fastighetskontorets budget.

Kontoren foresér att de far i uppdrag att gemensamt och i samrad med Sveri-
ges Arkitekter ssmmanstélla ett tévlingsprogram och arrangera en inbjuden
arkitekttavling med 6 —8 deltagande arkitektkontor fran Sverige och 6vriga

Norden, for en nyskapande urban bostads- och arbetsmiljo inom Balticomradet.

Preliminér tidplan

Hosten 2002 Programarbete

Varen 2003 Arkitekttavling

Hosten 2003 Markanvisningar

2004-2005 Detaljplanearbete

2006 Byggstart (marksanering m m)

Bilagor: Karta och ortofoto Gver Balticomradet:

5 (5)



