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Detaljplan for fastigheten Stadshagen 1:5 (Stadshagsklippan) pa
Kungsholmen. Remiss samt delgenomférandebesiut fér projektering
av idrottsanlaggningen inom planomr adet

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden och Idrottsnamnden Gverlamnar och
dberopar detta tjansteutl &tande som svar pa detaljplaneremissen for
fastigheten Stadshagen 1:5.

2. ldrottsnamnden godkanner projektering av idrottsanlaggningen med en
utokad ram pa 15 miljoner kronor, sdsom angesi detta tjansteutl atande
(delgenomfdrandebes ut), samt understéller beslutet for
kommunfullméktiges godkannande.

3. Gatu- och fastighetsnamnden och Idrottsnamnden foreslar att
kommunfullméktige i budget for & 2003 och berakningar for 2004 och
2005 utokar budgetramen for Idrottsnamnden med 280 Mkr, for
projektering och framtida byggande av idrottsanl éggningen samt
anlaggande av konstgras pa Kristinebergs idrottsplats och Stora Essingens
idrottsplats.

Olle Zetterberg Kjell Karlsson
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Bilaga 1. Detaljplanefordag for Stadshagen 1:5
Bilaga 2: Gatu- och fastighektskontorets och Idrottsférvaltningens synpunkter pa
detaljplaneforslaget for Stadshagen 1:5
Bilaga 3: Stadshagens idrottsplats: Nybyggnad av fotbollsplan och idrottshallar under mark
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SAMMANFATTNING

Pa Stadshagens idrottsplats finns det mgjlighet, utan att stadens ekonomi
belastas, att kombinera 400 nya hégklassiga bostdder med tre nya
idrottshallar for skol- och breddidrott och vasentligt dkade mojligheter till
fotbollsspel. Hur detta skall gatill redovisasi detta tjansteutldtande och i
tjansteutl tandet " Idrott pa K ungsholmen.

Bilagda detaljplaneférslag for Stadshagen 1:5 (Stadshagsklippan) har
skickats ut paremiss.

Planforslaget innebér att pa fastigheten Stadshagen 1:5 kan byggas

- eni berget nedspréangd idrottsanl&ggning med tre fullstora idrottshallar
och med fotbollsplan pataket (Idrottsforvaltningen byggherre)

- €:a400 nya bostadsréttslagenheter. (HSB och Skanska byggherrar)

- ett kontorshus om 8-10.000 m* (Skanska byggherre)

- erforderligagator och parker (gfk byggherre).

Planfordaget utgor grunden for en stor kommunal satsning paidrotten pa
Kungsholmen och Essingedarna. Hela denna idrottssatsning redovisas
samtidigt med detta drende i ett sarskilt tjansteutldtande " Idrott pa
Kungsholmen”.

Forvaltningarna anser att planforslaget ar val utformat och & en rimlig
avvagning mellan behovet av olika idrottsanldggningar och nya bostéder.
Planférslaget skapar forutséttning for byggande av 400 hogklassiga
bostader och en hdgklassig idrottsanlaggning for skol- och breddidrott. Det
finns heller ingen mojlighet att kompensera ett bortfall av dessa bostader pa
nagon annan plats pa nordvastra Kungsholmen utan att parkmark eller
idrottsmark tasi ansprak. Forvaltningarna tillstyrker planforsiaget.

Projektets ekonomiska "ide” &r att intékterna fran forsaljning av
bostadsmarken skall téacka stadens expl oateringskostnader (Gfk) och
byggandet av idrottsanl&ggningen och anordnandet av
erséttningsfotbollsplaner (If). For att fa en sadan balanserad projektekonomi
far idrottsanl ggningen kosta hdgst 270 miljoner kronor. Medel for
byggande av idrottsanlaggningen (270 miljoner kronor) och
erséttningsfotbollsplaner (10 miljoner kronor) bor i budget for & 2003 och
berakningar fér 2004 och 2005 gesttill Idrottsnamnden..

UTLATANDE
Varfor bostader och idrottsanlaggning pa Stadshagens | P?

Behovet av ny bostadder och nyaidrottshallar fér skola och breddidrott &
stort. P4 Stadshagens idrottsplats finns det majlighet, utan att stadens



ekonomi belastas, kombinera 400 nya hogklassiga bostader med tre nya
idrottshallar for skol- och breddidrott och vasentligt kade mojligheter till
fotbollsspel. Den ekonomiskaidén &r att intakterna fran forsaljningen av
bostadsmarken skall técka stadens expl oateringskostnader och byggandet av
idrottshallarna samt anordnandet av ersattningsfotbollsplaner. Hur detta
skall gatill redovisasi detta tjansteutl&tande och i tjansteutl &tandet " |drott
pa Kungsholmen” som redovisas samtidigt med detta &rende.

De nya bostaderna och den nya idrottsanl&ggningen &r dessutom vasentliga
for att stadsmassigt binda ihop 6vriga nya bostader och arbetsplatser pa
nordvastra Kungsholmen med 6stra Kungsholmen och ” Stenstaden”.

Det finns heller ingen majlighet att kompensera ett bortfall pa 400 bostéader
fran Stadshagens | P pa ndgon annan plats pa N V Kungsholmen utan att
parkmark eller idrottsmark tasi ansprak. All mark pAN V Kungsholmen
som staden rar éver och som av miljoska (buller, sakerhet m m) & majlig
att bebygga med bostéder planeras for bostader.

Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett fordag till ny detaljplan
for fastigheten Stadshagen 1.5 (Stadshagsklippan) inom stadsdelen
Stadshagen S-Dp 2000-00309-54.

Gatu- och fastighetsndmnden samt Idrottsnamnden i Stockholm har for
Stadshagens idrottsplats den 25 januari respektive den 1 februari 2000
beslutat om markanvisning till HSB och Skanska for bostader och kontor,
samt om forprojektering av dessa bostéder och kontor med erforderliga
gator och parker samt en i berget nedsprangd idrottsanl&ggning med bl atre
fullstoraidrottshallar och en fotbollsplan pa taket (inriktningsbesut).

Stadsbyggnadsnamnden har den 7 september 2000 och den 17 januari 2002
beslutat att paborja planarbetet och genomfora plansamrad for fastigheten
Stadshagen 1.5 (Stadshagens idrottsplats).

Remiss 6ver detaljplaneférslag

Planforslaget som illustreras pa nedanstdende karta och i bilaga 1 innebér
att pa fastigheten Stadshagen 1:5 kan byggas

- eni berget nedspréangd idrottsanl&ggning med tre fullstora idrottshallar
och med fotbollsplan pa taket

- €:a400 nyabostéder. (I dessa bostader skall inrymmas en
fyraavdelningars forskola och 2 gruppbostéder, vardera om fem
l&genheter.)

- ett kontorshus om 8-10.000 m?

- erforderligagator och parker.
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Planfordaget utgor grunden for en stor kommunal satsning paidrotten pa
Kungsholmen och Essingedarna, vilket ocksd kommer att innebéra
forandringar for pagéende verksamheter. Hela denna idrottssatsning
redovisas samtidigt med detta drende i ett sarskilt tjansteutlatande " Idrott pa
Kungsholmen”. P& Stadshagens idrottsplats innebér denna satsning att en
11-manna grusfotbollsplan och en naturgrésyta forsvinner.

Att, som i detta fordag, bygga pa redan exploaterad mark i ett bra
kollektivtrafiklage och samtidigt dubbel utnyttja marken & en

bebyggel sestrategi som va svarar mot ett 1angsiktigt, miljomassigt hallbart
stadsbyggande. Miljokvalitetsnormen for luftféroreningar klaras. Férorenad
mark ska saneras. Trafikbullret pa S:t GOransgatan innebér att det for
bostader i de mest utsatta |&gena krévs specialldsningar som t ex
ljudisolering av fonster. Bostaderna maste utmed S:t Goransgatan utformas
genomgaende sa att minst hélften av boningsrummen vander sig mot en tyst
gardssida. Vardefulla gronytor och berghéllar ges skyddsbestammel ser.

Ekonomiska konsekvenser

Avsikten med projektet &r att stadens investeringskostnader for
exploateringen (evakueringar, marksanering, flyttning av hus och T-
baneuppgang, projektering och byggande av idrottsanlaggning, gator, parker
m m) skall téckas av kopeskillingen fran HSB och Skanska for marken
(bostadskvartersmark). Nagra dverenskommelser om exploatering och
overlatelse av mark har annu inte tréffats med HSB och Skanska varfor
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stadens intdkter inte kan redovisas. Av forhandlingstekniska ska &r det
darfor annu inte heller 1dmpligt att redovisa en mer detaljerad beddmning av
stadens 6vriga exploateringskostnader dvs kostnaderna for evakueringar,
marksanering, flyttning av hus och T-baneuppgang, byggandet av
idrottsanl&ggningen, gator, parker m m.

Forvaltningarna har dock tillsammans gjort bedémningen att skall
fastighetsintakter och investeringskostnader balanseras far den totala
kostnaden for idrottsanlaggningen uppga till hdgst 270 miljoner kronor exkl
moms.

Utbver ovan angivna expl oateringskostnader kommer staden att ha
kostnader for

* drift och underhdll av gator och parker. De nya bostéderna och den
darmed intensivare anvandningen av parker, gator och idrottsmark pa
nordvastra Kungsholmen innebér dkade kostnader for drift- och
underhal av dessa omréden. (Gfn ca 0,7 milj. kr/ar och Kungsholmens
Sdn ca 0,7 milj. kr/ar).

* forvérv av bostadsrétter (alt hyra) for forskola och gruppbostader, samt
drift av dessa (Kungsholmens stadsdel sndmnd har den 23 maj och den 18
juni 2002 beslutat om en forskola med 4 avdelningar och tva
gruppbostader om vardera 5 boende).

* drift och skotsel av idrottsanlaggningarna. (If ca 3 milj. Kr/ar netto).

Huvuddelen av dessa arliga driftkostnader bor rimligen tackas av de nya
skatteintakter som de nya bostaderna skapar &t staden.

Dany detaljplan vunnit laga kraft byggs omradet ut i f6ljande ordning:
1. Visssanering av mark med fyllnadsmassor kan behdva goras.

2. Gator (Karlfeldtsgatan och Lenngrensgatan) med ledningar byggs,; till
och med asfaltgrus. (Schakten for vissa av bostadshusen kan behdva
samordnas med gatuschakten).

3. Paraléllt med detta flyttas en mindre forradsbyggnad (8 x 12 m) fran
1912 till Kristinebergs idrottsplats och en omkladningsbyggnad (8 x 24
m) till ett provisoriskt lage inom kvarteret Stordadet for att senare
placeras utmed Stadshagens idrottsvag.

4. Nar ovanstéende byggnader har flyttats paborjas bygget av
idrottsanlaggningen med schakt och spréngning under ca ¥ ar, hela
bygget tar totalt ca 2,5 ar. Den blivande kontorstomten anvands for
byggetablering.

5. Naér gatornamed ledningar fardigstéllts t o m asfaltgrus byggs de nya
bostadshusen inom kvarteren Kampen, Stordadet och Rustningen.
Delar av bebyggelsen inom kvarteret Stordadet kan inte paborjas forran
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omkl&dningsbyggnaden kunnat flyttastill sitt lutgiltiga lage vid
Stadshagens idrottsvag. Den iordningstéllda gatumarken kan da
anvandas for byggtrafik och viss byggetablering. | samband med
bygget av bostadernainom kvarteret Rustningen maste den norra T-
baneentrén, till den Gstra uppgangen vid Stadshagens T-banestation
sténgas, rivas och byggasin i det nya bostadshusets kéllare och
bottenvaning. Den stdra T-baneentrén vid Sit Goransgatan finns dock
kvar och berérsinte alls av byggena.

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under varen 2003.

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden och idrottsnamnden
blir i samband med genomfdrandebeslutet ndr kdpeavta &r tréffade med
byggherrarna och projekteringen av idrottsanl &ggningen hunnit sa langt att
noggranna kostnadskalkyler kan goras, preliminért vintern 2003.

Detaljplaneforslaget har uppréttats tillsammans med gatu- och
fastighetskontoret, idrottsforvaltningen samt berérda byggherrar (Skanska
och HSB). Forvaltningarna tillstyrker planférslaget med undantag av vad
som anges nedan och i bilaga 2.

Forvaltningarna anser att planforslaget & va utformat och & en rimlig
avvagning mellan behovet av olika idrottsanl éggningar, nya bostader samt
de allmanna intressena att bevara véardefull naturmark/parkmiljé samt viss
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planforslaget skapar forutséttning for
byggande av 400 hogklassiga bostader och en hogklassig idrottsanléggning
for skol- och breddidrott.

Betréffande vissa 6vergripande delar av planférslaget anser forvaltningarna
féljande:

1. Sudentbostader pa laktaren: Det &r inte tekniskt, juridiskt eller praktiskt
majligt att bygga studentbostader ovanpa laktaren. Dennaidé bor darfor
utga

2. Kontorshusets bredd: Kontorshuset behover for att kunna rymma bra och
allmangiltiga kontorslokaler vara ca 18 m brett och inte 16 m som angesi
planforslaget. Det & viktigt med ett bra allmangiltigt kontorshus for att
totalt fa en balanserande ekonomi i projektet s3som ovan angivits. Det finns
ocksa mellan Lenngrensgatan och idrottsanl aggningen utrymme for ett 18
meters kontorshus, utan att foreslagen gatusektion paverkas.

3. Parkering i kontorshuset. Staden bor intei planbeskrivningen m m
begransa antalet P-platser i kontorshuset till 5 st per 1.000 m” BTA.
Byggherren bor utifran sin kommersiella kompetens fa avgora hur manga p-
platser han vill byggainom sin fastighet.



4. X-omradei kv Sordadet. Det finnsinget behov av att allmént gangstrak
pa kvartersmark (X-omrade) utefter planomradets norra kant i kv Stordadet.
De allménna gangvégar som behovs kan anldggasi parken norr darom. X-
omradet bor utga

Ut6ver dessa dvergripande synpunkter redovisasi bilaga 2 forvaltningarnas
synpunkter av mer teknisk art.

Forvaltningarna foredar att gatu- och fastighetsnamnden och
idrottsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl &tande, med bilaga
2, som remissvar pa detaljplaneforslaget.

| drottsanlaggningen

| samband med detaljplanearbetet har en forprojektering gjorts av
idrottsanl&ggningen. Denna bilagda forprojektering, bilaga 3, visar en ny
underjordisk idrottsanlaggning for tréning och tavling, helt inrymd under en
nyanlagd uppvarmd fotbollsplan med konstgréas.

Anl&ggningen innehdller tre 8 m hégaidrottshallar i vilken det ryms, en
tévlingsplan om 23x43 m med 1.000 permanenta askadarplatser for olika
inomhussporter samt tva tréningshallar for skol- och breddidrott om 23 m x
43 m. Dessutom finns en mindre hall och tva motionsrum for danssport mm
samt utrymmen for aktiva, askadare, personal och teknik.

Mot S:it Goransgatan finns for fotbollsplanen en tackt staplatslaktare for
1.200 askadare under vilken entréer, ett kafé och en butik finnsi gatunivan.
Hojdforhdllandena medger att det genom en glasad gatufasad & majligt att
se ner och in i anléaggningen anda ner till den stora hallen. Kvallstid lyser
anl&ggningen upp gaturummet.

Forprojekteringen har varit underlag for detaljplaneforslaget och har gjorts
utifran idrottsférvaltningens program for idrottsanléggningen. For att hdlla
nere kostnaderna har tva forandringar gjorts utifran det ursprungliga
programmet. Vissa grenar inom gymnastiken m m ryms inte och det gar inte
att skapa en stor evenemangshall.

Kostnader

En genomfdrd kostnadsberakning visar att totalkostnaden for den ovan
foreslagna idrottsanl &ggningen dverskrider ramen 270 miljoner kronor med
drygt 10 %. Forvaltningarna bedomer dock att med en mer
kostnadsmedveten projektering och noggrannare kostnadskalkyler bor
idrottsanl&ggningen kunna rymmas inom ramen for en balanserad
projektekonomi, dvs att totalkostnaden inte Overskrider 270 miljoner
kronor.

Kontoren anser att det bor vara ett absolut krav att projektering och
byggande av idrottsanl&ggningen ryms inom ramen 270 miljoner kronor
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exkl moms. Annars kan ytterligare forandringar gorasi programmet for
anlaggningen. Projektet & utformat sa att om inte kostnadsramen kan hallas
ar det fullt mgjligt att ta bort exempelvis en av tréningshallarna (23x40 m),
om inte ytterligare investeringsmedel tillfors, utan att anléggningen i Gvrigt
paverkasi nagon hogre grad. Om en hall maste tas bort pga fordyringar, sa
anser kontoren att en av de tva kvarvarande idrottshallarna bor ges
forutsattningar for publika evenemang.

Budget

| stadens budget for ar 2003 och berékningar for 2004 och 2005 finns medel
och ramar for idrottsanléggningen och erséttningsfotbollsplaner hos gatu-
och fastighetsnamnden. Forvaltningarna anser dock att Idrottsndmnden bor
ha helhetsansvaret (ekonomi och byggande) fér idrottsanl&ggningen. Det &
viktigt att nyttjaren av en anlaggning hela vagen kanner ansvar for program,
investering, ekonomi och framtida drift- och underhdlskostnader. Pa
motsvarande sétt bor idrottsnamnden ha ansvaret fér anléggande av
konstgras pa Kristinebergs idrottsplats och Stora Essingens idrottsplats,
vilket berdknas kosta ca 10 miljoner kronor.

Dettainnebér att i samband med budgetarbete och flerarsprogram bor
idrottsnamnden fa medel, 280 miljoner kronor, fér dessa anléggningar.
Gatu- och fastighetsndmndens utgiftsramar bor samtidigt minskas med
motsvarande belopp.

Sammantaget innebar detta da betréffande projektet Stadshagens idrottsplats
(Stadshagen 1.5):

— att idrottsndmnden har det ekonomiska ansvaret (investeringar, rantor,
drift och underhall) for den i berget nedsprangda idrottsanlaggningen
med fotbollsplaner pataket och for anlaggande av konstgrés pa
Kristinebergs idrottsplats och pa Stora Essingens idrottsplats

— att gatu- och fastighetsndmnden har det ekonomiska ansvaret,
(investeringar, rantor, drift och underhall) for dvriga
exploateringskostnader sdsom evakueringar, marksanering, flyttning av
hus och T-baneuppgang, byggande av gator och parker (inkl bollplaner
pa parkmark) samt for intakter fran fastighetsforsaljningarna.

— att Kungsholmens stadsdel snamnd har det ekonomiska ansvaret for drift
av forskolan, gruppbosté&derna och parkmarken.

Det & mycket viktigt att fafart pa bostadsbyggandet i Stockholm, dar detta
projekt kan ge ca 400 nyalagenheter av hog kvalité. Da projektering och
med dartill hdrande kostnadsberdkning av idrottsanléggningen helatiden ar
forutséttning for detaljplanen och dess nya bostéder, & det angel &get att
projektering av anlaggningen drivs vidare utan att vanta pa att den nya
detaljplanen godkants och vunnit laga kraft. Det innebér givetvis en viss
ekonomisk risk for staden. Kontoret anser att denna ekonomiskarisk kan



vara motiverad med hansyn till bostadsf6rsorjningssituationen. Kontoret
foresar darfor att idrottsnamnden beslutar att, under forutsattning av
kommunfullméktiges godkannande, ge idrottsforvaltningen i uppdrag att
projektera idrottsanl &ggningen vidare inom en kostnadsram om 15 miljoner
kronor (delgenomforandebesut).

Sammantaget innebér det att gatu- och fastighetsndmnden och
idrottsnamnden hemstéller att kommunfullméktige godkénner projektering
av idrottsanlaggningen och i budget for & 2003 och flerdrsprogrammet ger
idrottsndmnden 280 miljoner kronor for projektering och byggande av
idrottsanl &ggningen samt anldggande av konstgrés pa Kristinebergs
idrottsplats och Stora Essingens idrottsplats. Gatu- och fastighetsndmndens
ramar bor minskas med motsvarande bel opp.

SLUT
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